
kommersant.ru      Тематическое приложение к газете «Коммерсантъ»      Четверг 19 апреля 2018 №68    

дом правила
17

— форс-мажор —

По статистике МЧС за девять меся-
цев 2017 года в России произошло 
94,9 тыс. пожаров, прямой матери-
альный ущерб от которых превысил 
111 млрд руб. Погибло 5226 тыс. че-
ловек, свыше 6,7 тыс. получили трав-
мы. Больше всего пожаров произош-
ло в жилом секторе — 66 279 случа-
ев. Самые распространенные причи-
ны возгораний — нарушение правил 
устройства и эксплуатации электроо-
борудования и бытовых электропри-
боров и неосторожное обращение с 
огнем. То есть человеческий фактор.

Особенно опасны пожары в мно-
гоквартирных домах, где люди гиб-
нут и получают травмы не только из-
за огня, но и из-за отравления ядови-
тыми веществами, которые выделя-
ют при горении отделочные материа-
лы. Со старым жилым фондом совсем 
сложно. По словам ведущего инжене-
ра УК SVN Александра Головачева, 
старые дома могут вообще не иметь 
инженерных систем противопожар-
ной защиты. Если сюда еще добавить 
безалаберность жильцов, которые за-
хламляют проходы, блокируют эва-
куационные выходы, портят проти-
вопожарное оборудование, и управ-
ляющих компаний, плохо контроли-
рующих безопасность на этажах, то 
картина получается страшная.

Уровни сложности
Современные технологии проекти-
рования и строительства жилых до-
мов предусматривают достаточно 
жесткие меры по обеспечению по-
жарной безопасности зданий. На 
этот счет есть техрегламент, уста-
новленный федеральным законом 
№123, поясняет руководитель архи-
тектурного бюро АРХКОН Илья Мей-
тыс. В соответствии с ним разработа-
ны Своды правил строительства, экс-
плуатации жилых зданий и общежи-
тий квартирного типа и СП «Здания 
жилые многоквартирные».

В зависимости от этажности зда-
ния делятся по степени огнестойко-
сти. Например, здания до пяти эта-

жей (15 м) относятся к IV и V степе-
ням огнестойкости, здания повы-
ше делятся на три степени: первая 
— 50–75 м, вторая — 28–50 м, тре-
тья — 15–28 м. Для зданий выше 75 м 
норм не существует, в каждом случае 
разрабатывается и утверждается са-
мостоятельный технический регла-
мент, где учитываются такие факто-
ры, как пребывание в здании боль-
шого количества людей, высокая 
плотность размещения горючей на-
грузки на единицу площади застрой-
ки, скорость распространения огня и 
т. д. «Эти факторы в случае возникно-
вения пожара осложняются тем, что 
имеющаяся в распоряжении пожар-
ных техника имеет ограниченную 
высоту применения как по подаче 
воды, так и для проведения аварий-
но-спасательных работ»,— добавляет 
директор департамента реализации 
проектов Gorn Development Серджо 
Тровати. Но, продолжает он, с уве-
личением высоты многоквартирно-
го дома меняются требования к пла-
нировочным решениям мест обще-
го пользования, что должно позво-
лить оптимально и быстро провес-
ти эвакуацию. Например, предусма-

триваются наличие второй эвакуа-
ционной лестничной клетки и отсут-
ствие тупиковых коридоров, повы-
шаются требования к пожарной сиг-
нализации, средствам оповещения. 
При этом учитываются условия подъ-
езда к зданию техники пожарных по-
дразделений и проведения пожарно-
спасательных мероприятий.

Классификация зданий по пожар-
ной опасности, как и меры проти-
вопожарной защиты, зафиксирова-
ны в строительных нормах и прави-
лах «Пожарная безопасность зданий 
и сооружений». Но требованиям по 
обеспечению пожарной эвакуации 
могут противоречить требования по 
защите от проникновения в жили-
ще посторонних лиц, на что указы-
вает Илья Мейтыс. «Однако чаще все-
го при проектировании может быть 
достигнут компромисс,— добавля-
ет архитектор.— Например, при зна-
чительной длине дома часть подъе-
здов должна иметь сквозной проход. 
Но можно сделать дома короче. При 
определенных типах лестниц необ-
ходимо обеспечить второй эвакуаци-
онный выход из квартиры через бал-
кон, в котором предусматривается 
спуск на нижние этажи. То есть гра-
мотный проектировщик в состоянии 
найти компромиссные решения».

Если говорить о противопожар-
ном оборудовании, то, как поясняет 
Александр Головачев, в жилых домах 
предусматривается в том или ином 
сочетании наличие пожарной сиг-
нализации, системы оповещения и 
управления эвакуацией людей при 
пожаре, автоматических установок 
пожаротушения, внутреннего проти-
вопожарного водопровода, противо-
дымной вентиляции, системы авто-
матизации противопожарной защи-
ты, системы электроснабжения. Есть 
и менее известные неспециалистам 
системы. Например, система отвода 
воды в случае тушения пожара, уста-
новки газового и порошкового пожа-
ротушения, которые срабатывают ав-
томатически. Также эксперт напоми-
нает, что все эти положения являют-
ся обязательными для застройщиков.

От квартир 
до апартаментов
К сожалению, противопожарными 
правилами пренебрегают и в сов-
ременных домах. Прежде всего их 
нарушают сами жильцы. Примеры 
приводит заместитель гендиректо-
ра ГК «Сибпромстрой» Антон Ширя-
ев: «В квартирах застройщик обязан 
ставить поквартирные противопо-
жарные датчики, реагирующие на 

дым, так называемые пищалки. Но, 
как правило, при ремонте квартиры 
собственник демонтирует эти дат-
чики и ответственность за это не не-
сет. Между тем в 98% случаев источ-
ник возгорания находится именно в 
квартире». Есть и другие нарушения, 
которые могут привести к жертвам в 
случае возникновения пожара. «В но-
востройках существуют два вариан-
та спасения в случае пожара. Первый 
— это простенок между балконом и 
комнатой. За ним в случае пожара со 
стороны незахламленного балкона 
можно укрыться от огня и дожидать-
ся пожарных,— напоминает Антон 
Ширяев.— Второй вариант — это по-
жарная лестница, идущая с балкона 
на балкон. Но и здесь включается че-
ловеческий фактор. Опасаясь краж, 
собственники заваривают люки, спи-
ливают лестницы».

Но нередко возникают такие слу-
чаи, когда застройщики хотят сэко-
номить, говорит старший партнер 
электротехнической компании EKF 
Евгений Ойстачер. «Они ограничи-
вают проектировщиков жесткими 
бюджетными рамками, и последние 
не уделяют должного внимания под-
бору оборудования по характеристи-
кам»,— поясняет эксперт. По стати-
стике компании лишь в 30% проек-

тов жилых домов, планируемых к ре-
ализации по всей стране в первом и 
втором кварталах 2018 года, предус-
мотрена установка устройства защит-
ного отключения и дифференциаль-
ных автоматов на 100 и 300 мА. Эти 
устройства помогают отследить боль-
шие токи утечки, возникающие при 
повреждении изоляции кабеля, что 
может стать причиной пожара.

Еще больше проблем, по словам 
господина Ойстачера, возникает из-
за того, что уже в процессе эксплуа-
тации дома жильцы обращаются к 
неквалифицированным электрикам, 
которые самостоятельно меняют но-
миналы модульных автоматических 
выключателей на более высокие, из-
за этого автоматика может вовремя 
не отключить перегретую проводку. 
Еще одна проблема — это использо-
вание фальсифицированного и не-
кондиционного кабеля. Речь о зани-
жении сечения проводников. По ито-
гам проверки, проведенной участ-
никами электротехнического рынка 
в декабре 2017 года, доля такой про-
дукции только в Москве и Подмоско-
вье составляет почти 30%.

Отдельная тема — проектирова-
ние апартаментов. Официально та-
кие комплексы не являются жилыми 
объектами, и на них не распространя-
ются жесткие нормы пожарной без-
опасности. Хотя это совершенно не 
означает, что жизнь в таких зданиях 
менее безопасна. Большинство таких 
комплексов имеют гостиничный ста-
тус и проектируются в соответствии 
с требованиями, предъявляемыми к 
общественным зданиям. Как расска-
зывает гендиректор «Вало-Сервис» 
Константин Сторожев, класс функци-
ональной пожарной опасности таких 
зданий — Ф 1.2. (тогда как многоквар-
тирный жилой дом относится к клас-
су Ф 1.3). Требования к апарт-отелям 
(как и к обычным гостиницам) раз-
нятся в зависимости от этажности. 
Здания высотой до 28 м должны быть 
оборудованы автоматической уста-
новкой пожарной сигнализации, си-
стемой оповещения и управления 
эвакуацией людей при пожаре и вну-
тренним противопожарным водо-
проводом. Объем этих систем напря-
мую зависит от площади и этажности 
здания. Также обязательно должны 
быть установлены системы дымоу-
даления, но только в коридорах, и то, 
если их длина превышает 15 м.

Для зданий повыше требования 
более строгие. Объекты высотой бо-
лее 28 м должны оборудоваться до-
полнительно незадымляемыми лест-
ничными клетками, коридоры зда-
ния — системами дымоудаления не-
зависимо от их длины. Кроме того, в 
здании должны быть предусмотре-
ны лифты для пожарных подразде-
лений, система создания избыточно-
го давления воздуха в шахтах лифтов. 

Оксана Самборская

Спасательный круг
Трагедия Кемерово,  
где пожар в торгцентре 
«Зимняя вишня» унес 
жизни десятков чело-
век, вызвала большой 
резонанс. Выяснилось, 
что строительство объ-
екта велось с наруше-
нием требований по-
жарной безопасности. 
Но где гарантия, что их 
соблюдают застройщи-
ки жилья?
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Не меньшая ответственность в части обеспечения пожарной безопасности возложена на 
жильцов, арендаторов помещений, управляющих. Так, правила противопожарного режима 
в РФ запрещают:

хранение и использование на чердаках, в подвалах и цокольных этажах легковоспламеня-
ющихся, горючих и взрывчатых веществ, кроме случаев, предусмотренных иными норматив-
ными документами по пожарной безопасности;

организацию мастерских, кладовых и складов для хранения продукции, оборудования, 
мебели и других предметов на чердаках, технических этажах, в вентиляционных камерах 
и других технических помещениях производственных участков;

организацию мастерских или иных хозяйственных помещений в подвалах и цокольных 
этажах, если самостоятельного выхода из них нет или выход не изолирован противопожарны-
ми преградами от общих лестничных клеток;

организацию на лестничных клетках и в поэтажных коридорах подсобных помещений, 
а также хранение под лестничными маршами и на лестничных площадках вещей, мебели 
и других горючих материалов;

размещение в лифтовых холлах киосков, ларьков и других подобных строений;
самостоятельную модернизацию эвакуационных выходов из поэтажных коридоров, 

холлов, фойе, тамбуров и лестничных клеток, в особенности дверей, предусмотренных 
проектной документацией и препятствующих распространению опасных факторов пожара 
на путях эвакуации.

« О П А С Н Е Е  В С Е Г О  —  Ч Е Л О В Е Ч Е С К И Й  Ф А К Т О Р »

СЕРГЕЙ АКИМЕНКО, менеджер по развитию биз-
неса «Системы пожарной сигнализации» Schneider 
Electric, о том, как устроена система пожарной 
безопасности в современных жилых комплексах.

Для оснащения пожарной сигнализацией типового жилья 
используется комплексное решение, состоящее из несколь-
ких систем. Первое — это централизованные проводные 
системы, устанавливаемые в общих зонах (холлы, коридоры, 
паркинги, лестничные клетки и т. д.). Они выводят информа-
цию на дисплеи в диспетчерской. Как правило, это простые 
пороговые системы, в которых пожарный дымовой или 
тепловой датчик (извещатель) передает дискретное значение 
(«пожар» или «норма») при срабатывании. Аналогично это 
оборудование работает и в квартирах, но там устанавли-
ваются тепловые извещатели, реагирующие на заданный 
тепловой порог — обычно он составляет 78 градусов.

Второй тип противопожарных систем предполагает уста-
новку в квартирах дымовых автономных извещателей. При 
этом информацию они никуда не передают, так как предназ-
начены для звукового оповещения о задымлении — его слы-

шат жильцы. Это простая и недорогая технология, которая 
уже широко применяется в жилом секторе. Однако она имеет 
и ряд недостатков: наиболее существенные — это неустой-
чивость к ложным факторам пожара и низкая надежность. 
Извещатель может спровоцировать ложную тревогу, что ав-
томатически запускает цепь противопожарных мероприятий: 
включение системы оповещения, запуск систем дымоуда-
ления и подпора воздуха на лестничные клетки, блокировку 
лифтов и их спуск на этажи эвакуации и т. д. Конечно, ничего 
страшного не происходит, но если таких извещателей сотни 
или тысячи, то ложное срабатывание становится массовым, 
а с течением времени из-за устаревания оборудования 
количество таких событий будет расти. Опаснее всего в дан-
ной ситуации человеческий фактор: внимание сотрудников 
снижается, они привыкают к периодическим срабатываниям, 
и их реакция замедляется. В зданиях с большими площадями 
это критично, так как минутная задержка может привести 
к катастрофическим последствиям. Не стоит также забывать, 
что отключение пожарных систем из-за ложных срабатываний 
недопустимо и преступно.

Конечно, сегодня системы пожарной безопасности меня-
ются. Сейчас это уже высоконадежные адресно-аналоговые 
системы, достоверно определяющие пожар. Ключевое отли-
чие в том, что пожарный извещатель, определив задымление, 
передает информацию на панель сигнализации в цифровом 
виде с использованием высокоскоростного протокола обме-
на. Это телеметрическая система, где от сотен извещателей 
за секунду передается огромный массив информации, 
который проходит обработку для формирования сигналов 
противопожарным системам.

Безусловно, такое решение дороже более простых 
аналогов, но при этом оно дает неоспоримые преимущества. 
Приведем простой пример: неизбежно в любых зданиях из-
вещатель со временем запыляется. В пороговой системе мы 
получим ложное срабатывание такого устройства, а с адрес-
но-аналоговыми системами такого не произойдет. Встроен-
ные алгоритмы панели пожарной сигнализации определяют, 
что извещатель запылен, и автоматически компенсируют 
уровень его срабатывания, а панель сообщает о необходи
мости обслуживания.

Больше всего пожаров случается в домах  
старой постройки, потому что раньше  
требования к безопасности были лояльнее


