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Прибрежные 
метаморфозы
Район, простирающийся на северо-
запад от «Москва-Сити», в последние 
годы стал чуть ли не главным местом 
сосредоточения нового жилья биз-
нес-класса. Причина понятна: на ред-
кость удачная локация. С одной сто-
роны, совсем близко центр столицы, 
с другой — природное окружение. 
Причем рядом не только набережные 
Москвы-реки, но и лучшая зеленая зо-
на отдыха города Серебряный бор, 
где вне зависимости от сезона мож-
но провести на природе все выход-
ные. Соседство со скоростным Звени-
городским шоссе гарантирует непло-
хую транспортную доступность. К то-
му же берега Москвы-реки, к значи-
тельной части которых еще недавно 
примыкали промзоны, освободили 
для современной застройки — одно-
родное окружение вкупе с видами на 
воду автоматически работают на лик-
видность жилья.

Единственный минус места: с Ка-
рамышевской набережной пока на-
прямую невозможно проехать до 
расположенной на том же берегу ре-
ки Шелепихинской набережной и 
ее продолжения Краснопреснен-
ской набережной, что сделало бы 
транспортную доступность еще луч-
ше. Впрочем, мысль об объединении 
прибрежных территорий в единое 
благоустроенное пространство давно 
витает в воздухе, и столичные власти 
обещали приступить к ее реализации 
уже в нынешнем году. Еще одна дав-
няя идея — строительство станции 
метро с рабочим названием «Пресня», 
которая должна была появиться меж-
ду нынешними станциями «Шелепи-
ха» и «Хорошево» метрах в 500 от Ка-
рамышевской набережной. Станцию 
планировали построить еще в 2008 
году, однако проект отложили на не-
сколько лет и вернулись к нему лишь 
в 2016-м, когда возникла мысль про-
ложить новую ветку подземки — Ру-
блево-Архангельскую. Когда проект 
будет реализован — пока не ясно, но 
в любом случае сильно это картину 
не портит: от нового комплекса, ко-
торый компания «Донстрой» возво-
дит на пересечении Карамышевской 
набережной и 3-го Силикатного пое-
зда, до существующих станций метро 
можно добраться даже пешком. Ска-
жем, до «Хорошево» лишь немногим 
более 1 км. А вышеупомянутое сое-
динение набережных позволит буду-
щим жителям легко и комфортно до-
бираться до «Москва-Сити» и центра 
города на общественном транспорте, 
а при желании и хорошей погоде — 
пешком или на велосипеде.

Свободный  
во всех отношениях
Для «Донстроя» новый объект, кото-
рый получил название Freedom, до-
вольно необычный. Основной бэк-
граунд компании — это элитные до-
ма, расположенные в центре Москвы. 
Покупателю бизнес-класса компания 
известна своими масштабными ком-
плексами «Символ» и «Сердце столи-
цы» — фактически мини-городками 
с богатой инфраструктурой и доволь-
но большим числом жителей. Новый 
проект совсем иной. В нем лишь три 
башни высотой от 19 до 36 этажей, а 
общее число квартир менее 1 тыс., 
что по нынешним временам выгля-
дит практически камерно. Кстати, 
расположен он менее чем в киломе-
тре от «Сердца столицы», так что раз-
витая «сердечная» инфраструктура 
(включая торговый комплекс и фит-
нес-центр с бассейном) автоматиче-
ски становится открытой для нового 
«свободного» поколения.

Пропорциональна объему за-
стройки и территория — чуть боль-
ше 3 га, однако при небольшом коли-
честве зданий этого более чем доста-
точно, чтобы организовать простор-
ный двор «без машин» с эффектным 
ландшафтным дизайном — фирмен-
ным знаком «Донстроя». Поскольку 
комплекс строится на первой линии 
от Москвы-реки, с закрытой террито-
рии планируется устроить выходы к 
набережной, то есть у жителей будет 
прекрасное место для релаксации 
у воды. Впрочем, ключевая особен-
ность комплекса все же не в террито-
рии, а в самих домах.

Главный акцент проекта — на ши-
рокой линейке площадей. Здесь мож-
но приобрести лоты от 24 до 103 кв. м, 
при этом основная ставка сделана 
именно на небольшие метражи. Ска-
жем, в 27-этажном корпусе, что воз-
водится первым, почти половина 
всех квартир не превышает 37 кв. м 
(исключение составляют лишь два 
последних этажа, где квартирогра-
фия несколько иная). Но если нужна 
просторная квартира, то можно да-

же не ограничиваться максимальны-
ми габаритами в 103 кв. м. Посколь-
ку межквартирные стены не являют-
ся несущими, соседние квартиры лег-
ко объединяются друг с другом. При 
желании можно выкупить хоть весь 
этаж и получить единое пространст-
во, зашкаливающее за 500 кв. м и вы-
ходящее на все четыре стороны све-
та: поскольку все башни одноподъ-
ездные, круговая панорама гаранти-
рована. Впрочем, таких сделок в ком-
плексе пока не было, но это обычная 
ситуация для любых новостроек: са-
мые просторные лоты традицион-
но расходятся в последнюю очередь, 
ближе к завершению строительства.

Свободное поколение 
выбирает
Как показал первый месяц продаж 
(напомним, реализация проекта стар-
товала в начале 2018 года), ставка на 
небольшие габариты квартир была 
сделана верно. Так, компактными ло-
тами в ЖК Freedom активно интересу-
ются те, кто работает в деловом цент-
ре «Москва-Сити», ведь до него от ком-
плекса не более десяти минут езды. 
Эти покупатели основную часть жиз-
ни проводят вне дома, большинст-
во из них еще не обременены семья-
ми, поэтому большие квартиры им 
ни к чему, а главные пожелания к ме-
сту жительства — качественный кон-
структив и современная архитектура 
здания, а также удобное расположе-
ние, минимизирующее время пере-
движения по городу.

Вторая большая категория покупа-
телей — это те, кто проживает в собст-
венном доме за городом, но работает 
в Москве. Как правило, это главы се-
мей с двумя-тремя детьми, для кото-
рых важно, чтобы юные домочадцы 
росли в экологически благоприят-
ном Подмосковье, при этом ежеднев-
но путешествовать из загорода в сто-
лицу и обратно им не хочется. Желая 
оптимизировать свое время, в будни 
они не прочь обитать в московских 
квартирах, рассматривая их как вре-
менное место жительства, а на вы-
ходные уезжать в собственный дом. В 

связи с этим большие квартиры им 
тоже не требуются, а в будущем они 
планируют передать свою городскую 
недвижимость подросшим детям.

По семейным 
обстоятельствам
Впрочем, не надо думать, что аудито-
рия нового комплекса ограничена 
лишь этими двумя группами покупа-
телей. Это не так, и доказательство то-
му: квартиры любых метражей раску-
паются довольно равномерно. В част-
ности, вариантами в 50–70 кв. м уже 
сейчас интересуются молодые семьи 
с детьми — и не без основания: у ЖК 
Freedom есть все условия для образо-
вания и развлечений юного поколе-
ния. Во-первых, в составе самого ком-
плекса запроектирован двухэтаж-
ный детский сад с множеством игро-
вых зон, спортивными залами, ком-
натами, где малыши будут занимать-
ся творчеством, несколькими кабине-
тами врачей и другими востребован-
ными опциями. Во-вторых, в отли-
чие от большинства других новостро-
ек, что возводятся вдоль Карамышев-
ской и Шелепихинской набережных, 
Freedom строится максимально близ-
ко к району со сложившейся застрой-
кой, где в большом изобилии функци-
онирует существующая инфраструк-
тура, в том числе детская.

Скажем, в десяти минутах от ком-
плекса есть частный детский сад 
KidsFocus, где, в частности, использу-
ют уникальную методику логоритми-
ки — исправления речи с помощью 
движений. На таком же удалении от 
ЖК Freedom располагается пять обще-
образовательных школ и гимназий, а 
с прошлого учебного года по соседст-
ву заработало еще одно учебное заве-
дение — частная школа «Хорошкола», 
построенная на собственные сред-
ства Германа Грефа. Помимо учебы в 
окрестностях есть все возможности 
для гармоничного развития детей: 
вблизи функционирует около десят-
ка детских центров, среди которых, 
например, клуб креативных лидеров 
«Хоклив» (а это 2,5 тыс. кв. м, где зани-
маются танцами, живописью, дейст-

вует театральная студия и проводятся 
многочисленные тренинги для под-
ростков) и детский творческий центр 
«Джельсомино» с собственной шко-
лой тележурналистики, эстрадного 
вокала, иностранных зыков и пр.

Обустроить на свой лад
Но вернемся с самому комплексу. Ин-
тересно, что предлагать квартиры с го-
товой отделкой в ЖК Freedom пока не 
планируют, и это несмотря на то, что 
варианты с готовым ремонтом в том 
или ином количестве в последние го-
ды застройщики вводят в новые про-
екты все чаще и чаще. Так поступал и 
«Донстрой» в своих комплексах, где 
продажи стартовали в 2015–2017 го-
дах. Однако проанализировав дина-
мику таких сделок, в компании при-
шли к выводу, что покупателям, рас-
сматривающим для себя проекты биз-
нес-класса (а именно к нему относит-
ся Freedom) и выше, готовые решения 
не очень интересны. Они по-прежне-
му тяготеют к индивидуальному ре-
монту, стремятся превращать про-
странство именно в то, которое требу-
ется лично им. А раз так, то типовые 
варианты отделки предлагать не име-
ет никакого смысла.

Впрочем, индивидуальные разра-
ботка дизайн-проектов и их реализа-
ция предлагаться, конечно же, будут, 
но как отдельная, дополнительная 
опция. С решением, пользоваться ей 
или нет, можно пока не торопиться — 
комплекс еще только начинает стро-
иться: сейчас первый его корпус на-
ходится на стадии котлована, а ввод в 
эксплуатацию поэтапно будет проис-
ходить в 2020–2021 годах. К слову, к то-
му времени полностью сформируется 
и ближайшее окружение ЖК Freedom. 
Сейчас, например, активно достраи-
вается ближайший сосед — ЖК «Уте-
сов», возведение которого одно время 
было приостановлено, но теперь си-
туация нормализовалась. Радикально 
изменится и местность по другую сто-
рону комплекса. Сейчас на ней распо-
лагается одно из предприятий ДСК-1 
(это одна из последних промзон, по-
ка еще оставшихся в этой локации), 
но уже к концу года предприятие пла-
нируют вывести на другую площадку, 
а на его месте возвести престижное 
жилье. В расположенном далее «Сер-
дце столицы» уже в текущем году сда-
ются первые пять корпусов, выходя-
щих на Москву-реку. Иными словами, 
к моменту сдачи ЖК Freedom всю ли-
нию вдоль Карамышевской и Шеле-
пихинской набережных можно будет 
назвать новой городской агломера-
цией бизнес-класса. А по нынешним 
временам, когда ликвидность и инве-
стиционная привлекательность не-
движимости не в последнюю очередь 
зависят от однородности окружения, 
это еще одна весомая причина, чтобы 
присмотреться к новому проекту.

Наталия Павлова-Каткова

Выбирая свободу
При выборе места жительства в таком мегаполисе, как Москва, приходится сталкиваться с непростой дилеммой: жить ближе к центру с его 
деловыми и досуговыми возможностями или перебираться в более удаленные, но зато граничащие с природными зонами районы. По счастью, 
градостроительная политика последних лет, направленная на реанимацию заброшенных территорий в центральной части столицы, посте-
пенно отменяет необходимость такого выбора. Характерным примером может служить первая ласточка 2018 года — ЖК бизнес-класса 
Freedom от компании «Донстрой», вышедший в продажу в январе.
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Местоположение............................ �Москва, СЗАО, район Хорошево-Мневники,  
3-й Силикатный пр-д, вл. 4

Количество корпусов...................... 3
Этажность...................................... 19–36
Квартиры........................................ студии, одно-четырехкомнатные
Количество квартир........................ 992
Площади квартир (кв. м)................. 24–103
Особенности квартир..................... �высокие потолки (3,08 м), крупноформатные окна  

(высота 2,1 м, ширина — до всей ширины стены),  
низкие подоконники (0,6 м от пола)

Паркинг.......................................... �подземный, двух-трехуровневый, с местами  
на 566 автомобилей и кладовыми помещениями

Внутренняя инфраструктура............ �детский сад на 90 малышей, автомойка, мини-маркет,  
кафе, коммерческие объекты на первых этажах

Цена (руб.)..................................... от 4,3 млн
Срок сдачи..................................... �второй квартал 2020 года —  

второй квартал 2021 года
Застройщик.................................... «Донстрой»


