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2017 году, по данным ЦБ, объем ипотечных сделок вырос более чем на 
треть, если точнее — на 37%. Объем портфеля ипотечных 
ссуд составил 2 трлн руб., из которых, по данным «Русипоте-
ки», 157 млрд — рефинансированные кредиты. Обратились 
за рефинансированием ипотеки порядка 90 тыс. клиентов 
банков. По словам экспертов, рост интереса к рефинансиро-
ванию был обусловлен в первую очередь снижением ставок. 
Так, ставка по подобным кредитам в декабре достигла 9,96%, 
но были предложения под 9%. При этом доля рефинансиро-
ванных ипотечных кредитов в общем портфеле составляет 
8%. По прогнозу «Русипотеки», предложения на рынке рефи-
нансирования будут в 2018 году еще более выгодными, 
впрочем, как и при ипотеке. И потому, если вы планируете 
купить жилье в кредит или перекредитоваться в другом бан-
ке, стоит обезопасить себя от рисков лишних трат, которые 
могут быть связаны со страховкой.

Чужие страховщики
Ипотеки без страховки не бывает, а правильный выбор стра-
ховщика может защитить заемщика в будущем от дополни-
тельных трат. При оформлении кредита в банке вам обяза-
тельно предложат в первую очередь воспользоваться услуга-
ми страховой компании, принадлежащей материнской 
структуре (кэптивной компании). Если вы предусматривае-
те возможность в дальнейшем рефинансировать кредит и 
уйти в другой банк, то это — не лучший выбор.

В пресс-службе Сбербанка обращают внимание, что при 
рефинансировании ипотеки возможно скорректировать до-
говор страхования, указав в качестве выгодоприобретателя 
по полису другой банк. И в этом случае клиент на страховке 
ничего не теряет. «Однако стоит помнить,— подчеркивают в 
Сбербанке,— что страховая компания должна быть аккреди-
тована в банке, где клиент хочет рефинансировать свой кре-
дит, а договор страхования должен соответствовать требова-
ниям, предъявляемым соответствующим банком». И в этом 
главная ловушка. Например, солидная компания СК «Сбер-
банк Страхование» аккредитована, кроме Сбербанка, лишь в 
Газпромбанке, банке «Юникредит» и Московском индустри-
альном банке. И если клиент вдруг решил покинуть Сбер-
банк, перейдя, к примеру, в «Райффайзен», придется менять 
и страховую компанию. Следовательно, ранее уплаченная за 
год страховка будет потеряна. Так что прежде чем подписы-
вать договор страхования, не забудьте проверить, где эта ком-
пания аккредитована.

Важный момент! Если у вас уже есть ипотека, вы решили 
менять банк, но ваш страховщик не аккредитован в выбран-
ном банке, то и в этом случае есть шанс избежать потерь. 
«Оплата страховки происходит раз в год, и если рефинанси-
рование происходит накануне платежа (и смены страховой 
компании, соответственно), то потери будут незначитель-
ные»,— отмечает руководитель аналитического центра «Ру-
сипотека» Сергей Гордейко. 

У клиентов есть временной лаг, который дает им возмож-
ность не перезаключать договор даже в отношении предме-
та залога. Обычно он равен месяцу, отмечают эксперты.

Свой банк не застрахует
Банки могут предлагать рефинансирование собственным 
клиентам. Пока эта практика не распространена, но в буду-
щем может встречаться все чаще. Соглашаясь на подобное, 
клиенты чувствуют себя полностью застрахованными от по-
терь. Казалось бы, в данном случае клиент не должен терять 
ничего в связи со страховкой. Но тут есть важный нюанс — 

малейшее отличие в условиях догово-
ра, и вам придется перезаключать до-
говор. «При таком рефинансировании, 
как правило, происходит увеличение 
срока кредита, а это влечет за собой и 
необходимость страхования на более 
длительный срок,— отметили в пресс-
службе Сбербанка.— Соответственно, 
нужно будет перезаключение догово-
ра, увеличением срока кредитного до-
говора будет обусловлен и рост расхо-
дов на страхование предмета залога 
(ипотеки)».

Лично или с коллективом
Определились со страховой компани-
ей, теперь решаем с видом договора 
страхования. Страхование при ипотеке 
может проводиться по двум типам до-
говоров — индивидуальное страхова-
ние, когда клиент банка заключает до-
говор напрямую со страховой компани-
ей, или же присоединение к коллектив-
ному договору. Банки чаще всего реко-

мендуют клиентам именно присоеди-
нение к коллективным договорам стра-
хования. По словам управляющего ди-
ректора продаж подразделения сети Аб-
солют-банка Ивана Любименко, в Абсо-
лют-банке около 75% заемщиков выби-
рают эту форму страхования. «Это удоб-
нее, так как не требует перед сделкой 
заниматься оформлением отдельного 
договора, взаимодействия со страховой 
компанией»,— отметил он. Однако, 
кроме очевидного удобства, у договора 
есть куда менее очевидные минусы.

Если вы заключаете договор страхо-
вания самостоятельно, то при досроч-
ном погашении кредита или же при ре-
финансировании можно получить от 
страховой компании часть уплаченной 
страховой премии. 

Коллективный договор — это дого-
вор страхования, который банк за-
ключает от своего имени со страхов-
щиком, клиент же может лишь присо-
единиться. И если клиент решил пога-
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