
— cектор рынка —

Начать до двух
О том, что происходит с подмосков-
ными таунхаусами, красноречивее 
всего рассказывают цифры. Во-пер-
вых, их доля на загородном рын-
ке, почти десятилетие державша-
яся на отметке 20%, рванула вверх 
и концу текущего года доросла аж 
до 37% (впереди только участки без 
подряда, доля которых превышает 
50%). Такие данные приводит ком-
пания «МИЭЛЬ—Загородная недви-
жимость». Исключение составляет 
лишь самый дорогой сегмент, где 
в относительных показателях объ-
ем предложения за последний год 
уменьшился — впрочем, ненамно-
го: на 2%. Сейчас, по информации 
Kalinka Group, в структуре элитного 
загорода на этот формат приходит-
ся около 15%.

Во-вторых, чтобы замахнуться 
на покупку таунхауса, много финан-
сов уже не требуется: входной билет 
начинается до 2 млн руб., что сопо-
ставимо со стоимостью самой бюд-
жетной «однушки» за пределами ад-
министративной границы Москвы. 

Скажем, за таунхаус в поселке «Бисе-
рово-парк» (застройщик — ООО «Би-
серовское»), расположенный в 15 км 
от МКАД по Горьковскому шоссе, 
просят 1,7 млн руб.

В некоторых комплексах мож-
но отыскать предложения и еще де-
шевле, но такие варианты за гранью 
добра и зла: низкий ценник в них 
получается из-за того, что исходно 
декларируется лишь стоимость ко-
робки секции, а инженерные ком-
муникации идут за дополнитель-
ную плату. Но данный подход про-
тиворечит законодательству: с 2014 
года таунхаусы рассматриваются 
лишь как малоэтажные многоквар-
тирные дома (и продаются в соот-
ветствии с 214-ФЗ «Об участии в до-
левом строительстве»), а такие объ-
екты без коммуникаций вообще не-
возможны, и нет ни одной причи-
ны, чтобы за подключение, скажем, 
к водопроводу или канализации 
взимать отдельную сумму.

Однако это вовсе не означает, что 
цены на сблокированные дома рух-
нули, стимулируя повышенный 
спрос. Все с точностью до наоборот: 
по данным Villagio Estate, несмотря 

на то что за последние три года про-
дажи таунхаусов снизились на 21%, 
цены остались на прежнем уровне. 
А в новых поселках по мере роста 
строительной готовности, напро-
тив, прирост цен максимален по 
сравнению с другими загородными 
форматами.

Скажем, в проектах холдинга 
Kaskad Family, который сейчас яв-
ляется, пожалуй, самым активным 
игроком на рынке таунхаусов (та-
кой формат жилья представлен в се-
ми комплексах компании), разница 

в стоимости квадратного метра на 
старте продаж и при сдаче в эксплуа-
тацию зачастую превышает 50%.

Умножить на четыре
Если отрицательной ценовой дина-
мики на таунхаусы не наблюдается, 
откуда же взялся минимум в 1,7 млн 
руб. из приведенного выше приме-
ра? Вся хитрость в габаритах пред-
ложения. За эту сумму продается 
секция в 42 кв. м, но такой размер 
на загородном рынке — большое 
исключение. Даже после сущест-
венной оптимизации (а с 2008 года 
средняя площадь таунхауса умень-
шилась на 150 кв. м) до столь ради-

кальной отметки типичное предло-
жение все же не опустилось.

«Наибольшей популярностью 
сейчас пользуются таунхаусы площа-
дью 100–120 кв. м с участком 1–2 со-
тки, а вот проекты с площадями свы-
ше 300 кв. м покупатели все чаще об-
ходят вниманием»,— рассказывает 
руководитель аналитического цент-
ра агентства «Инком-Недвижимость» 
Дмитрий Таганов.

Соразмерны габаритам и сред-
ние бюджеты покупки. По сведе-
ниям «МИЭЛЬ—Загородная недви-
жимость», около трети предложе-
ний подмосковных таунхаусов нахо-
дятся в ценовом диапазоне 5–8 млн 

руб., а около 60% из расположенных 
в Новой Москве укладываются в пе-
ределы 8–12 млн руб. То есть сред-
ний ценник примерно в четыре ра-
за больше минимально возможного.

Интересно, что вчетверо разнят-
ся минимальные и средние цены 
и в сегменте элитных таунхаусов. В 
нем, по данным агентства недвижи-
мости «Метриум Групп», средняя сто-
имость сопоставима с 48,9 млн руб., 
а типичное предложение — таунха-
ус площадью 318 кв. м с участком 4,7 
сотки. При этом минимальный бюд-
жет, в котором возможна элитная по-
купка, существенно ниже.

«Цены на элитные таунхаусы начи-
наются от 13,5–13,9 млн руб. и зависят 
от количества метров, новизны про-
екта, надежности девелопера и терри-
тории застройки,— говорит председа-
тель совета директоров Kalinka Group 
Екатерина Румянцева.— Скажем, за 
17 млн руб. можно приобрести таун-
хаус площадью 240 кв. м».

Что же касается максималь-
ных цен, то они достигают почти 
100  млн руб. «Наиболее дорогие 
объекты недвижимости данного 
формата сосредоточены в таких пре-
стижных поселках, как «Азарово» 
(23 км от МКАД по Рублево-Успен-
скому шоссе) и «Довиль» (10 км от 
МКАД по Минскому шоссе), где 
средний бюджет предлагаемого та-
унхауса составляет свыше 95 млн 
руб., а также в «Резиденции Рубле-
во» (1 км от МКАД по Мякининско-
му шоссе), где средний бюджет — 
81,8 млн руб.»,— рассказывает ди-
ректор департамента продаж заго-
родной недвижимости компании 
Savills в России Нина Резниченко.

Новинки с фишками
Возросшая доля таунхаусов в структуре 
загородного рынка в опре-
деленном смысле хитрость. 
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Таунхаусы постепенно превращаются в тот фор-
мат, в котором они и задумывались,— городской 
дом. Не случайно один из вариантов проекта ре-
новации столичного района Кузьминки предпо-
лагает сблокированные дома вдоль парковой зо-
ны, а в «Зиларте», что строится на месте бывшего 
автогиганта ЗИЛ, несколько таунхаусов уже есть, 
более того, именно их возвели здесь первыми.  
Но все же пока таунхаусы чаще воспринимаются 
лишь как загородное жилье, и во многом благо-
даря именно этому сегменту загородный рынок 
остается на плаву.
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Застройщики загородных таунхаусов 
надеются, что этот сектор рынка  
ждет светлое будущее

Четверг  14 декабря 2017  №233 (6227  с момента возобновления издания)       	 kommersant.ru


