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Жилые массивы

Жилые массивы

«Назвать даННую территорию 
”гетто“ Не поворачивается 
язык» МуриНо, девяткиНо и кудрово  
в последНие Несколько лет в уМах МНогих горожаН и тех,  
кто Не согласеН с архитектурой МасштабНой застройки 
больших простраНств, стали иМеНаМи НарицательНыМи. 
НесМотря На существующие трудНости с траНспортНой  
и социальНой иНфраструктурой, потребительский спрос  
На даННые локации Не сНижается. РОМАН РуСАКОв

десять лет Массовой застройки На  даННый 
МоМеНт в девяткиНо сдаНо и возводится более 40 проектов. Массовое освоеНие 
локации Началось в 2008 году с МасштабНого одНоиМеННого проекта, который 
реализовала коМпаНия «арсеНал-НедвижиМость». РОМАН РуСАКОв, КСЕНия МиРОНОвА

При этом Кудрово, пожалуй, является од-
ним из самых выразительных примеров 
комплексной застройки полей. Руково-
дитель отдела рекламы и связей с обще-
ственностью компании «Master Девелоп-
мент» Ольга Баранова полагает, что там 
действительно удалось создать некоторый 
уровень жизни. «Назвать данную застрой-
ку 

”
гетто“ не поворачивается язык, хотя 

определенные проблемы там все же при-
сутствуют. В частности, к ним можно от-
нести узкие внутренние дороги, а точнее 
проезды; отсутствие нормальных въездов 
и выездов из квартала. Существующие 
проезды через ТРЦ 

”
Мега“ и через Новый 

Оккервиль не справляются. Дворы за-
ставлены автомобилями. Однако, говоря 
о транспортной доступности, не стоит за-
бывать, что Кудрово расположено в двух 
километрах от станции метро 

”
Дыбенко“. 

Правобережная линия — самая короткая 
среди существующих в петербургском 
метрополитене, и чтобы оказаться на том 
же самом Невском проспекте, нужно про-
ехать всего четыре станции»,— указывает 
госпожа Баранова.

Также в локации наблюдаются трудно-
сти с нехваткой достаточного количества 
работающих коммерческих помещений 
— они открываются постепенно. «Но есть 
и положительные аспекты: открываются 
школы и садики. Их недостаточно, но они 
появляются, в отличие от того же Девят-
кино, где с социальной инфраструктурой 
просто катастрофа. Кроме того, работает 
поликлиника в Новом Оккервиле. Рядом 
расположен ТРЦ 

”
Мега Дыбенко“, закры-

вающий вопросы развлечений и магази-
нов, есть парк в Оккервиле»,— рассужда-
ет госпожа Баранова.

Юлия Семакина, маркетолог-аналитик 
ЗАО «БФА-Девелопмент», с ней соглас-
на: «Кудрово отличается более развитой 
транспортной ситуацией, чем Мурино и Де-
вяткино. До станции метро 

”
Дыбенко“ мож-

но дойти пешком за 15  минут, регулярно 
курсируют маршрутки и автобусы. К тому 
же к 2020 году здесь должна открыться од-
ноименная станция метро»,— говорит она.

В Кудрово строят такие девелопе-
ры, как «Патриот Нева», «Отделстрой»,  
MDS Development, «Полис Групп»,  
Setl City, «Строительный трест», ЦДС, 
«Мавис», «Арсенал-Недвижимость»,  
«Инвестторг» и другие.

«В целом про локацию можно отме-
тить, что это довольно приятное место, у 
которого есть хорошие перспективы для 
дальнейшего развития. Например, в на-
шей компании сейчас в стадии проекти-

рования находится проект недалеко от Ку-
дрово в Заневке»,— рассказала госпожа 
Баранова.

Сергей Степанов, директор по про-
дажам компании «Строительный трест», 
говорит: «

”
Строительный трест“ возводит 

в Кудрово масштабный проект комплекс-
ной застройки 

”
Капитал“. На сегодняшний 

день введено в эксплуатацию пять жилых 
домов общей жилой площадью более 
300  тыс. кв. м. В активной стадии строи-
тельства находится три лота проекта: лот 
№ 5 (37,5 тыс. кв. м) будет сдан во втором 
квартале 2018 года, лот № 7–21 (69,1 тыс. 
кв. м) — в четвертом квартале 2019 года, 
лот №  8 (50,5  тыс. кв.  м) — в 2020 году. 
Отмечу, что в рамках строительства лота 
№  7–21 будет возведен детский сад на 
150  мест. Полностью завершить проект 
планируется к 2020 году». n

На сегодняшний день основной пул за-
стройщиков следующий: ЦДС — шесть 
проектов; «Петрострой» — пять; «Лидер 
Групп» — четыре; «Арсенал-Недвижи-
мость» — четыре. Также тут реализуют 
проекты инвестиционно-строительная 
группа «Мавис», «Унисто-Петросталь», 
ЗАО «Русская сказка» и ГК «Полис» 

«Несмотря на наличие в локации стан-
ции метро 

”
Девяткино“, добраться до нее 

без проблем удается лишь жителям бли-
жайших новостроек, остальным придется 
простаивать в долгих очередях на марш-
рутку,— говорит Юлия Семакина, маркето-
лог-аналитик ЗАО «БФА-Девелопмент».— 
К тому же очевидно, что пассажиропоток 
станции в ближайшие годы увеличится в 
несколько раз, на что она совершенно не 
рассчитана. Автомобилистам еще долго 
здесь будет не слишком удобно, несмо-
тря на близость Кольцевой автодороги. 
Въезжать на КАД или в город придется 
через Бугровскую развязку, добраться до 
которой можно по одной из двух дорог, 
идущих севернее и южнее железнодорож-

ных путей. К Токсовскому выезду на КАД 
подъезжать крайне неудобно, а с учетом 
характерных для этого 

”
узкого горлышка“ 

пробок — и бессмысленно».

До октября 2017 года единственный вы-
езд осуществлялся по дороге, ведущей 
вдоль КАД, которая затем соединялась с 
Шоссейной улицей и через 1-й Верхний 

переулок позволяла выехать на проспект 
Культуры. Но по Шоссейной улице двига-
лись и автомобилисты из Бугров, в резуль-
тате чего на перекрестке в часы пик воз-
никали серьезные пробки.

В начале октября открыли проезд под 
КАД, который напрямую свяжет Мурино, 
Новое Девяткино и Бугры с проспектом 
Культуры в Петербурге.

В «Программе развития транспортной 
системы Петербурга и Ленинградской 
области до 2020 года» предусмотрено 
строительство хаба, включающего в себя 
станцию метро, два автовокзала (междуго-
родний и международный, рассчитанный 
на 500 отправлений в сутки, с перехваты-
вающей парковкой на 1000 автомобилей), 
железнодорожный вокзал. Официальное 
название будущего комплекса — транс-
портно-пересадочный узел (ТПУ) «Девят-
кино», открыть его хотят к чемпионату 
мира по футболу, который состоится в 
2018 году. Проект частично финансирует-
ся государством, частично реализуется на 
деньги инвестора. n

Кудрово является одним из самых выразительных 
примеров КомплеКсной застройКи последних лет

в «программе развития транспортной системы петербурга и ленинградсКой области до 2020 года» предусмо−
трено строительство хаба, вКлючающего в себя станцию метро, два автовоКзала (меЖдугородний и меЖдуна−
родный) и ЖелезнодороЖный воКзал
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