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докумеНт

реНовация

уСадьба под СортаВалой ВозрождаетСя  
В гоСтиниЧном комплекСе премиум-клаССа «ладожСкая уСадьба» заВершилСя 
Второй этап реноВации Старинного финСкого помеСтья и церкВи. АльбиНА САМОйлОвА

Стройка В зеленой зоне ноВый приказ миниСтерСтВа 
природных реСурСоВ и экологии позВоляет Строить на территории городСких 
зеленых пояСоВ школы, туриСтиЧеСкие и оздороВительные объекты, а также 
прокладыВать дороги и линии СВязи. ПО МАТЕРиАлАМ realty.rbc.ru

Усадьба расположена на берегу ладож-
ского залива Ниэмелянлахти, в 35  кило-
метрах от Валаама, среди живописных 
Ладожских шхер. Теперь, благодаря ре-
ставрации, начатой в 2011 году, это еще и 
своеобразный музей под открытым небом. 

История поместья началась в конце 
XIX  века. В 1892 году в поселке Ниэме-
лянхови, на вершине холма, появился 
господский дом, принадлежащий зем-
левладельцу Оскару Ниссинену. Кроме 
главного здания усадьбы в стиле фин-
ского национального романтизма (в рус-
ской архитектуре этот стиль называется 
северным модерном), были возведены 
аккуратные хозяйственные постройки: 
хлев, каретный сарай, деревянный ам-
бар, жилой дом для работников. Появил-
ся и свой собственный пирс, откуда по 
маршруту Сортавала — Ниэмелянсалми 
курсировал пароход, принадлежащий 
Оскару Ниссенену. Усадьба процветала, 
как и семейный бизнес — компания по 
производству кирпича. Владельцы усадь-
бы слыли новаторами в разных сферах 
ведения хозяйства.

В конце 1930-х годов поместье стало 
объектом туризма в Финляндии. Во время 
Великой Отечественной войны эта терри-
тория оказалась в зоне военных действий. 
После войны, в советское время, здесь 
находилась трудовая колония, а позже — 
медицинское учреждение. 

В 1990 году Сортавале был присво-
ен статус исторического города России, 
часть зданий усадьбы Ниссенена была 

признана памятниками истории и культу-
ры, хотя к тому времени поместье находи-
лось в плачевном состоянии и, казалось, 
доживало свой век. И только в 2011 году 
за реставрацию старинного финского по-
местья взялась группа российских биз-
несменов. Основная задача архитекторов 
— вернуть усадьбе первозданный облик. 
Реставрационные работы продолжаются 

и в этом году: проект ведется в соответ-
ствии с государственными нормами по 
восстановлению памятников истории. 

Сегодня на территории «Ладожской 
усадьбы» построены комфортабельные 
коттеджи в духе северного модерна, ра-
ботают рестораны русской и карельской 
кухни. Гостиничный комплекс «Ладожская 
усадьба» стал победителем международ-

ного конкурса World Luxury Hotel & Spa 
Awards 2015 в номинации «Лучший семей-
ный отель», в том же году стал лауреатом 
II  Всероссийского фестиваля-конкурса 
видеопрезентаций «Диво России» в но-
минации «Объекты оздоровления и отды-
ха», два года подряд комплекс становился 
финалистом премии Russian Hospitality 
Awards. n

Как сообщает «Интерфакс» со ссылкой 
на приказ Министерства природных ре-
сурсов и экологии, в России легализова-
ли капитальное строительство в зеленых 
зонах. Речь идет о возведении объектов в 
так называемых зеленых поясах, окружа-
ющих крупные города.

Новый документ вносит исключения в 
список построек, которые разрешено со-
оружать в природоохранных зонах мега-
полисов. Согласно приказу, теперь здесь 
можно на законных основаниях проклады-
вать автомобильные и железные дороги, 
линии связи, возводить гидротехнические 
сооружения, а также строить объекты 
здравоохранения, образования и физ-
культурно-туристические комплексы. При 
этом документ запрещает устраивать на 
землях «зеленого пояса» свалки, стро-
ить фермы и склады ядохимикатов и ми-
неральных удобрений, а также добывать 
полезные ископаемые за исключением 
лечебных вод и грязей. 

В соответствии с Лесным кодексом 
России, территории лесопарков относят-
ся к землям лесного фонда, где разреше-
но возведение строений для техническо-
го обслуживания религиозных объектов, 
портов, линий связи и электропередачи, 
а также прокладка дорог. Размещение на 
лесных территориях объектов капиталь-
ного строительства для иных целей не 
допускается, сказано в ст. 21 текущей ре-
дакции Лесного кодекса. Строения, пред-
назначенные для добычи ископаемых, вод 
и древесины, должны быть демонтирова-
ны сразу после использования, а земли 
рекультивированы, написано в Лесном 
кодексе.

В декабре 2016 года Минприроды на-
правляло в правительство проект по-
правок к Лесному кодексу. Законопроект 
предлагал разрешить возведение в лесни-
чествах и лесопарках объектов капиталь-
ного строительства, однако не более чем 
на 3% площади рекреационной зоны. n

тиПичНые фиНские Постройки Появились На Берегу ладоги

гармоНия с Природой — Задача для Застройщиков
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