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Рынки

Ожидается, что эта динамика сохранится 
на протяжении 2017 года, поскольку инве-
сторы рассматривают регион Центральной 
и Восточной Европы как инвестиционный 
рынок, отличающийся благоприятными 
фундаментальными экономическими пока-
зателями и предлагающий привлекатель-
ную разницу в доходности по сравнению с 
рынками Западной Европы.

Предполагается, что объем инвести-
ций за весь 2017 год превысит рекорд-
ный показатель 2016 года, составивший 
€11,3  млрд, и что все основные рынки 
Центральной и Восточной Европы про-
демонстрируют отличные показатели.  
Предыдущий максимум был зафиксиро-
ван в 2007 году — €9,8 млрд.

Энтони Селман, директор отдела ин-
вестиций в Центральной и Восточной Ев-
ропе, прокомментировал это следующим 
образом: «Беспрецедентный объем капи-
тала, нацеленного на рынки Центральной 
и Восточной Европы, свидетельствует об 
отличных фундаментальных показателях 
и темпах роста в регионе. По мере усиле-
ния конкуренции на рынке премиальных 

активов мы ожидаем, что инвесторы станут 
действовать более агрессивно на рынках 
вторичных активов в ключевых странах ре-
гиона, а также вновь обратят свои внимание 
на рынки, предлагающие большие преиму-
щества с точки зрения доходности, такие 
как Венгрия, Словакия и Румыния. В связи 
со стабилизацией экономики и снижением 
валютных рисков мы также ожидаем хоро-
ших показателей на российском рынке».

В структуре инвестиций на ключевых 
рынках Центральной и Восточной Европы 
традиционно доминируют Чехия и Поль-
ша, совокупная средняя доля которых 
составляет около 75% от общего объема 
инвестиций. На протяжении последних 
двух кварталов в лидеры по объему инве-
стиций вышла Чехия. В  первом квартале 
2017 года в коммерческую недвижимость 
в Чехии было вложено более €1,4  млрд, 
что составило более половины от общего 
объема инвестиций на ключевых рынках 
Центральной и Восточной Европы.

Благодаря тому, что польский рынок, по 
большей части, освободился от фактора 
неопределенности, инвестиционный ка-

питал возвращается, и как ожидается, во 
втором полугодии Польша продемонстри-
рует отличные показатели, несмотря на 
слабое начало года.

Не менее заметным стало возвращение 
инвесторов на рынок Венгрии: в первом 
квартале 2017 года были заключены сдел-
ки почти на €500 млн. Ожидается, что 2017 
год завершится с рекордными показате-
лями. Доходность продолжит сжиматься 
во всех сегментах, в результате чего Вен-
грия испытает наиболее значительное из-
менение доходности.

По мере усиления конкуренции за ак-
тивы в Чехии инвесторы, стремящиеся к 
доходности, начинают обращать внимание 
на рынок Словакии. После двух кварталов 
доминирования инвестиций в офисную не-
движимость, в первом квартале 2017 года 
наиболее привлекательным видом активов 
оказалась торговая недвижимость, сово-
купный объем инвестиций в которую со-
ставил почти €1,4 млрд, при большом вы-
боре премиальных активов. Ожидается, 
что торговая недвижимость станет самым 
популярным сегментом 2017 года. На дан-

ный момент в Чехии с начала 2017 года на-
блюдается снижение доходности офисной 
недвижимости, торговых центров и торго-
вой недвижимости на центральных улицах. 
В Венгрии снизилась доходность офисной 
недвижимости и торговых центров. В Вен-
грии и Словакии ожидается дальнейшее 
снижение доходности, в то время как на 
большинстве других рынков региона пока-
затели остаются стабильными.

Ирина Ушакова, старший директор, 
руководитель отдела рынков капитала и 
инвестиций CBRE, отмечает: «Также, как 
и в странах Центральной и Восточной Ев-
ропы, Россия показывает улучшенные по-
казатели в инвестиционной деятельности 
за последние полтора года. С учетом поло-
жительной рыночной активности в России, 
снижения ключевой ставки и интереса 
инвесторов, мы ожидаем, что общий объ-
ем сделок по 2017 году составит $5 млрд 
и более, то есть более 10% годового ро-
ста. Но в то время, как большинство стран 
Центральной и Восточной Европы уже до-
стигли пиковых значений, Россия только 
начинает путь к восстановлению». n

ИнвестИцИИ в европе стремятся  
к рекорду АнАлИтИкИ прогнозИруют, что в 2017 году объем ИнвестИцИй  
в коммерческую недвИжИмость в стрАнАх центрАльной И восточной европы до—
стИгнет рекордного уровня. по дАнным CBRE, зА последнИе 12 месяцев объем Инве—
стИцИй нА основных рынкАх центрАльной И восточной европы состАвИл €12,2 млрд, 
обновИв ИсторИческИй четырехквАртАльный скользящИй мАксИмум. роМан МаСлЕнников


