
Башни и высотные кварталы оказались эффективными 
инструментами в создании и усилении бренда города. Совре-
менный мегаполис из пункта назначения эволюционировал 
в средство достижения цели. 

Послевоенный период для большинства европейских го-
родов ознаменовался разработкой стратегий развития терри-
торий. В Западном Берлине, в конце 1970-х свои градострои-
тельные подходы моделировал с учениками, в числе которых 
был Рем Колхас, Освальд Матиас Унгерс. Его объекты рожда-
лись из концепции «города из островов»: каждый «остров» 
проектировался как уникальный город в миниатюре. В подоб-
ном подходе архитекторы видели путь преодоления фрагмен-
тарности городской застройки. 

Спустя почти 50 лет урбанисты по-прежнему видят для 
высотных зданий эволюцию в развитии своей самодостаточ-
ной структуры. Руководитель Центра прикладной урбанисти-
ки Святослав Мурунов отмечает, что успешными становятся 
небоскребы, которые воспринимаются как вертикальный 
город, где от этажа к этажу жители могут пользоваться раз-
личными функциями: парк, университет, жилье, спортклуб. 

В каждом европейском мегаполисе есть новые районы, 
которые развиваются по собственным внутренним законам. 
Здесь башни заявляют миру о суперсиле своих доменов. La 
Defense, первый высотный деловой квартал Европы (строи-
тельство стартовало в 1964 году), продемонстрировал фран-
цузскую практичность. Обеспечив неприкосновенность исто-
рического центра, город создал территорию долгосрочного 
перспективного развития. Спустя 53 года после сдачи первой 
башни в La Defense построено более 130 объектов. Тем не ме-
нее визуальная перспектива и главная дорога все еще ведут 
к площади Шарля де Голля и кварталам старой элиты. Швед-
ская башня Turning Torso – образцовый пример экологично-
го, энергосберегающего небоскреба, лучшая демонстрация 
принципов устойчивого развития, определяющего образ 
жизни всей страны. Порта Нуова с башнями Bosco Verticale 
напоминает нам о том, что Милан – не только центр модной, 
но и деловой Италии. Даже у консервативной Вены есть свой 
высотный деловой район на берегу Дуная, Donau City, кото-
рый легко отыскать по 58-этажной башне DC Tower, спроек-
тированной Домиником Перро. Возведенная в 1997 году, как 
символ экономической и финансовой стабильности Франк-
фурта-на-Майне, штаб-квартира концерна Commerzbank 
оставалась самым высоким зданием Европы. Пока в Лондоне 
не завершилось строительство The Shard. 

Юлий Борисов, соучредитель и главный архитектор бюро 
UNK Project, отмечает, что башни становятся символами го-
родов только при соблюдении причинно-следственной связи: 
создаются как идеальная форма для уже существующего со-
держания. Сложный город-бренд, где высотные здания от-
вечают за интернациональный имидж мегаполиса, – Лондон. 
При всей своей традиционности, он остается комфортным 
для глобальных инвесторов, его небоскребы – рациональны. 
Ярким примером инвестиционной территории стал деловой 
квартал, теперь уже конкурент Сити, Canary Wharf. Даже ком-
ната для совершения молитв здесь позиционируется как муль-
тиконфессиональная. На старте продаж двух первых башен 
в 2015 году (The Maine Tower и 10 Park Drive) местные агенты, 
пораженные числом инвесторов из Азии, называли квартал не 
иначе как Сингапур-на-Темзе. Canary Wharf не вызывал такого 
количество дискуссий, как построенная в центре Сити по про-
екту бюро Нормана Фостера башня Mary Axe. Но именно этот 
первый небоскреб стал символом города. Британия проде-
монстрировала силу воли даже в архитектурном эксперимен-
те. Несмотря на протесты принца Чарльза, предел высотности 
для исторического центра в Лондоне все-таки установили по 

отметке самого высокого в городе The Shard (309,6 м). Новый 
высотный 22 Bishopsgate высотой 278 метров, против которо-
го долго велись «городские» баталии, вскоре будет соседство-
вать с Mary Axe, знаменитым «Огурцом». 

Факт принятой максимальной отметки для лондонского 
skyline открывает блестящие перспективы по рекордам вы-
сотности для Москвы, небоскребы которой уже дважды носи-
ли статус самых высоких зданий Европы. Но есть ли у Москвы 
своя высотная парадигма? 

«Проблема не в плохом копировании, а в неверии в соб-
ственную культуру и компетенции, – комментирует опыт рос-
сийских девелоперов Святослав Мурунов. – «Москва-Сити»  
– пример того, что мы можем строить, но не умеем наполнять 
среду». Глава UNK project предлагает обратиться к анализу 
формирования городской среды: «Мы можем выделить не-
сколько исторических слоев с очевидной кольцевой плани-
ровкой, со своими высотными точками». По мнению Юлия 
Борисова, именно башни, окружающие средовую застройку, 
лежат в основе парадигмы взаимодействия с городом, созда-
ют его навигационную карту. Русский человек привык ориен-
тироваться по вертикальным доминантам: башням крепост-
ных стен, колокольням храмов, силуэтам высоток. Находить 
на линии горизонта знакомый силуэт – очень естественное 

узнавание городского ландшафта не только для москвичей, 
но и для жителей большинства российских городов с ради-
ально-кольцевой системой устройства. 

В систему новых высотных доминант, которые были бы 
уместны в определенных точках радиуса Третьего транспорт-
ного кольца, органично вписывается, по мнению архитектора 
Юлия Борисова, новый проект небоскребов на Ленинском 
проспекте «НЕСКУЧНЫЙ HOME & SPA» (девелопер проек-
та компания GORN Development). Комплекс из пяти башен 
создает балансирующий объем для ансамбля Гагаринской 
площади. «Современной Москве не хватает высотных жилых 
комплексов, – комментирует архитектор. – Если в этих домах 
будут жить люди энергичные, творящие новое будущее горо-
да, я скажу однозначно «да!» небоскребам». 

Центральные исторические районы любого мирового ме-
гаполиса – пояс самой дорогой и эксклюзивной недвижимо-
сти. По данным американского исследования, в начале 2000-х 
в исторических районах Манхэттена уровень благосостояния 
жителей был почти на 80% выше, чем в окружающих райо-
нах. Без образованной элиты, способной поддержать нова-
торскую архитектуру, невозможно развитие города. 

Проектировщикам и девелоперам, по мнению урбани-
ста Святослава Мурунова, в разработке концепций стоит 

изучать потребности своей аудитории – креативного класса 
20–40 лет: «Эти люди выбирают места, которые помогают 
в реализации их жизненных концепций: сети общественных 
пространств, формы прикладного образования, источники 
культурных продуктов». Вопрос о гуманистических целях 
девелопмента актуализирует Юлий Борисов: «Строитель-
ство жилых небоскребов в правильных точках Москвы будет 
служить хорошим признаком того, что мы начинаем верить 
в человека». Так почему бы не принять эту веру как ключевую 
ценность бренда Москвы?

Стагнация архитектурной среды, неконкурентность жилых 
кварталов и коммерческих объектов низкого качества влечет 
за собой потерю ценности бренда города. Инновационная ар-
хитектура формирует не только визуальный, но и медийный 
образ среды, которая способствует усилению позиций мега-
полиса в мировом рейтинге. «С течением времени появляют-
ся инструменты и технологии, позволяющие создавать более 
качественные решения, – говорит Юлий Борисов. – Обеспе-
ченная часть общества всегда создает положительный спрос 
на новаторскую жилую среду». 

В отношении девелопмента дорогих объектов руководи-
тель Центра прикладной урбанистики обращает внимание на 
возможную сегрегацию небоскребов, где зачастую сервисы 
и активности доступны небольшому числу обеспеченных соб-
ственников. Эксперт видит нахождение баланса в сочетании 
закрытых и общедоступных пространств, демократизации 
концепций через привлечение в проект нестандартных парт- 
неров из сферы образования, искусства, науки. 

И у девелоперов высотных проектов есть свое прокрусто-
во ложе: предлагать комфортные концепции социализации 
резидентов, стимулировать развитие окружающей локации, 
но не впускать ее, особенно если она демонстрирует более 
низкий уровень жизни. «В городах есть территории, которые 
можно дистанцировать от депрессивного окружения только 
с помощью высотного строительства, – обращает внимание 
на проблемы редевелопмента Юлий Борисов. – Традиционные 
средства, например квартальная застройка или работа с фаса-
дами, не избавят от неприятной близости большой эстакады 
или не самого эстетичного городского объекта». В этом случае 
поднятие жилых этажей на высокий стилобат, где можно раз-
местить общественные и функциональные зоны, – рациональ-
ное проектировочное решение. Именно так сделал девелопер 
«НЕСКУЧНЫЙ HOME & SPA», чтобы добавить приватности 
внутреннему двору. Благодаря работе архитекторов проекта 
(бюро ATRIUM)  квартирография всех пяти башен спроекти-
рована так, что исключает из зоны обзора любой из квартир 
соседствующее с комплексом здание ТЭЦ. Высотные проекты 
должны думать о капитализации своих главных ценностей – 
панорам. Популяризировать уникальные виды городских небо-
скребов-символов через развитие доступных зон: смотровых 
площадок, ресторанов, общественных функций.

Сравнивая условия европейской и азиатской среды 
с доминированием небоскребов, автор хрестоматийного 
«Нью-Йорка вне себя» Рем Колхас надеялся, что в Европе вы-
сотное строительство никогда не станет трендом, поскольку 
в этом не было и нет необходимости. Европейские города не 
переживали столь плотной концентрации энергии, капиталов 
и жителей, как Нью-Йорк, Гонконг или Сингапур. У этих ме-
гаполисов нет альтернативной модели роста, кроме повыше-
ния этажности. «Азиатские города напоминают подростков, 
у которых энергия бьет ключом, европейские – зрелых роди-
телей», – подмечает Борисов. Похоже, Москва еще сохраняет 
юношеский максимализм, но при этом уже давно мечтает 
сидеть за взрослым столом мировых мегаполисов с икониче-
скими небоскребами. 

Небоскребам в Москве стоит сказать: «Да!»
Наше движение по горизонтали может стать атавизмом, как только кары поднимутся в небо,  
а небоскребы продолжат свой уверенный рост хоть и по разным парадигмам, но повсеместно. 

В этом году на лондонских торгах Sotheby’S PhotograPhS был ВыстаВлен лот ноВой 
зВезды, японца сохэй нишино, – диорама карты лондона. глядя на его необычные кол−
лажи городских панорам, понимаешь, сопротиВляться бессмысленно, – историю ноВого 
Времени «делают» башни. они даВно перестали быть лишь утилитарным решением для 
уВеличения объемоВ при маленьком пятне участка застройки.


