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В ожидании расселения
— За две недели после объявления о 
новой программе сноса пятиэтажек 
количество звонков в нашу компа-
нию увеличилось примерно на 25% 
за счет жильцов таких домов. Одна-
ко говорить, что жители хрущевок 
массово «соскакивают» со сделок 
мы не можем. Это скорее кратков-
ременная реакция потребителей, 
испытывающих нехватку информа-
ции,— полагает Сергей Шлома, ди-
ректор департамента вторичного 
рынка «Инком-Недвижимости».— 
Имеют место попытки собственни-
ков поднять продажную стоимость 
такого рода объектов вплоть до 10%. 
Однако при нынешней конъюнкту-
ре рынка эти попытки не приведут 
к реальным сделкам.

На момент подготовки этого мате-
риала квартиры в хрущевках состав-
ляли 11,1% объема предложений на 
вторичном рынке московского жи-
лья — это каждое девятое предложе-
ние. Из них по статистике «Инком-
Недвижимости» 1,6% объектов рас-
полагалось в блочных домах, 4,9% — 
в панельных, а 4,6% — в кирпичных. 
Всего же продавалось 4506 квартир в 
пятиэтажках.

— Изменение поведения собст-
венников заметно по сайтам-агре-
гаторам: ЦИАН и «Авито»,— расска-
зывает председатель совета директо-
ров Kalinka Group Екатерина Румян-
цева.— Динамика добавления но-
вых предложений о продаже хруще-
вок снизилась на 25%. Одновремен-
но часть продавцов, уже выставив-
ших свои квартиры на рынок, поспе-

шила их отозвать — по крайней ме-
ре до того времени, пока не будет яс-
ности с домами, попадающими в но-
вую программу сноса.

Снятие объектов с продаж фикси-
руют и другие участники рынка.

— Эти продавцы рассчитывают 
не на подорожание своей недвижи-
мости, а просто на получение ново-
го, современного жилья,— считает 

управляющий партнер «МИЭЛЬ—
Сеть офисов недвижимости» Мари-
на Толстик.— Некоторые отказыва-
ются от продажи и решают сдавать 
жилье до сноса, но это единичные 
случаи.

— Что касается покупателей, то на 
их поведение анонсирование про-
граммы сноса хрущевок повлияло в 
еще меньшей степени,— уверена Ма-

рия Литинецкая, управляющий парт-
нер «Метриум Групп».— Даже если и 
найдется какое-то число инвесторов, 
которые решат приобрести хрущев-
ку в надежде получить впоследст-
вии качественную новостройку вза-
мен, они не предпримут никаких ак-
тивных действий до оглашения кон-
кретных сроков реализа-
ции программы. 

— северная столица —

О квартире от скандинавских  
застройщиков мечтают многие 
петербуржцы. За полтора де-
сятка лет работы на строитель-
ном рынке Петербурга север-
ные соседи заработали себе 
репутацию, которой впору по-
завидовать большинству мест-
ных застройщиков. Их проекты, 
по сути, трансформировались 
в отдельный сегмент — сегмент 
скандинавской недвижимости.

Зов предков
Любовь петербуржцев к скандинав-
ской недвижимости имеет глубо-
кие корни и некий романтический 
флер. «Со времен Российской импе-
рии Финляндия славилась профес-
сионализмом мастеров и качеством 
строительных материалов»,— гово-
рит председатель правления концер-
на «REIM Group Oy Ltd» Тимо Мулта-
нен. Шведским архитекторам Петер-
бург обязан домами, выполненны-
ми в стиле «северный модерн».

Действительно, врастать в петер-
бургскую почву скандинавы начали 
еще три века назад. Впервые как стро-
ители Петербурга они проявили себя 
в 1715 году, когда для возведения Нев-
ского проспекта был использован 
труд 3 тыс. шведских военноплен-
ных. Впоследствии в Петербурге бы-
ла образована шведская диаспора, во 
владение которой в 1733 году по ука-
зу императрицы Анны Иоанновны 
официально была отдана Малая Ко-
нюшенная улица. С середины XIX ве-
ка на ней стали появляться дома, по-
строенные по проектам приехавших 
из Швеции архитекторов Карла Ан-
дерсона и Федора Лидваля. Именно 
они, а также финский зодчий Карл 
Аллар Шульман стали проводника-
ми идей популярного в то время в Се-

верной Европе национального ро-
мантизма, который в Петербурге пе-
реродился в северный модерн.

Впрочем, и в Финляндии, которая 
до 1917 года входила в состав Россий-
ской империи, русские архитекторы 
построили немало зданий. Хельсин-
ки, например, задумывался Алексан-
дром I как уменьшенная модель Пе-
тербурга, поэтому многие набереж-
ные и дома дореволюционной по-
стройки в финской столице являют-
ся практически точной копией неко-
торых зданий в историческом цент-
ре Петербурга.

Однако, как известно, история 
развивается по спирали. Спустя по-
чти два века уже финны пытаются 
построить в Петербурге маленькую 
Финляндию, однако повторить то, 
что они строят у себя на родине, в 
полной мере им не удается. Здесь как 
финны, так и шведы следуют только 
базовым постулатам скандинавско-
го домостроения.

Без претензий
Одним из основных является ми-
нималистический и функциональ-
ный подход: экологичные матери-
алы, неброские фасады, смещение 
архитектурного фокуса с экстерьера 
на интерьер. «Особенностью скан-
динавских проектов является эрго-
номичность квартир: очень хорошо 
оформляются даже самые неболь-
шие пространства, нет бессмыслен-
ной площади»,— говорит директор 
по маркетингу компании «Леммин-
кяйнен Строй» Ольга Семенова-Тян-
Шанская. Конфигурация зданий за-
висит только от таких вещей, как ин-
соляция и возможность внедрения 
планировочных и инженерных ре-
шений — никому и в голову не при-
дет спроектировать какую-нибудь 
бессмысленную башенку 
просто для красоты. 
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Москва планирует окончательно избавиться от пятиэтажек первого периода индустриального 
домостроения. Программу массовой реновации только разрабатывают, но жители хрущевок  
уже снимают квартиры с продажи, ожидая выгадать на сносе, застройщики примериваются  
к освобождающимся площадкам, а риэлторы готовятся к большим переменам на рынке.
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