
34 / КОММЕРСАНТЪ BUSINESS GUIDE / №233 чЕТвЕРг 15 дЕКАбРя 2016 гОдА

32 ➔ Представители творческих профес-
сий составляют лишь небольшую часть 
среди покупателей элитного жилья в Пе-
тербурге, отмечает управляющий пар-
тнер компании RR Realty Людмила Рева, 
по оценкам которой здесь также преоб-
ладают бизнесмены, работающие в го-
сударственных компаниях, руководители 
крупных бизнес-структур, связанных с 
госзаказами, а также банкиры. 

Чиновники предпочитают не афиширо-
вать свои приобретения в сфере преми-
альной недвижимости, однако доля этой 
группы всегда присутствует в элитном 
сегменте, причем как в городском, так и 
в загородном, добавляет директор де-
партамента жилой недвижимости Colliers 
International в Санкт-Петербурге Елизаве-
та Конвей. 

гаЗОвые Кварталы По словам Ок-
саны Кравцовой, подавляющее большин-
ство покупателей элитной недвижимости 
в Петербурге и Ленобласти — это сами 
жители двух регионов, однако сейчас на 
рынок активно выходит Казахстан, север-
ные регионы РФ (Сургут, Ханты-Мансийск 
и Тюмень) и Москва. «Покупатели из ре-
гионов рассматривают жилье как актив 
для детей, которые планируют получать 
образование в Северной столице, либо 
для себя, чтобы жить в более комфорта-
бельных климатических условиях. Жите-
ли Москвы приобретают недвижимость в 
Петербурге как альтернативу столичному 
образу жизни и ритму мегаполиса, от ко-
торого они психологически устали», — 
уточняет эксперт. 

Эксперт RBI указывает на то, что жи-
тели Петербурга составляют примерно 
60% покупателей недвижимости высоко-
го класса, жители Москвы — около 9%, 
Ленобласти — 4%, других регионов РФ 
— 27%. 

В части сегментации рынка рост той 
или иной категории в общем количестве 
покупателей «элитки» будет зависеть 
от сегментации и состояния экономики: 
рост отрасли влечет за собой увеличение 
спроса со стороны представителей дан-
ной отрасли. «Например, развитие сферы 
IT позволяет спрогнозировать рост доли 
клиентов, занятых в этой сфере», — гово-
рит Вера Сережина. 

Игорь Оноков отмечает, что переезд 
структур «Газпрома» в Петербург ча-
стично поменял ситуацию на рынке пре-
миального жилья, изменения ждут его и в 
перспективе ближайших нескольких лет 
после завершения строительства штаб-
квартиры газового гиганта. «Спрос со 
стороны столичных покупателей вырастет 
минимум на 5–7%. Что касается сегмен-
тации, то здесь глобальных изменений 
ждать не стоит», — считает он. 

По оценке эксперта Colliers International, 
на данный момент до трети всех покупок 
в элитном сегменте совершается менед-
жерами «Газпрома», и в ближайшей пер-
спективе рынок ждет новая волна спроса 
со стороны сотрудников компании. 

Людмила Рева указывает еще на одну 
тенденцию: в настоящее время на рынке 
элитной жилой недвижимости наблюда-
ется внутренняя миграция покупателей, 
а именно — продажа дорогих квартир в 
центре Петербурга и переезд в элитное 
загородное жилье. 

инОстранЦы не ПриЖились Доля 
иностранцев среди покупателей элитной 
недвижимости в Петербурге и пригородах 

составляет около 3%. «Для них основная 
цель приобретения — это временное жи-
лье на период работы в России. Покупка 
жилья в качестве инвестиционного сегод-
ня встречается уже редко — в связи с по-
литическими и экономическими причина-
ми», — объясняет Вера Сережина. 

Процент сделок с иностранцами мини-
мален, согласна с ней Оксана Кравцова, 
и, как правило, это экспатрианты, у кото-
рых русскоязычная семья: они видят Пе-
тербург местом своего постоянного про-
живания и рассматривают недвижимость 
как необходимый актив. «Иностранцы, 
которые приезжают в город на ограничен-
ный период времени, не рассматривают 
жилье как перспективную сделку или ин-
вестиционный проект. Таким сотрудникам 
компании-работодатели арендуют жилье 
самостоятельно», — вторит она эксперту 
RBI. 

Между тем, по оценке Елизаветы Кон-
вей, за последние два года доля сделок 
в сфере элитной недвижимости, которая 
приобретается иностранцами с инве-
стиционными целями, выросла в связи с 
падением курса рубля. По ее словам, по-
купки иностранцев можно разделить на 
два типа: приобретения для постоянного 
проживания, которые в большей степе-
ни актуальны для смешанных браков, и 
приобретения с инвестиционными целя-
ми. И лишь небольшая доля экспатов ре-
шается на приобретение квартиры для 
себя, предпочитая долгосрочную арен-
ду. Большая часть иностранцев, приоб-
ретающих жилье в Петербурге, — это 
европейцы, заметная доля у и граждан 
ОАЭ. 

По итогам девяти месяцев 2016 года 
среди покупателей элитной жилой не-
движимости 14% составили иностранцы, 
а также граждане РФ, проживающие за 
границей, говорит генеральный директор 
Knight Frank St.  Petersburg Николай Паш-
ков. «Основной целью приобретения жи-
лья данными покупателями стал переезд 
в подходящий район. Покупку квартиры с 
целью инвестиций и под представитель-
ские цели рассматривали 16% 

”
загранич-

ных“ покупателей. Еще 6% покупателей 
искали квартиру для детей или родите-
лей», — отметил эксперт. 

Улучшение инвестиционного климата и 
текущей экономической ситуации в стра-
не может немного увеличить долю ино-
странных покупателей, считает управля-
ющий партнер RR Realty. По ее словам, 
сейчас на петербургском рынке элитной 
недвижимости они присутствуют, но в 
значительно меньшем объеме, чем ранее. 
Многие корпоративные клиенты ушли из 
России или свернули свои программы 
развития и на данный момент не нужда-
ются в приобретении жилья для своих со-
трудников, говорит Людмила Рева. Фонды 
и частные инвесторы, несмотря на выгод-
ный курс валюты, тоже не спешат вклады-
ваться в рискованный рынок. 

КОмФОрт в ПриОритете В Петербур-
ге наиболее востребованы панорамные 
виды на воду и гранитные набережные 
— это визитная карточка Северной столи-
цы, поэтому застройщики для возведения 
своих объектов выбирают престижные 
локации у воды, если таковые еще оста-
лись, говорит генеральный директор «Ле-
онтьевского мыса». 

По его словам, в текущем году к вводу 
планируется почти вдвое больше элитных 
квадратных метров, чем в прошлом. ➔ 36 

ПОртрет ПОКУПателя

ПОртрет ПОКУПателя

КОммерчесКая недвиЖимОсть

1. игОрь вОдОПьянОв,  
     управляющий партнер УК «теорема»; 

маКсим левченКО,  
управляющий партнер УК «Форт групп»
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2. алеКсандр БОБКОв,  
     исполнительный директор проекта «лахта-центр»

3. сергей вОрОнКОв,  
     генеральный директор ООО «Экспофорум-интернешнл»;  
     андрей ФОменКО,  
     президент ОаО «Финансовая холдинг-компания ”империя“»

станислав данелян,  
генеральный директор гК «арсенал недвижимость»

владимир иванОв,  
генеральный директор ЗаО «содружество»

дмитрий КУнис,  
президент генподрядной компании Step

юсси КУУтса,  
до ноября 2016 года — региональный директор SRV в россии, с 1 января 2017 станет 
президентом финской логистической компании Itella в россии

игОрь лейтис,  
президент холдинга «адамант»

андрей лУшниКОв,  
председатель совета директоров гК «Бестъ»

алеКсандр ОльХОвсКий,  
вице-президент банка втБ, советник по инвестиционным проектам «втБ-девелопмент»

владимир свиньин,  
председатель правления «Охта групп» 

танер тОПлУ,  
генеральный директор Renaissance Development 

мУсса ЭКЗеКОв,  
президент GC Development Group


