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дом градостроительство

— частный город —

Дорожные вопросы
Поезд на Ковров трясет так, что соб-
ственные шутки про турбулент-
ность уже не кажутся мне смешны-
ми. С искренним недоумением я за-
даюсь вопросом: кто те отважные, 
что поедут по этой дороге поку-
пать жилье буквально на месте не-
давнего поля, да еще и в 170 км от 
 Москвы?

А главное — зачем? Пусть даже 
в элитном поселке с развитой ин-
фраструктурой и хорошей экологи-
ей (как убеждают нас создатели про-
екта). Впрочем, скоро тут проложат 
новую ветку «железки» для скорост-
ного экспресса, и дорога из центра 
Москвы в «Доброград» займет все-
го 42 минуты, а из Казани — 1 час 
45 минут.

Проектом заинтересовалась гу-
бернатор Владимирской области 
Светлана Орлова, поставив себе ам-
бициозную цель вырастить из него 
самую современную и комфортную 
среду обитания всего региона, во-
плотить ряд правительственных за-
дач по здравоохранению, развитию 
детского спорта и культуры.

По «доброй воле»
«Доброград» придумал и воплотил в 
жизнь Владимир Седов — владелец 
компании «Аскона» и самый богатый 
бизнесмен не только города Коврова, 
но и всей Владимирской области. За-
мыслил он этот проект, по собствен-
ному признанию, от мучившей его 
дилеммы: что делать с полученными 

от бизнеса капиталами? Придумать 
новый и получить еще больший до-
ход — значит впасть в еще большую 
неопределенность. Коллекциониро-
вать искусство и предметы роскоши? 
Неинтересно. Так и было решено по-
строить новый город — комфортный 
отечественный поселок с европей-
ским качеством жизни. Был у Влади-

мира Седова и свой, частный инте-
рес: жить за границей бизнесмен не 
хочет, а российская провинция долж-
ным уровнем пока не обладает.

Строит господин Седов на свои, от 
инвестиций и кредитов решительно 
отказывается, с банками сотрудни-
чает исключительно из-за ипотеки, 
которую получают покупатели. Пер-
вый генплан был рассчитан на 20 мл-
рд руб., но сейчас цифра значитель-
но выросла.

На сегодняшний день в «Доброгра-
де» есть: три типа жилья (индивиду-
альные дома, таунхаусы, апартамен-
ты), аэродром с собственным авиа-
парком, конгресс-холл, спортивный 
клуб «Гранд-Арена», летний театр, 
школа искусств, семейный парк со 
множеством видов активностей, ре-
сторан и даже городская эмблема, у 
которой с удовольствием фотогра-
фируются пока еще не частые гости. 
На очереди — школа на 450 мест, дет-
ские сады на 120 мест, SPA-отель. Гор-
дость и, безусловно, главный успеш-
но реализованный проект — Первый 
медицинский клинический центр, 
один из лучших и самых современ-
ных в стране.

Любопытно, что до недавнего 
времени «Доброград» именовался 
Goodwill — по названию группы биз-
несов Владимира Седова. И сами ков-
ровчане никак не привыкнут к ново-
му названию: старое хоть и иностран-
ное, но больше на слуху. Но, очевид-
но, вмешательство государства по-
требовало более патриотичного ре-
нейминга.

Административный ресурс
«Доброград» получил статус проек-
та с государственным партнерством. 
Официально это еще не город, а ми-
крорайон (нет горсовета, избираемо-
го мэра, почты, собеса, но уже свой за-
гс), но активно к этому стремится. В 
настоящее время в законодательст-
во вносятся изменения, согласно ко-
торым населенный пункт, построен-
ный частично на инвесторские день-
ги, может стать официально городом 
с уплатой налогов в местную казну 
на нужды местного населения (что-
то вроде швейцарской коммуны). Го-
сподин Седов намерен осуществить 
этот юридический прецедент в пра-
ктике российского градостроения и 
управления в первом квартале следу-
ющего года.

О лояльности местной власти 
можно судить уже по тому, что сегод-
ня в 1,5 км от центра города заплани-
рована остановка скоростного экс-
пресса Москва—Казань, строительст-
во ветки для которого начнется в пер-
вом квартале следующего года, Из-
начально линия была проложена в 
19 км отсюда, с остановками во Вла-
димире и Нижнем Новгороде, но уси-
лиями губернатора Светланы Орло-
вой ее удалось перенести.

Социальная инфраструктура так-
же частично строится за счет государ-
ства. Для этого кусок земли, приобре-
тенный в частную собственность па-
ями или напрямую от собственни-

ка, возвращается из частного владе-
ния для строительства объекта. Так, 
например, создается доброградская 
школа. Нормами Минстроя предус-
мотрено не более 867 млн руб. на од-
но учебное место, а все сверх этой 
суммы оплачивается из бюджета ин-
вестора. Со спортом обратная схема: 
спортивный центр построен на част-
ные деньги и передается государст-
ву, но не на баланс, а в пользование, 
а в свободное от секций время отра-
батывает вложенные деньги. Создате-
ли утверждают, что данный тип парт-
нерства реализован для того, что-
бы доброградец не переплачивал за 
частное образование, досуг или ме-
дицину. Но сложно не заметить, ка-
кие небывалые преференции полу-
чает объект от подобной дружбы с 
местными чиновниками.

Жилье — народу
Средняя стоимость жилья в «Доброг-
раде» планируется в размере 35 тыс. 
руб. за 1 кв. м уже с полной отделкой 
(вплоть до посудомоечной машины 
и телевизора) — это средняя стои-
мость по самому Коврову в черновом 
варианте. Строят тут три типа жилья: 
двухэтажные коттеджи, таунхаусы 
с отдельным входом для каждой се-
мьи, гаражом и приусадебным участ-
ком и апартаменты. Цена будет варь-
ироваться: от 29 тыс. руб. за 1 кв. м в 
квартире до более высокой стоимо-
сти за отдельный дом. Всего планиру-
ется 11 очередей застройки. Дата ре-
ализации проекта — 2022 год. На се-
годняшний день застроено 124 га тер-
ритории, из которых продано около 
половины участков. Но точный план 
продаж компания не раскрывает.

Индивидуальные дома (все, что 
пока можно посмотреть изнутри) по-
строены из сэндвич-панелей: ОСП со 
смесью бетона и с утеплителем вну-
три. В нашу суровую зиму канадская 
каркасная технология домостроения 
смотрится не слишком надежно, но 
особая гордость строителей — соб-
ственное отопление у каждого дома 
— внушает надежду, что холодное 
время года пережить в нем все-таки 
удастся. Строительство апартаментов 
начнется только в следующем году, а 
таунхаусы стоят пока нежилые, да и 
построили их меньше всего — лишь 
15 тыс. кв. м.

На всей площади «Доброграда» 
на 1 тыс. га планируют построить до 
1,5 млн кв. м жилья разной этажности. 
Благодаря рельефной почве тут могут 
гармонично расположиться и пятиэ-
тажки, и частные жилые объекты, но 
высотки все-таки не планируются.

Клинический туризм
Главный и самый впечатляющий 
проект «Доброграда» — это его боль-
ница. Во-первых, потому, что она 
уже полностью построена (на терри-
тории бывшей фабрики «Аскона») и 
укомплектована самыми совершен-
ными технологиями. Во-вторых, по-
тому, что за два года с момента откры-
тия медицинский центр показал от-
личные результаты. 7 тыс. пациентов 
за нынешний год, которым оказаны 
все виды необходимой помощи в сов-
ременной клинике полного профи-
ля: операции на открытом сердце, он-
кология, кардиология, гинекология, 
урология. физиотерапия, МРТ, КТ и 
многое другое.

Уже сегодня тут развит медицин-
ский туризм: около 30% лечащихся 
пациентов приезжают из соседних 
городов — Москвы, Нижнего Новго-
рода, Ярославля, Иваново. Со специ-
алистами также проблем нет: 128 сто-
личных врачей были отобраны после 
конкурса, им предложены сопостави-
мые с московскими зарплаты и бес-
платное арендное жилье. С единст-
венным лишь условием — не совме-
щать основную работу с какой-либо 
еще. Больница перешла на ОМС и, по 
словам господина Седова, отлично на 
этом зарабатывает: стоимость услуг, 

оплачиваемых сегодня государст-
вом, выше, чем аналогичный прайс 
в частной клинике. С сентября центр 
начал работу в режиме экстренной 
помощи, а со следующего года при-
мет к себе на обслуживание три райо-
на Московской области.

Доброградцы-
добровольцы
И все же главный вопрос, который 
мучил меня, пока мы осматривали 
угодья Владимира Седова и испы-
тывали на себе его гостеприимство: 
кто те 35 тыс. человек, что уже ско-
ро должны поселиться в «Доброгра-
де»? По меркам Владимирской обла-
сти немаленький город — тут много 
населенных пунктов и с меньшей чи-
сленностью. Часть квартир достанет-
ся врачам как казенное жилье (кста-
ти, после пяти лет работы тут по кон-
тракту предполагается передавать их 
в собственность). Но остальные? При-
том что в городе планируется всего 
5 тыс. рабочих мест («Создание рабо-
чих мест не является задачей девело-
перского проекта»,— подчеркнул на 
пресс-конференции инвестор).

По задумке создателей жилье в 
«Доброграде» будет покупать пресло-
вутый средний класс, который так 
не любит переплачивать. В Коврове 
он, безусловно, есть, и логичнее бы-
ло бы сделать ставку именно на мест-
ных. Безработица низкая (всего 0,6%), 
средняя зарплата работника «Аско-
ны» (самого прогрессивного пред-
приятия города) к 2018 году обещает 
составить без малого 50 тыс. руб. Из-
начально так оно и планировалось. 
«Доброград» строился «для своих», но 
первая очередь жилья была распро-
дана за полтора месяца.

Маркетинговый план города рас-
сматривает сегодня три целевые 
группы: жители области, которые хо-
тят улучшить качество жизни и при 
этом могут спокойно ездить на рабо-
ту из комфортной зоны (отсюда 30 
минут на машине до Владимира и 
15 минут — до Коврова); россияне из 
дальних регионов, которые хотят пе-
ребраться поближе к центру страны; 
переселенцы по различным государ-
ственным программам — северяне, 
военные, нефтяники, газовики.

Кроме того, по свидетельству го-
сподина Седова, при реализации 
проекта появились две группы неза-
планированных покупателей. Пер-
вая — россияне издалека, из реги-
онов с низким качеством жизни и 
плохим климатом (в качестве приме-
ра был назван Благовещенск), жела-
ющие переселиться «поближе к Мо-
скве». Вторая — семейные москвичи, 
отправляющие родителей на ПМЖ в 
экологически чистую местность. То 
есть граждане, не нуждающиеся в ра-
бочих местах.

И, конечно, крайне сложно пред-
ставить работающего столичного жи-
теля, который вместо театров и ресто-
ранов поедет покупать жилье в «До-
броград». Однако застройщик утвер-
ждает, что они есть, даже при высо-
кой конкуренции со стороны подмо-
сковных предложений.

На пресс-конференции Владимир 
Седов привел печальную статистику: 
24 млн россиян живут сегодня в моно-
городах, выросших когда-то «от тру-
бы», в условиях плохо развитой ин-
фраструктуры и недостаточной соци-
альной обеспеченности. Не станет ли 
когда-нибудь таким же городом-при-
зраком «Доброград», если однажды у 
него закончатся инвесторские день-
ги, и не придется ли в таком случае 
счастливым обладателям таунхаусов 
решиться на новую релокацию в по-
исках рабочего места? Это, пожалуй, 
главный вопрос, на который стоит от-
ветить строителям уже сейчас, на эта-
пе создания «города для жизни».

Дина Назарова

Точка на карте
Во Владимирской области скоро появится новый 
город. Создается он не по решению государства 
с участием федерального бюджета, как «Сколково» 
или «Иннополис», а от противного — как частная 
инициатива «для своих» на инвесторские деньги. 
Это начинание выросло со временем в девелопер-
ский проект на 35 тыс. жителей со всей необходи-
мой для жизни и досуга инфраструктурой.

Новостройки Доброграда  
ждут своих хозяев
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