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дом проекты

— небоскребы —

В отдалении
«Из наших окон открываются виды 
на всю Москву» — так обычно утвер-
ждают продавцы всех небоскребов в 
«Москва-Сити». В принципе это вер-
но, как и то, что плотную группу вы-
соток делового центра хорошо вид-
но даже из отдаленных районов сто-
лицы. За одним исключением: ни 
один из небоскребов «Москва-Сити» 
не позволяет своим обитателям даже 
с самых верхних этажей увидеть… 
панораму «Москва-Сити». Как гово-
рится, лицом к лицу лица не уви-
дать. Высотки делового центра смо-
трят друг на друга окна в окна.

А большое, как известно, видит-
ся на расстоянии. Neva Towers как 
раз и находится в некотором отдале-
нии от остальных объектов делового 
центра — за 1-м Красногвардейским 
проездом. Отдаление очень относи-
тельное: если, например, смотреть с 
вертолетной высоты, покажется, что 
Neva Towers находится на расстоя-
нии вытянутой руки от остальных 
небоскребов. А вот из панорамных 
окон апартаментов нового объекта 
«Москва-Сити», этот сияющий огня-
ми новый центр столичной жизни, 
как на ладони.

Впрочем, местоположение не 
единственное, чем выделяется Neva 
Towers среди других проектов дело-
вого центра.

Среда обитания
Знаете, чем отличается московский 
«Сити» от других деловых кварталов 
мира, таких как Манхэттен или лон-
донский Сити? Тем, что в нем нет фа-
садов. Мировые деловые центры 
строились веками. Проходя по их 
улицам, мы видим соразмерные чело-
веку старинные здания (которые, ко-
нечно, в свое время казались несораз-
мерно большими), и уже на их фоне 
мы видим современные небоскребы.

В «Москва-Сити» никакого фо-
на нет. Взгляд прохожего упирает-
ся в стекло и бетон первых этажей 
и входные группы. Не говоря уже о 
том, что ландшафтный дизайн или 
хотя бы небольшой бульварчик — 
непозволительная роскошь для то-
го пятачка земли, где сосредоточе-
ны офисы крупнейших российских 
и международных компаний. Между 
прочим, в «Москва-Сити» самая вы-
сокая в мире плотность застройки — 
4,3 млн кв. м на 60 га.

Neva Towers предлагает совсем 
другую организацию пространст-
ва. Он расположен на участке 2,41 га 
— это больше, чем у любого другого 
проекта в ММДЦ. Комплекс образо-
ван двумя зданиями — высотой 290 и 
338 м (63 и 77 этажей), объединенны-
ми общим стилобатом. Этот четырех-
этажный стилобат и является фаса-
дом здания, соразмерным человеку. 
На внутренней территории нашлось 
место для озеленения и прогулочных 
зон: здесь расположится простор-
ный сквер размерами с футбольный 
стадион. Но это еще не все: на кров-
ле стилобата спроектирован част-
ный парк, доступный обитателям 
комплекса, а также панорамный бас-
сейн. Кстати, проектирование и стро-
ительство Neva Towers осуществляет-
ся по стандартам LEED (Leadership in 
Energy and Environmental Design — 
«Лидерство в энергетическом и эко-
логическом проектировании») Аме-
риканского совета по экологическо-
му строительству, проект заявлен на 
получение LEED Gold сертификата.

Таким образом, комплекс сочетает 
высотность, которая диктуется самим 
местоположением, и благоприятную 
среду обитания, сравнимую с района-
ми исторического центра Москвы.

Современная классика
Архитектура башен Neva Towers так-
же отличается от стиля, принятого в 

«Москва-Сити»: его образ напомина-
ет классические нью-йоркские небо-
скребы в современном прочтении.

Проект был разработан командой 
архитекторов: SPEECH (Россия), HOK 
(США), FXFOWLE (США). 

Вот как прокомментировал архи-
тектурную идею комплекса Сергей 
Чобан, руководитель архитектурно-
го бюро SPEECH: «В 

”
Москва-Сити“ с 

избытком хватает высотных доми-
нант, которые могут похвастаться 
экстравагантными формами и силу-
этами, но еще не было башен, спро-
ектированных в традиции истори-
ческих небоскребов, в облике кото-
рых легкость стекла и массивность 
натурального камня дополняют друг 
друга. Такой образ не подвержен си-
юминутной моде, это классика жан-
ра, претворенная в жизнь сегодня. В 
Neva Towers роскошный вид из окон 

сочетается с ощущением солидного 
каменного дома, который будет сто-
ять века. При этом важно, что ком-
плекс спроектирован с учетом всех 
самых современных запросов и тре-
бований, обеспечивая будущим 
жильцам комфорт проживания».

Интерьеры общественных про-
странств комплекса разрабатывает 
всемирно известное бюро HBA/Hirsch 
Bedner Associate, которое отвечает 
за дизайн ведущих мировых отель-
ных брендов высшего класса: Hilton, 
Marriott, Fairmont, Hyatt, Sheraton, 
Four Seasons, Mandarin Oriental, Ritz 
Carlton, Waldorf Astoria и др.

Конечно же, стилобатная часть не 
только архитектурный, но и функ-
циональный элемент здания. Имен-
но здесь расположится клубная ин-
фраструктура комплекса: панорам-
ный бассейн в частном парке на кры-

ше, фитнес-клуб со SPA и хаммамом, 
сквош-корты, виртуальный гольф, 
собственный кинозал, музыкаль-
ная и караоке-студии, зал для инди-
видуальных занятий. «Широкий на-
бор сервисов и собственный парк ре-
ализуются в рамках концепции 

”
дом 

без границ“, которая позволяет нахо-
дить больше времени для себя, что 
непросто в современном ритме»,— 
говорит Анастасия Рагозина, совет-
ник председателя совета директоров 
компании-застройщика Renaissance 
Development.

А подземный паркинг насчитыва-
ет 2040 машино-мест — почти по два 
на резиденцию.

Выбор площади
Общая площадь комплекса Neva 
Towers составляет почти 350 тыс. 
кв. м, основную часть занимают 
апартаменты. Всего в комплексе бу-
дет 1210 апартаментов, площадь ко-
торых варьируется от 60 до 300 кв. м.

Апартаменты передаются покупа-
телям в состоянии white box, то есть 
полностью готовыми для укладки 
финишных отделочных материалов 
и реализации индивидуального ди-
зайна. Продажи апартаментов нача-
лись в середине сентября. На сегод-
няшний день возводится 21-й этаж 
77-этажной башни, уже построено 
более 50% конструкций в подземной 
части комплекса.

Проект планируется завершить 
во втором квартале 2019 года. Таким 
образом, срок ожидания чуть боль-
ше двух лет — вполне стандартный 
тайминг даже для куда менее мас-
штабных московских проектов.

«Первые месяцы продаж уже по-
казали высокий потенциал Neva 
Towers. Застройщик объективно 
оценил интерес целевой аудитории 
к проекту, грамотно определил цено-

вую политику и концепцию реализа-
ции апартаментов, начиная с офор-
мления офиса продаж,— говорит 
Екатерина Румянцева, председатель 
совета директоров Kalinka Group.— 
Спрос на апартаменты в Neva Towers 
генерируется исключительными 
условиями предложения, актуаль-
ными для рынка площадями лотов и 
конкурентными ценами, которые в 
полтора раза ниже среднерыночных 
в этой локации. У клиентов не оста-
ется вопросов к предложению: толь-
ко в Kalinka Group количество пока-
зов и предварительных бронирова-
ний увеличилось в три раза с начала 
осени. При этом сделки закрывают-
ся оперативно, без лишних размыш-
лений. Проект имеет серьезный ин-
вестиционный потенциал: сегодня 
можно войти с минимальным бюд-
жетом порядка 20 млн руб., в тече-
ние трех лет мы прогнозируем уве-
личение стоимости апартаментов на 
60–80%. Neva Towers не имеет пря-
мых аналогов на рынке Москвы, это 
одно из самых заметных и знаковых 
предложений на столичном рынке 
недвижимости».

Цены и условия
Попробуем оценить предложение 
апартаментов в Neva Towers с точ-
ки зрения текущей рыночной ситу-
ации. В настоящее время минималь-
ная цена квадратного метра в проек-
тах «Москва-Сити» — 352 тыс. руб. за 
1 кв. м. И то это специальное предло-
жение в одном из проектов на огра-
ниченное количество лотов. А вооб-

ще-то цены начинаются от 470 тыс. 
руб. за «квадрат» (с уже выполненной 
отделкой). В Neva Towers минималь-
ная цена — 250 тыс. руб. за 1 кв. м с 
отделкой «под чистовую». То есть раз-
ница практически вдвое.

Еще важнее цена «входного биле-
та» — минимальная стоимость апар-
таментов, предлагаемых на прода-
жу. Сейчас клиенты могут выбрать 
в Neva Towers апартаменты с одной 
или двумя спальнями с 5-го по 28-й 
этаж, площадью от 60 до 95 кв. м. Ми-
нимальная цена — 15,8 млн руб. при 
стопроцентной оплате. В остальных 
проектах «Москва-Сити», не считая 
спецпредложений, «входной билет» 
почти вдвое дороже — 31,6 млн. При 
этом эксперты прогнозируют увели-
чение цены в Neva Towers в размере 
15–20% в течение ближайшего года 
и в пределах 60–80% через три года, 
когда комплекс будет полностью за-
кончен. Неудивительно, что до 50% 
покупок в Neva Towers осуществля-
ется частными инвесторами.

Этому способствуют и привлека-
тельные условия покупки. При пол-
ной оплате клиент получает десяти-
процентную скидку. Возможна так-
же беспроцентная рассрочка на два 
года при первоначальном взносе в 
размере 5%. То есть стать владельцем 
апартаментов в Neva Towers можно, 
внеся всего 875 тыс. руб. Пожалуй, в 
истории московского девелопмента 
еще не было таких лояльных усло-
вий как для конечного покупателя, 
так и для частного инвестора.

Дарья Фоменко

Увидеть все
Открылись продажи в последнем масштабном комплексе в «Москва-Сити», где представлены апар-
таменты,— Neva Towers. Две высотки будут сданы в 2019 году, одновременно с окончанием строи-
тельства делового центра «Москва-Сити» и реконструкции набережных Москвы-реки в этом районе 
города. На этом — все. На долгие десятилетия вся эта агломерация небоскребов останется неиз-
менной. Посмотрим, какое новое слово скажут нам создатели Neva Towers.
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Местоположение:  ............................ ММДЦ «Москва-Сити», 1-й Красногвардейский проезд
Площадь застройки (га):  ................... 2,41
Количество корпусов:  ....................... 2
Высотность и этажность:  .................. 290 м и 338 м (63 и 77 этажей)
Количество апартаментов:  ............... 1020
Площадь апартаментов (кв. м):  ......... 60–300
Цена (руб./кв. м):  ............................. от 250 тыс.
Количество машино-мест:  ................ 2040
Инфраструктура:  ..............................  частный парк на кровле стилобатной части, фитнес-клуб, 

SPA, сквош-корты, виртуальный гольф, кинозал,  
музыкальная и караоке-студии

Девелопер:  ...................................... Renaissance Development
Срок сдачи в эксплуатацию:  .............  первый этап — второй квартал 2019 года,  

второй — первый квартал 2020 года
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