
— сектор рынка —

Между домом 
и отелем
Когда на российском рын-
ке недвижимости впервые 
заговорили об апартамен-
тах как альтернативе при-
вычным квартирам, то мно-
гим казалось, что речь апри-
ори идет о высокобюджет-
ных предложениях в таких 
домах, где непременно пре-
доставляется множество раз-
нообразных услуг. Девелопе-
рам массового сегмента при-
шлось приложить немало 
усилий для того, чтобы разъ-
яснить покупателям, что они 
имели в виду на самом деле. 
«Но те, кто считал, что клас-
сические апартаменты долж-
ны обладать таким преиму-
ществом, как полноценный 
сервис, как раз и были пра-
вы»,— замечает глава NAI 
Becar Apartments Александр 
Самодуров. Теперь застрой-
щики решили вернуть это-
му термину былой, еще не 
до конца забытый публикой 
лоск и блеск.

Профессионалы расхо-
дятся во мнении относи-
тельно того, считать ли сер-
висные апартаменты под-
видом коммерческой не-
движимости или все-таки 
отнести его к жилому сег-
менту. «Это смежный фор-
мат между классическим го-
стиничным размещением 
и квартирным проживани-
ем»,— поясняет Мария Ко-

това, управляющий партнер 
Blackwood. Она относит та-
кие апартаменты к коммер-
ческой недвижимости — и 
это обоснованно, ведь по-
мимо проживания инвестор 
может зарабатывать на них. 
«В западных странах апар-
таменты с высококлассным 
сервисом от известных от-
ельных брендов предлага-
ются в первую очередь ин-
ституциональным инвес-

торам,— говорит аналитик 
рынка Игорь Индриксонс.— 
Они считаются весьма вы-
годным и надежным вложе-
нием и при условии отлич-
ной локации расходятся так 
быстро, что до частных лиц 
информация о них доходит 
довольно редко».

Как утверждает дирек-
тор департамента городской 
недвижимости «Метриум 
Групп» Андрей Соловьев, ча-

ще всего такие объекты у де-
велоперов приобретают ме-
ждународные гостиничные 
сети, которые впоследствии 
занимаются их управлени-
ем. «Среди них: Kempinski 
Residences, Ascott, Lanson (в 
Азии), Oakwood (США), Mar
riott»,— уточняет эксперт.

Тем не менее главная 
функция объектов, постро-
енных и управляемых в 
этом формате, все-таки жи-

лая, а основное преимуще-
ство, на котором делается 
акцент,— полноценное сер-
висное обслуживание. Жить 
у себя дома как в отеле: ни 
о чем не нужно заботить-
ся. Все вовремя уберут, оде-
жду почистят, выстирают и 
погладят, принесут завтрак, 
обед и ужин, обеспечат пол-
ную и многоуровневую без-
опасность, а если потребует-
ся — вызовут такси, врача, 

закажут билеты в театр и ор-
ганизуют детский праздник.

Кстати, если иметь в ви-
ду, что ключевым в словосо-
четании «апартаменты с сер-
висом» является сервис, то 
совершенно не обязатель-
но вообще говорить об апар-
таментах, ведь девелоперы 
могут рассмотреть такую оп-
цию и в рамках жилья, отме-
чает Денис Попов, управля-
ющий партнер Contact Real 
Estate. Денис Бадиков, ком-
мерческий директор Бал-
тийской строительной ком-
пании (построила апарт-ком-
плекс «Звезды Арбата»), со-
глашается: «Основу сегмен-
та составляет сервис, допол-
ненный насыщенной ин-
фраструктурой».

Лучшие в Лондоне
Нельзя сказать, что сервис-
ные апартаменты — формат, 
совсем неизвестный на мос-
ковском рынке недвижимо-
сти. Просто раньше, еще в со-
ветское время, он назывался 
иначе. «Дома для длительного 
проживания — вот как име-
новали, например, объекты 
ГлавУпДК при МИД России: го-
стиницы 

”
Волга“, 

”
Междуна-

родная“, 
”
Орехово“»,— рас-

сказывает Мария Котова. Од-
нако исторически все апарта-
менты с сервисом на москов-
ском рынке предлагались ис-
ключительно в аренду, отме-
чает Анастасия Могилатова, 
генеральный ди-
ректор Welhome. 
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Когда в страну приходит и начинает развиваться новый формат недвижимости, вокруг него всегда возникает немало спо-
ров, а также кривотолков и разногласий. Так было с таунхаусами, коворкингами, сити-боксами. И вот теперь профессио-
нальные игроки и покупатели вовсю обсуждают целесообразность и перспективы инвестиций в сервисные апартаменты.

Дома, 
которые 
построил 
Трамп
— story —

За 70 лет жизни Дональду Трампу дове-
лось заниматься многими делами. Да-
леко не во всем ему сопутствовал успех. 
До 9 ноября нынешнего года практиче-
ски все его достижения были связаны 
с занятием, которое перешло к нему по 
наследству,— строительством и недви-
жимостью.

Спасибо бабке и деду
Бизнес-империю Трампов начал строить дед 
Дональда Фредерик (в Америке просто Фред) 
Трамп, иммигрант из Германии. В 1891 год он 
открыл ресторан Dairy в квартале красных 
фонарей Сиэтла (еда, выпивка, отдельные 
нумера для «дам»). Вскоре он совершил пер-
вую сделку по приобретению недвижимости 
представителем семейства Трамп, купив зе-
мельный участок площадью 16 га неподалеку 
от Сиэтла. В 1894 году, продав ресторан, Фред 
Трамп переехал в городок Монте-Кристо в 
штате Вашингтон, считавшийся перспектив-
ным с точки зрения залежей золота и серебра.

В свободное от попытки найти золотую 
жилу время золотоискатели ели, пили и по-
сещали дам в отдельных нумерах в очеред-
ном заведении Фреда Трампа. Несколько лет 
спустя выяснилось, что золота в Монте-Кри-
сто нет, и тогда Трамп со своим деловым парт-
нером Эрнстом Левиным отправился на ка-
надскую территорию Юкон, где золотая ли-
хорадка бушевала вовсю. Первый ресторан 
Трампа и Левина размещался в палатке, но 
уже через год переехал в двухэтажное здание 
с лучшей в Новой Арктике едой и опять же от-
дельными нумерами — куда же без них.

В последующие пять лет Фред Трамп успел 
продать партнеру свою долю в отеле-рестора-
не, вернуться в Германию, жениться и снова 
вернуться в Америку — в Нью-Йорк, где стал 
работать менеджером отеля и поти-
хоньку скупать недвижимость. с20с18
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