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ДВЕРЬ В СОЦИУМ Но объединять любого вида 
инфраструктуру в одном проекте с жильем теперь уже не 
шаг вперед. К тому же их всякий раз приходится разво-
дить по разным зданиям, оставляя между ними техниче-
ские пустоты, а ведь они, по сути, никому не нужны, счи-
тает главный архитектор Института гелиотектуры Сергей 
Непомнящий. В его проектах, которые получили название 
гелиокластеров, не просто сочетаются разные функцио-
нальные помещения, а вообще все городские функции (за 
исключением разве что аэропортов) существуют в одном 
здании, под единой кровлей.

Принципиальный момент гелиотектурных проектов — 
освещение. В обычных домах его обеспечивают окна, но 
для нескольких десятков, а иногда и сотен гектаров в еди-
ном объеме это невозможно, поэтому здесь также пред-
усмотрены многочисленные атриумные световоды и дру-
гие инсоляционные каналы, а также освещение через сте-
клянную кровлю. Кроме того, проект такого дома-города 
предусматривает световое зонирование: жилье, офисы, 
детские учреждения и остальные помещения, которые 
нуждаются в солнечном свете больше всего, расположены 
по периметру здания и имеют дальнюю видовую панора-
му. Стадионы, рестораны, аквапарк и прочие спортивные 
и развлекательные объекты расположены ближе к центру 
здания и освещаются через кровлю и световоды.

Зонированы не только горизонтальные, но и верти-
кальные уровни. Городские объекты, которым естествен-
ное освещение не требуется, а солнечный свет даже про-
тивопоказан, как, например, проезды и паркинги, занима-
ют первые наземные уровни. Над ними общественные 
пространства, где свет требуется, но в меньшей степени, 
чем жилым помещениям, которые в большинстве своем 
расположены на средних и верхних этажах и к тому же 
ориентированы на солнечные стороны света.

Кстати, концентрация жилья здесь весьма высока: оно 
занимает 60% от общей площади гелиокластера, но при 
этом, уверяет гелиотектор, каждому жилищу обеспечены 
приватность и изолированность от соседей. При этом пла-
нировочные решения предусматривают внутренние при-
квартирные дворики, где соседи могут пообщаться друг 
с другом. Гелиотектор формулирует принцип такого рас-
положения: «Каждая квартира находится на границе меж-
ду природой и обществом — с окном или индивидуаль-
ной террасой, обращенной в парк, и дверью, раскрываю-
щейся в социум».

ПАРК, А НЕ ГАЗОН Для территорий, имеющих 
промышленное прошлое, гелиокластеры подходят наи-
лучшим образом, считает их автор. «Как только возникает 
разговор об очередном освоении промзоны, немедленно 
звучат голоса защитников природы: хватит строить жилье, 
разбейте здесь лучше парк! — комментирует Сергей Не-
помнящий.— Я с ними солидарен: при существующей за-
стройке горожанам всегда будет мало озелененных про-
странств, ведь нельзя же считать достаточным наличие 
маленьких сквериков и газонов между тротуарами и мо-
стовыми. Поэтому нам нужен новый тип застройки внутри 
города — и в первую очередь на территориях промзон, в 
этом случае мы действительно сможем разбивать там 
парки». При этом, добавляет он, будет построено и жилье, 
и вся необходимая инфраструктура.

Конкретный пример: в проекте, разработанном Инсти-
тутом гелиотектуры для территории, которую ранее зани-
мал один из московских заводов, на 115 га разместится 
2,5 млн кв. м полезной площади. Однако площадь застрой-
ки составляет всего 55 га, а остальные 60 га отданы под 
расширение уже существующего лесопарка, который при-
мыкает к бывшей промзоне. «Это будет именно парк, а не 
разрозненные кусочки газонов, в сумме якобы дающие де-
кларируемую цифру»,— настаивает эксперт. Кстати, в та-
ком проекте, где вокруг здания сплошная парковая зона, 

из окна любой квартиры открывается вид на природу. 
Это ли не преимущество в глазах будущих покупателей?

УПРАЗДНЯЯ АВТОБУСЫ Помимо озеленения, 
запланированного в столь привлекательных пропорциях, на 
территории гелиокластера ликвидируются сразу несколько 
весьма ощутимых городских проблем. Во-первых, во вну-
тренних частях такого здания, не граничащих с внешней 
средой, существенно сократятся теплопотери и, соответ-

ственно, снизятся расходы на отопление. Чтобы поддержи-
вать в большом объеме достигнутый уровень комфортной 
температуры, достаточно будет находящихся внутри людей 
и механизмов, каждый из которых выделяет тепло, под-
тверждают специалисты НИИ строительной физики Рос-
сийской академии архитектуры и строительных наук.

По их расчетам, в доме-городе может возникнуть даже 
избыток тепла, так что грамотный менеджмент, используя 
энергосберегающие технологии, сможет ими распоря-

жаться в интересах жильцов, например направить на ото-
пление теплиц. «Даже если придется отапливать жилье и 
офисы, расположенные по внешнему периметру здания, 
то в остальных помещениях, которые находятся ближе к 
центру гелиокластера, это уже не потребуется»,— уточня-
ет Сергей Непомнящий.

Вторая болевая точка, которой не будет в гелиокласте-
ре,— это уборка улиц от снега зимой. Вся инфраструкту-
ра: детские сады, школы, медицинские учреждения, тор-
говля, спортивные залы и стадионы, кинотеатры и клубы 
— расположится в едином климатизированном простран-
стве, поэтому для того, чтобы морозным вечером сходить 
в магазин за хлебом, жильцам не придется надевать шубы 
и угги. Природные территории вокруг большого здания 
предназначены для отдыха и спорта, а не для бесконечных 
автомобильных потоков, так что ухаживать за ними будут 
точно так же, как за другими парками. Регулярно очищать 
придется только выезды с территории, но эти затраты не 
сравнимы с теми, которые несет муниципалитет по уборке 
тротуаров и мостовых в обычном микрорайоне.

Наконец, солидная экономия ожидается по части об-
щественного транспорта, ведь внутри дома-города его 
просто не будет. Троллейбусы, автобусы и такси заменят 
лифты и траволаторы, а большинство поездок превратят-
ся в пешие прогулки по теплым бульварам, ботаническим 
садам и галереям — их здесь запланировано немало. 
«Такой объем позволяет создавать все необходимые го-
родские функции и задешево озеленять любую террито-
рию»,— замечает автор проекта.

КУДА УЙДЕТ ЭКОНОМИЯ Очевидно, что если 
где-то убыло, то в другом месте непременно прибыло, и 
деньги, сэкономленные на отоплении, уборке снега и об-
щественном транспорте, куда-нибудь придется потратить. 
Первый кандидат на расходы — стеклянная кровля: если 
через нее подается освещение, то очищать ее придется 
практически ежедневно. Точно так же придется поддержи-
вать в надлежащем состоянии атриумные световоды.

Вторая статья специфических гелиокластерных расхо-
дов — то самое озеленение, масштабы которого в разы 
превышают обычные. Правда, гелиотектор напоминает об 
известной закономерности: чем меньше фрагмент зеле-
ных насаждений в помещении, тем, соответственно, мень-
ше их устойчивая совокупность, которую называют био-
ценоз, и тем сложнее им выжить. Следовательно, их со-
держание потребует немалых расходов. И наоборот, чем 
биоценоз больше и разнообразнее, тем выше его способ-
ность к саморегулированию, а значит, и уход за каждым 
из растений будет существенно дешевле. Но бесплатным 
он все равно не станет.

Придется предусмотреть и специальные статьи расходов 
на безопасность и противопожарные мероприятия. Впрочем, 
и обычные микрорайоны патрулирует полиция и проверяет 
пожарная инспекция, а также другие контролирующие орга-
низации, так что эти расходы, пожалуй, сопоставимы.

Впрочем, все это примерные прикидки, а есть и конкрет-
ные цифры. Сравнительные расчеты, проведенные специа-
листами финансового департамента MOD Holding для одно-
го из гелиотектурных проектов Сергея Непомнящего, пока-
зали, что если удельные строительные затраты на гелиокла-
стер на 34% ниже, чем на аналогичный проект традиционной 
застройки, то эксплуатационные затраты в доме-городе за 
пять лет будут втрое меньше, чем в обычном микрорайоне.

Если еще пару лет назад статьи о гелиотектуре воспри-
нимались как сплошная футуристика, то сегодня и деве-
лоперы, и чиновники всерьез присматриваются к гелио-
кластерам, и, возможно, в самое ближайшее время за пра-
во построить первый такой проект будут конкурировать 
сразу несколько российских городов. Так обычно и быва-
ет: когда идея дожидается своего времени, выясняется, 
что желающих реализовать ее предостаточно. ■

В ДОМЕ-ГОРОДЕ МОЖЕТ  
ВОЗНИКНУТЬ ДАЖЕ ИЗБЫТОК  
ТЕПЛА, ТАК ЧТО ГРАМОТНЫЙ  
МЕНЕДЖМЕНТ, ИСПОЛЬЗУЯ  
ЭНЕРГОСБЕРЕГАЮЩИЕ  
ТЕХНОЛОГИИ, СМОЖЕТ ИМИ  
РАСПОРЯЖАТЬСЯ В ИНТЕРЕСАХ 
ЖИЛЬЦОВ, НАПРИМЕР, НАПРАВИТЬ 
НА ОТОПЛЕНИЕ ТЕПЛИЦ

➔

ГЕЛИОТЕКТУРА ЛЕГКО СТАНОВИТСЯ ОСНОВОЙ ДЛЯ ЛЮБОГО АРХИТЕКТУРНО-СТИЛИСТИЧЕСКОГО РЕШЕНИЯ

КЛИМАТИЗИРОВАННОЕ ПРОСТРАНСТВО ВНУТРИ ГЕЛИОКЛАСТЕРА ПОЗВОЛЯЕТ ВЫРАЩИВАТЬ ЛЮБЫЕ РАСТЕНИЯ,  

А ТАКЖЕ РАЗМЕЩАТЬ В НЕМ ИНФРАСТРУКТУРНЫЕ ОБЪЕКТЫ, НЕ НУЖДАЮЩИЕСЯ В ОТОПЛЕНИИ
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Заместитель управляющего «ЛСР. Недвижимость-Москва» Владимир Третьяков:
— В «ЗИЛАРТе» мы предусмотрели использование инновационных энергосберегающих строительных 
материалов, таких как газобетон, пенобетон и керамзитобетон, которые улучшают теплофизические ха-
рактеристики ограждающих конструкций. Кроме того, для облицовки фасадов будет применяться клин-
керный кирпич собственного производства, который также улучшает показатели теплоизоляции и энер-
госбережения. Отмечу, что для нового жилого комплекса была разработана специальная серия клин-
керного кирпича формата 50х100х210 мм, который не имеет прямых аналогов ни в отечественной, ни в 
зарубежной практике.

Еще один вид инноваций, который мы применяем в строительстве,— это вентилируемые фасады. 
Они выполняются из экономичных материалов и возводятся более быстрыми темпами, без участия 
большого количества строителей и использования тяжелой техники. Обязательное наличие в такой кон-
струкции наружной стены воздушных прослоек, по которым постоянно и интенсивно циркулирует воздух 
вдоль наружной поверхности утеплителя, позволяет влаге уходить с поверхности фасада.

В домах жилого комплекса «ЗИЛАРТ» мы планируем установить стеклопакеты с дерево-алюмини-
евым профилем, которые будут сочетать в себе теплоту и уют натурального бруса, энергосберегающие 
свойства стеклопакета и надежную фурнитуру.

Применение инфильтрационных клапанов в окнах жилых квартир позволит улучшить микроклимат 
в помещении. Стоит добавить, что все дома будут оснащены современными системами пожарной сиг-
нализации и автоматического водяного пожаротушения, а в паркингах будет установлена система 
противодымной защиты и контроля предельной концентрации выхлопных газов с их последующим 
удалением.

   КАКИЕ ИННОВАЦИИ ИСПОЛЬЗОВАЛИСЬ  
ПРИ ПРОЕКТИРОВАНИИ И СТРОИТЕЛЬСТВЕ «ЗИЛАРТА»?^
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