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ГОДОВОЙ ЗАЧЕТ Для объекта уровня «ЗИЛАРТ» 
год не срок. Шутка ли: здесь предстоит возвести более 
1,5 млн кв. м различной недвижимости, а на это требуется 
немалое время — финиш северной части проекта запла-
нирован на 2022 год. Тем не менее первые результаты уже 
есть, причем не абстрактные и не словесные, а вполне ре-
альные, которые можно увидеть, потрогать, вдоль кото-
рых можно пройтись, подивившись масштабам, скорости 
и качеству работ. Впрочем, год — это лишь тот срок, ко-
торый прошел с начала возведения первого здания на уже 
подготовленной к застройке площадке. А фактически ра-
бота здесь закипела гораздо раньше — по сути, сразу по-
сле того, как «Группа ЛСР» выиграла тендер на застройку 
участка, расположенного между Третьим транспортным 
кольцом, набережной Москвы-реки и Московской кольце-
вой железной дорогой, по которой в начале сентября те-
кущего года пошли первые электрички.

Результаты тендера были оглашены в апреле 2014 
года, параллельно шли архитектурная разработка про-
екта и подготовка площадки под строительство. А гото-
вить было что, ведь сперва предстояло снести множе-
ство бывших заводских построек и вывезти тонны де-
монтированных элементов. Впрочем, у «Группы ЛСР» 
опыт подобной работы есть: в портфеле у компании уже 
14 объектов редевелопмента, львиная доля которых, 
впрочем, находится не в Москве, а в Санкт-Петербурге 
и его окрестностях, однако сути дела это не меняет. Ког-
да площадка была полностью освобождена, приступили 
к строительству первого дома — а произошло это в ав-
густе 2015 года, то есть как раз чуть больше года назад. 
Поскольку проект масштабный, его разбили на семь оче-
редей. Начали с той зоны, что ближе всего к Третьему 
транспортному кольцу, а затем будут постепенно про-
двигаться на юг. При этом у каждой зоны будут своя бе-

реговая линия и своя центральная пешеходная улица, 
что свяжет набережную с бульваром и расположенным 
сразу за ним парком.

С архитектурой проекта тоже было не все просто: к 
работе привлекли десятки различных бюро, как отече-
ственных, так и зарубежных. Весь их творческий потен-
циал требовалось синхронизировать, направить в еди-
ное русло, чтобы в итоге получился целостный массив 
для жизни, развития, отдыха, а не набор разрозненных 
архитектурных шедевров. Впрочем, шедевры как раз 
приветствовались — можно даже сказать, что каждый 
отдельный дом в итоге стал уникальным. А вот удается 
ли их расположить комфортно и грамотно, лучше смо-
треть своими глазами, отправившись на стройплощадку. 
Давайте пройдем по ней вместе.

ДОМ С ВИДОМ НА СТРИТ-АРТ Почти все 
дома первой очереди строительства уже доведены до 
уровня крыши, сейчас в них идет либо утепление, либо 
отделка фасадов. Но есть и такие, которые почти полно-
стью готовы. Среди них, например, тот, что стоит на пере-
сечении улиц Кандинского, Архитектора Гинзбурга и Ар-
хитектора Голосова. Названия, к слову, даны уже абсо-
лютно всем улицам «ЗИЛАРТа», в том числе тем, где 
строительство еще только предстоит начать, а в качестве 
топонимов, как уже понятно, взяли имена известных ар-
хитекторов и художников-авангардистов. Более того, на 
первом построенном доме уже висит табличка с названи-
ем улицы. Первая постройка входит в состав дома №3. 
Спроектировала его питерская архитектурная мастерская 
«Евгений Герасимов и партнеры». 14-этажное здание в 
форме каре огибает полузамкнутый двор, перед входом 
в который выстроен еще один объем — трехэтажный. 
Большой дом еще строится, а вот маленький уж готов, и 

это одна из самых необычных секций «ЗИЛАРТа» (хотя 
нестандартного в проекте вообще очень много).

Необычность же в том, что представлены здесь трех-
уровневые квартиры с отдельными входами со стороны 
двора. От своих загородных аналогов они отличаются 
лишь тем, что индивидуальные земельные участки при 
этих малоэтажных домах отсутствуют (а машины будут 
парковаться там же, где и остальной автотранспорт мест-
ных жителей или обитателей,— в подземных гаражах). 
Их, впрочем, немного — лишь пять квартир, одна из ко-
торых уже продана. В каждой по 220 кв. м, и все ориенти-
рованы так, что смотрят и во внутренний двор, и на улицу. 
Причем уличные виды, пожалуй, будут даже привлека-
тельнее. Улица Кандинского будет пешеходной (заезд в 
подземный паркинг, который есть под каждым зданием, 
организован с противоположной стороны дома), потому 
шума не будет, а прямо напротив разобьют небольшой 
сад. Пока, конечно, никакого озеленения в этой части 
стройки еще нет — не та стадия работ, зато есть другие 
объекты, привлекающие внимание. Это несколько ярко 
разукрашенных автомобилей марки «ЗИЛ». Появились 
они тут прошлым летом, когда проводился конкурс среди 
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