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Тенденции

Экодевелопмент  
делает первые шаги  
Забота об экологии и строительство «зеленых» зданий — 
мировой тренд в девелопменте на протяжении последних 
нескольких лет. Для России принцип «зеленого» строитель—
ства — пока новшество, которое приживается с большими 
сложностями в условиях дешевых ресурсов и отсутствия 
привычки заботиться об окружающей среде. Валерий Грибанов

Под «зеленым» строительством в миро-
вой практике подразумевается вид стро-
ительства с минимальным воздействием 
на окружающую среду. Забота об эколо-
гии, желание жить и работать в комфорт-
ной среде — уже несколько десятков 
лет популярные принципы европейского 
и американского девелопмента. Боль-
шинство девелоперов, реализующих 
«зеленые» проекты в России в целом и 
в Санкт-Петербурге в частности, — ино-
странные компании. 

Основными целями «зеленого» стро-
ительства являются в первую очередь 
повышение эффективности (экономия) 
использования ресурсов как материаль-
ных, так и энергетических, а также сни-
жение негативного влияния на окружаю-
щую среду и здоровье людей в течение 
всего жизненного цикла здания. 

Начальный этап В России экоде-
велопмент пока делает первые шаги. В 
нашей стране «зеленое» строительство 
началось в 2010 году. И если раньше 
экоздания возводились по проектам 
западных инженеров, то сейчас отече-
ственные специалисты активно участву-
ют в этом сегменте и предлагают свои 
идеи.

«Зеленые» стандарты появились в 
мире в 1990-х годах на волне переосмыс-
ления отношения к окружающей среде и 
изменениям климата. Одним из первых 
был разработан британский стандарт 
BREEAM в начале 1990-х годов. В 1998 
году появился американский LEED, в 
2007-м — немецкий DGNB.

Российский стандарт Green Zoom раз-
работан в 2014 году. По данным на май 
2016 года, в Петербурге и Ленинград-
ской области сертификаты получили 
конгрессно-выставочный центр «Экспо-
форум», ЖК Skandi Klubb, ЖК «Сокол», 
ЖК «Триумф Парк», БЦ «Невская рату-
ша», БЦ Eightedges.

Для отелей, кемпингов, баз отдыха су-
ществует система добровольной серти-
фикации Green Key. Она была создана 
в 1994 году и оценивает не столько эко-
логичность зданий, а то, насколько эко-
технологии и экоматериалы внедрены в 
сервис гостиницы. По данным на 2016 
год, сертифицировано 2400  средств 
размещения в 52  странах мира, вклю-
чая Петербург (отели сети Rezidor Hotel 
Group). 

По данным Maris |part of the CBRE 
Affiliate Network, в Петербурге девять 
действующих офисных центров имеют 
сертификат, подтверждающий исполь-
зование «зеленых» принципов при стро-

ительстве зданий. Среди них только один 
(БЦ «Альпийский») относится к классу В, 
остальные — к классу А. 

«Зеленые» офисы более востребова-
ны на рынке со стороны крупных ино-
странных и ведущих российских ком-
паний. У ряда иностранных компаний 
— это часть корпоративной политики, 
которая подразумевает выбор офиса в 
пользу сертифицированного по «зеле-
ным» стандартам здания. Другой аспект 
— материальный. У сертифицированного 
объекта существенно ниже потребление 
ресурсов (воды, тепла, электроэнергии). 
Достигается это за счет использования 
энергоэффективного инженерного обо-
рудования (кондиционеров, холодильно-
го оборудования, лифтов), за счет уста-
новки всевозможных датчиков движения 
(на освещение, на подачу воды в сануз-
лах), за счет использования светодиод-
ных светильников и грамотной регули-
ровки режимов освещенности в офисах, 
за счет использования определенного 
вида остекления. «В таких объектах эко-
номия на эксплуатационных расходах, 
которые ложатся на плечи арендаторов, 
может составить миллионы рублей в год, 
и эта цифра с каждым годом растет за 
счет повышения тарифов ресурсоснаб-

жающих организаций», — рассказывает 
Елена Валуева, директор по маркетингу 
Mirland Development Corporation.

Торговая редкость «Зеленые» 
торговые центры в Петербурге — еще 
большая редкость, чем офисы. В 2014 
году торговый центр «Жемчужная Пла-
за» (девелопер — SRV Group) стал 
первым среди российских торговых 
центров, получивших сертификат LEED 
Silver. В торговом центре удалось на 
40% уменьшить объем потребляемой 
воды, большая часть территории озе-
ленена, ведется раздельный сбор мусо-
ра. Строящийся торговый центр «Охта 
Молл» (девелопер — SRV Group), откры-
тие которого запланировано на ближай-
шее время, будет сертифицирован по 
международному стандарту LEED Gold. 

«Применение 
”
зеленых“ технологий 

в торговых центрах повышает как про-
изводительность труда сотрудников, так 
и продажи в магазинах. Один из круп-
нейших мировых ритейлеров провел ис-
следование о влиянии естественного и 
искусственного света на продажи. Одна 
половина магазина была освещена 
естественным светом, а вторая — ис-
кусственным. ➔ 16
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Город чудес
Давно известно, что как корабль 
назовешь, так он и поплывет. Но со-
временная концепция позициониро-
вания иногда выискивает такие кон-
курентные преимущества, которые 
вызывают неподдельное изумле-
ние. Вот, к примеру, нарождающийся 
бальнеологический курорт в одном 
из пригородов Петербурга. Да, им-
ператор там жил, дворцы-парки 
строились, но чтобы минеральные 
воды из-под земли били… Но ско-
ро забьют — они там, оказывается, 
всегда текли подземными реками 
среди ценных доисторических глин, 
которым тоже, само собой, найдется 
применение. Ну что ж, «мы рождены, 
чтоб сказку сделать былью, преодо-
леть пространство и простор». Им-
портозамещение в сфере туризма 
— тоже неплохой ход. Вот если бы 
еще привить соответствующий сер-
вис — и тогда новым конгломера-
там в индустрии отдыха со своими 
водами, грязями и исключительной 
экологичностью цены бы не было.

Кстати, об экологии. Экологичные 
городские кварталы растут и ширят-
ся пока еще робко, но, похоже, у них 
большое будущее в Петербурге, еще 
три года назад официально признан-
ном одним из самых загрязненных 
городов России. Вредные выбросы 
в воздух составляют почти 500 тыс. 
тонн в год, а в Неву каждый год попа-
дает более 80 тыс. тонн всякой гря-
зи. Средний показатель шума тоже 
больше нормы: Петербург занимает 
пятое место среди самых шумных 
мегаполисов мира. И в таком контек-
сте — о чудо — появляются жилые 
комплексы и даже целые экологич-
ные кварталы. Продвиженцы при 
этом делают упор на энергосберега-
ющие технологии. Хотя в разных ис-
точниках можно найти описание та-
ких принципов экологичного жилья: 
автономный дом с участком земли и 
автономными же ресурсосберегаю-
щими системами жизнеобеспечения, 
переработка и утилизация всех ви-
дов отходов, неагрессивное отноше-
ние к природной среде (загадочный 
пункт и для строителей, и для жите-
лей). Возможно такое в Петербурге? 
Остается только верить.

Невольно подслушала разговор 
парочки в кафе. Она говорила, что 
присмотрела квартиру в Юнтолово. 
Он снисходительно сострил: «Поче-
му не в Албании?» В Албании тоже, 
конечно, неважно с экологией. Там 
много коз, сжирающих все вокруг, 
отчего почва неудержимо лысеет. 
В этом смысле что наш центр, что 
окраины гораздо лучше.

КОЛОНКА РЕДАКТОРА

елена федотова,
РЕДАКТОР guide «ТЕРРИТОРИЯ КОМФОРТА»
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ЖК «Триумф Парк» соответствует российскому стандарту Green Zoom
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