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дом деревянное домостроение
23

— сектор рынка —

При этом ценник на стро-
ительство домов от обе-

их компаний (а также еще от одной 
финской компании, Mammutti, тоже 
специализирующейся на элитных 
деревянных домам) приблизитель-
но одинаков и составляет около €3–
3,5 тыс./кв. м. «Изменение курса ев-
ро, конечно, значительно сказалось 
на финальной стоимости строитель-
ства деревянного коттеджа, но на сто-
имость продажи это никак не влия-
ет,— утверждает директор по город-
ской и загородной недвижимости 
Knight Frank Алексей Трещев.— Цену 
определяет рынок, сейчас это рынок 
покупателя, и деревянные дома про-
дать в три раза сложнее каменных».

Следующий по  стоимости 
($9 млн) деревянный дом распола-
гается опять же на самом дорогом 
подмосковном шоссе, но поближе к 
Москве — в 7 км от МКАД. Находит-
ся он в поселке «Новь», что по сосед-
ству с Барвихой,— стародачном ме-
сте, облюбованном очень непросты-
ми москвичами еще почти столетие 
назад. Одна из его изюминок и глав-
ная достопримечательность — храм 
Святого Князя Вячеслава Чешского. 
Что же касается выставленного на 
продажу дома, он четырехэтажный, 
что сейчас для загородного рынка не 
очень типично. Построен он в евро-
пейском стиле из клееного бруса, а 
в отделке широко использованы па-
нели из дуба.

Итальянец из «Пирогово»
Седьмой по стоимости деревян-
ный дом продается через агентст-
во недвижимости «Savills Россия» 
(это новое название компании, ко-
торая еще не так давно именова-
лась IntermarkSavills). Хотят за него 
$8,9 млн, а находится он на «Курорте 
Пирогово» (20 км от МКАД по Осташ-
ковскому шоссе). Его уже почти де-
сятилетие называют заповедником 
самой дорогой и изысканной совре-
менной деревянной архитектуры в 
России, и эту пальму первенства у 
«Пирогово» пока так никто и не от-
нял. Дом, что выставлен на продажу, 
находится у десятой лунки гольф-по-
ля и построен по проекту Тотана Ку-
зембаева.

Любопытно, что в первом вари-
анте проекта архитектор хотел еще 
больше усилить идею соседства дома 
с гольф-полем и на крыше тоже сде-
лать самую настоящую лунку. Второй 
десятой лунки, правда, так и не поя-
вилось, зато возникло большое (око-
ло 900 кв. м), почти квадратное зда-
ние с односкатной кровлей с инте-
рьерами в стиле минимализма. Кон-
структив здания выполнен итальян-
ской компанией Pagano — одной из 
самых дорогих из представленных 
на российском рынке компаний, 
специализирующихся на элитных 
деревянных домах. Интересно, что 
работать она согласится далеко не 
с каждым архитектором — может и 
отказать, если усомнится, что автор 
правильно понимает суть концепта 
Pagano. Тотану разрешили. Как рас-
сказывает он сам, на этом настоял за-
казчик: ему нравилась технология 
Pagano и скорость строительства, но 
не устраивала архитектура. Над ней 
Кузенбаев и работал.

«Вообще, дома Pagano, пожалуй, 
самые шикарные из всех деревян-
ных,— говорит Алексей Трещев из 
агентства Knight Frank, которое дав-
но и прочно сотрудничает с этой ита-
льянской компанией.— Их необыч-
ные виллы стоят по всему миру: на 
Лазурном берегу, в подмосковном 
«Пирогово», под Санкт-Петербур-
гом, в Оксфорде, Бейруте, а их сто-
имость начинается от €5 тыс./кв. м. 
Это семейный бизнес: отец Алессан-
дро Пагано и его сыновья проектиру-
ют и строят дома с панорамным осте-
клением, в которых соотношение де-
рева и стекла получается примерно 
50/50». Иными словами, из-за нали-
чия больших прозрачных поверхно-
стей доля дерева в престижных дере-
вянных домах сводится к миниму-
му, по сути — лишь к несущим кон-
струкциям.

«Это вообще основной тренд на 
рынке элитного деревянного домо-
строения,— отмечает руководитель 
архитектурного бюро Honka москов-
ского представительства компании 

”
Росса Ракенне СПб“ Светлана Бед-

някова.— Несмотря на то что класси-
ческая русская архитектура всегда 
популярна, с развитием новых тех-
нологий вектор смещается в сторону 
современной европейской архитек-
туры. Залогом успеха станет умелое 
сочетание открытости, легкости кон-
струкций с надежностью и комфор-
том жилища. Дом будущего — это 
интерактивное строение, где бла-
годаря большой площади остекле-
ния частью интерьера станет меняю-
щийся от сезона к сезону окружаю-
щий пейзаж».

Цена ни о чем
Основная масса элитных деревян-
ных домов, выставленных на про-
дажу в Подмосковье, попадает в це-
новой диапазон $4–6 млн. Любо-
пытно, что у многих из них распо-
ложение даже более престижное, да 
и участки погабаритнее, а вот сами 
дома поменьше. Так что ключевую 
роль в ценообразовании играют 
именно параметры дома и особен-
ности его интерьера, а все осталь-
ное, включая знаменитое на элит-
ном рынке location, location and 
location, все же отходит на второй 
план. И это лишь усложняет пози-
ционирование конструкций из де-
рева: одной только ценой степень 
их элитности не измеришь.

Лучше всего границу, по которой 
проходит раздел между классами, 
чувствуют компании, которые рабо-
тают в чуть более низком сегменте 
— уровня «бизнес» и «бизнес плюс», 
например компания Good Wood. По 
словам ее представителей, во мно-
гом отношение к деревянному дому 
как к элитному задает его архитекту-
ра. «Внешний вид такого дома про-
сто обязан быть грамотно разрабо-
танным, с хорошими высотными от-
метками и значительной площадью 
остекления,— говорят в компании 
Good Wood.— Если речь идет о до-
ме из бруса, то его сечение не может 
быть меньше чем 200x270 мм, окон-
ные рамы тоже должны быть дере-
вянными, а на кровле использованы 
лишь дорогостоящие и сверхкачест-
венные материалы. Повышенные 
требования предъявляют и к сбор-
ке и монтажу дома. Та компания и 
те специалисты, которые его строят, 
они должны быть суперпрофессио-
налами своего дела».

Таким характеристикам соответ-
ствует, например, домовладение в 
поселке «Ранис» (24 км по Рублево-
Успенскому шоссе рядом с Николи-
ной горой). Здесь за $4,6 млн прода-
ются сразу два дома, построенные на 
одном и том же участке, превышаю-
щем 1 га. Первый из них площадью 
300 кв. м возвели более десятилетия 
назад, а второй, вдвое больший, за-
вершили в позапрошлом году. Оба 
дома построены из клееного бруса, 
и оба — от компании Honka. А кроме 
жилых домов на том же участке име-
ется и еще одна деревянная построй-
ка — баня, расположенная у декора-
тивного пруда.

Еще один деревянный дом, элит-
ность которого не вызывает сомне-
ний, находится на территории кот-
теджного поселка «Пестово» на бе-
регу одноименного водохранили-
ща в 25 км от МКАД по Дмитровско-
му шоссе. Продается он за $4,2 млн, 
а построен из клееного бруса, изго-
товленного из канадского кедра ка-
надской же компанией Lindal. «Дома 
Lindal не сильно известны в России, 
это штучный товар для избранной 
аудитории даже в высокопремиаль-
ном сегменте, они рассчитаны на бо-
лее узкий круг покупателей,— рас-
сказывает председатель совета ди-
ректоров компании Kalinka Group 
Екатерина Румянцева.— На вторич-
ном рынке такие дома появляются 
крайне редко, это исключительно 

эксклюзивное предложение, а стои-
мость строительства таких домов в 
зависимости от проекта составляет 
$2,5–3,5 тыс. за 1 кв. м».

Любопытно, что ключевое досто-
инство кедра как строительного ма-
териала (в противовес сосне) заклю-
чается в его пористости. Однако та-
ким свойством обладает не любой 
кедр. Тот, что произрастет в Сибири, 
не годится: он недостаточно воздуш-
ный. Иное дело кедр красный, кото-
рый распространен на севере США 
и в некоторых провинциях Канады. 
Структура его древесины такова, что 
в ней имеется очень объемная есте-
ственная воздушная прослойка, бла-
годаря которой дом получается те-
плым и без щелей: соседние элемен-
ты конструкции плотно примыкают 
друг к другу.

Элита по-русски
Большинство предыдущих приме-
ров касалось домов, построенных 
из иностранной древесины. Поэто-
му может сложиться впечатление, 
что сырье, произрастающее в Рос-
сии, для элитного сегмента загород-
ного рынка совершенно не годится. 
Но это не так. Скажем, дом в коттед-
жном поселке «Ландшафт» (9 км от 
МКАД по Рублево-Успенскому шос-
се), который через агентство недви-
жимости Penny Lane Realty сейчас 
выставлен на продажу за $4,8 млн, 
построен из красноярской оцилин-
дрованной сосны диаметром 37 см, 
а для придания дому дополнитель-
ного аромата в его внутренней от-
делке использована кедровая доска. 
А, например, в поселке «Лесное озе-
ро» (27 км от МКАД по Калужскому 
шоссе) за $3,6 млн продается дом из 
клееного бруса, на производство ко-
торого пошла ангарская сосна.

Такие материалы выбраны от-
нюдь не случайно. «Ангарская сос-
на — самая высокая в мире, что де-
лает ее удобной в элитном строи-
тельстве,— рассказывает Семен Го-
глев, управляющий партнер ком-
пании 

”
Норвекс“, специализиру-

ющейся на современных деревян-
ных домах класса 

”
бизнес“ и вы-

ше.— Красноярская чуть ниже, но 
у обеих пород есть общие и очень 
важные свойства. Их стволы макси-
мально прямые, то есть мало сужа-
ющиеся к верхушке дерева, у них 
низкая конусообразность. При этом 
на значительном протяжении ство-
ла сучков почти нет. Поэтому изде-
лия из такой древесины получатся 
эстетически выигрышными, за что 
и ценятся».

Вообще, вопреки распространен-
ному мнению, российская древеси-
на по своим свойствам лучшая в ми-
ре. «Главное, чтобы она произраста-
ла в северных широтах: это делает 
ее прочнее, а вот деревья из средней 
полосы для элитных деревянных до-
мов не годятся,— поясняет господин 
Гоглев.— Скажу более, так популяр-
ное финское дерево не что иное, как 
карельская сосна, которой на терри-
тории нашей страны куда больше, 
чем в Финляндии. Поэтому популяр-
ность иностранной древесины при 
строительстве дорогих домов отча-
сти лишь маркетинговый ход. Объ-

ективная же причина связана с каче-
ством изделий, а по этому параметру 
большинство отечественных компа-
ний, занимающихся производст-
вом и строительством деревянных 
домов, пока недотягивают. Но быс-
тро обучаться их подталкивает кри-
зис: из-за изменившегося валютно-
го курса все больше заказчиков до-
рогих деревянных домов выбирают 
российские проекты и решения. И я 
надеюсь, что в ближайшие годы ка-
чество отечественных деревянных 

домов сильно возрастет и в элитном 
сегменте их станет гораздо больше».

Деревянные метаморфозы
Если изменение структуры рынка 
элитных деревянных домов пока в 
большей степени ощущают и пред-
чувствуют лишь специалисты, то ме-
таморфозы с обликом дорогих строе-
ний заметны почти каждому. Ключе-
вую тенденцию мы уже упомянули: 
дома становятся все воздушнее, доля 
деревянных элементов в них умень-

шается, вытесняясь большими по-
верхностями остекления.

А вслед за этим постепенно схо-
дят на нет некоторые архитектурные 
стили, казалось бы вполне умест-
ные в России. «До недавнего време-
ни пользовались большим успехом 
шале,— рассказывает Михаил Пер-
минов из Penny Lane Realty.— Даже 
странно, почему мода на них прош-
ла, ведь они идеально подходят для 
загородной жизни в России. Да, в 
них нет такого популярного сейчас 
панорамного остекления, но зато 
они остаются уютными в зимнее вре-
мя года. Это низкие постройки, где в 
наибольшей безопасности будут чув-
ствовать себя дети, ведь чем больше 
в доме лестниц, тем больше возмож-
ностей получить увечье. Да и пожи-
лым людям жить в таком доме значи-
тельно комфортнее, чем в трехэтаж-
ном особняке, особенно если там не 
предусмотрен лифт».

Но им на смену приходят иные 
идеи. «Появляются проекты загород-
ных владений авангардного направ-
ления,— говорит Светлана Бедняко-
ва.— Заказчики порой сами прихо-
дят со смелыми идеями, и мы всегда 
готовы к работе любой сложности». 
И, наконец, еще одно веяние, ра-
нее более заметное среди монолит-
ных и кирпичных домов, отмечает 
Тотан Кузембаев: заказчики стано-
вятся все более рациональными — 
выбирают дома, соразмерные сво-
им потребностям, строений больше 
500 кв. м уже почти никто не заказы-
вает (а порой укладываются чуть ли 
не в 100 кв. м). При этом большинст-
во дорогих деревянных домов, ны-
не выставленных на продажу, да-
леко выходят за эти рамки. Поэто-
му, несмотря на все возрастающую 
популярность элитного деревянно-
го домостроения, предсказать, как 
долго они будут искать новых вла-
дельцев, вряд ли кто возьмется. Ведь 
у них сейчас подрастают (в самом 
прямом смысле этого слова — ведь 
дома растут по мере строительст-
ва) достойные и современные кон-
куренты. Которые к тому же, скорее 
всего, окажутся более дешевыми. Ну 
а кто станет утверждать, что на элит-
ном рынке цена не имеет значения?

Наталия Павлова-Каткова

По высшему разряду

Дом стоимостью $15 млн в поселке «Горки-1»

Бассейн в деревянном доме в «Новоглаголево» ($19 млн)

Особняк в поселке «Грибово» за $30 млн — самый дорогой из представленных на рынке

Дом в поселке «Ранис» за $4,6 млн: всего 300 кв. м, зато на Рублевке
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