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дом градостроительство

— инфраструктура —

В конкурсном порядке
Пожалуй, несколько лет назад и представить 
нельзя было, что для организации дворового 
пространства в проекте экономкласса в Мос-
ковской области будет объявлен архитектур-
ный конкурс. Тем не менее именно такое со-
бытие состоялось в начале текущего месяца. 
Компания «Вектор Инвестментс» провела за-
крытый конкурс среди нескольких россий-
ских и зарубежных компаний.

Территория проектирования составила 
26 га во второй очереди жилого комплекса 
«Пятницкие кварталы», расположенного в 
окружении леса рядом с каскадами прудов и 
озер в 10 минутах от метро «Пятницкое шос-
се». Проект предусматривает строительство 
почти 450 тыс. кв. м жилья в среднеэтажных 
домах и таунхаусах на площади свыше 35 га, 
а также школы на 750 мест, двух детских са-
дов (один из которых уже построен и вскоре 
откроет свои двери), поликлиники, общест-
венных пространств и зон рекреации.

Вот, собственно, общественные про-
странства и зоны рекреации и стали пред-
метом конкурсного проектирования. При-
чем речь шла не о том, какого цвета бесед-
ки поставить во дворах и из какого материа-
ла выполнить покрытие детских площадок. 
Конкурсанты представили именно концеп-
ции, основанные на изучении как междуна-
родного опыта, так и предпочтений жителей 
первой очереди «Пятницких кварталов». За-
крыть или разрешить доступ автомобилей 
на территорию? Как использовать простран-
ство прилегающего лесного массива? Пред-
усмотреть ли специальные зоны озелене-
ния, где жители могли бы заниматься выса-
живанием овощей, цветов и кустарников?

Архитектор «Пятницких кварталов» Мак-
сим Атаянц так прокомментировал это собы-
тие: «Когда организаторы конкурса обрати-
лись ко мне как к автору проекта, я с радостью 
поддержал эту инициативу. Любой проект 
должен развиваться, поскольку даже прорабо-
тавший все до деталей архитектор в основном 
предлагает рамки, визуальные и пространст-
венные границы. Получившееся пространст-
во жилой среды и то, какие сценарии будут в 
нем развиваться, должно внимательно прора-
батываться с учетом потребностей жителей».

Победителем конкурса стало междуна-
родное архитектурное бюро Adjoubei Scott-
Whitby Studio, а главный приз — воплоще-
ние в жизнь своего проекта. В 2009 году, ког-
да случился прошлый кризис, трендом на 
рынке подмосковных новостроек доступно-
го ценового уровня стало участие в них ар-
хитекторов самого высокого уровня. Сей-
час, похоже, таким же трендом становится 
концептуальная разработка дворового про-
странства с участием специализированных 
архитектурных бюро.

Деревья вместо машин
Необходимый минимум любого современ-
ного двора — это детские игровые площад-
ки, максимально возможное озеленение и 
парковка.

Это раньше жителям самим приходилось 
обустраивать придомовую территорию, до-
полнительно скидываться на обеспечение 
охраны, возможно, достраивать огражде-
ние по периметру двора, придумывать орга-
низацию досуга и т. п. Сегодня обо всем этом 
следует позаботиться застройщику. «Време-
на, когда на рынке недвижимости предло-
жение определяло спрос, давно прошли. 
Сегодня правила диктует потребитель и в 
выигрыше окажутся только те застройщи-
ки, которые будут внимательно относиться 
к желаниям покупателей»,— комментиру-
ет руководитель проекта «Английская ми-
ля» Glorax Development Андрей Лопатин. 
По словам эксперта, ключевыми параметра-
ми, обеспечивающими атмосферу комфор-
та и уюта во дворе, являются закрытая терри-
тория, контроль доступа, наличие охраны и 
систем видеонаблюдения как за уличными 
пространствами, так и внутри дома.

Еще одно необходимое условие — отсут-
ствие машин во дворе. Неслучайно самая по-
пулярная концепция, реализуемая сегодня 
подавляющим большинством участников 
рынка,— это «Двор без машин».

«Тема создания комфортной среды на тер-
ритории возводимых жилых комплексов 
еще с начала 2000 года традиционно нахо-
дится для нас в приоритете,— говорит заме-
ститель генерального директора КРОСТ Ма-
рина Резвова.— Но чтобы двор наполнить 
необходимыми полезностями, в первую оче-
редь надо убрать с территории машины». К 
примеру, проект комплекса «Новая звезда», 
реализуемый компанией, предусматривает 
создание удобного современного паркинга 
на 5 тыс. мест, который будет снабжен систе-
мой безопасности.

Иногда паркинг — это не просто пар-
кинг, но и часть ландшафтного дизайна. На-
пример, на территории ЖК «Дом на Нагатин-
ской» двухэтажный паркинг на 270 машино-
мест находится под дворовой зоной. «Верх-
няя часть бетонной конструкции подземной 
парковки выполнена в виде эксплуатируе-
мой кровли, которая позволяет разумно ис-
пользовать территорию двора,— рассказы-
вает вице-президент, руководитель комплек-
са девелопмента компании 

”
Лидер Инвест“ 

Игорь Юдовский.— Пигор-кровля, состоящая 
из гидроизоляции, теплоизоляции, особого 
фильтрующего слоя, дренажа, гравийной за-
сыпки, покрывает слой плодородной почвы 
для высадки кустарников и газона». В резуль-
тате на крыше, которая одновременно явля-
ется и поверхностью дворовой территории, 
посадят деревья, разобьют клумбы, установят 
красивые беседки.

Двор без машин, констатируют участники 
рынка, сегодня скорее не дополнительная 
услуга, не некий бонус, предлагаемый потре-
бителю, но необходимый атрибут практиче-

ски любого ЖК. Отсутствие машин во дворе 
позволяет сделать придомовую территорию 
более интересной и привлекательной для 
жителей. «Можно максимально задейство-
вать территорию комплекса под озеленение 
и различные общественные пространства и 
таким образом дать жителям возможности 
для отдыха, развлечений и занятий спортом 
рядом с домом,— отмечают в компании 

”
Дон-

Строй“.— А для автомобилистов использова-
ние подземного пространства является наи-
более удобным вариантом, ведь подземный 
паркинг позволяет избежать перемещений 
от машины до квартиры по улице».

Интересно заметить, что двор без машин 
и максимальное озеленение территории 
сегодня непременные атрибуты не только 
больших комплексов, но и клубных домов, 
где внутридворовые пространства подчас 
достаточно маленькие. Например, придо-
мовая территория The Pleasant House компа-
нии Dekra оборудована экопарковками — 
это дополнительные участки для размеще-
ния машин.

Спросите у жителей
Свободный от автомобилей двор важно об-
устроить таким образом, чтобы это была не 
просто некая территория с хаотично поса-
женными зелеными насаждениями и дет-
ской площадкой. Сегодня для каждого про-
екта застройщики придумывают свою кон-
цепцию обустройства двора. Нередко перед 
тем, как к работе приступят архитекторы, 
проводится даже небольшое исследование 
целевой аудитории: компании стараются 
выяснить, каким видят свой будущий двор 
возможные жильцы дома.

Кстати, в КРОСТ даже разработали собст-
венную концепцию обустройства придомо-
вой территории «Полезный двор». Она вклю-
чает в себя развитие четырех базовых на-

правлений: спорт рядом с домом, парковые 
зоны на территории дворов, просвещение и 
образование. Последнее подразумевает на-
личие внутри ЖК инновационных детских 
садов и школ, а также организацию обра-
зовательно-спортивных кластеров. Прос-
вещение — это, как отмечают в компании, 
погружение людей в культурный контекст. 
Например, оформление дворовых террито-
рий малыми архитектурными формами, где 
можно организовать выставки картин или 
фотографий.

Для проектирования общественных про-
странств застройщики даже нанимают про-
фильные архитектурные бюро. К примеру, 
для квартала «Сердце столицы» (ЗАО «Дон-
Строй Инвест») концепцию организации дво-
ра разрабатывало бюро Wowhaus, известное 
в Москве по таким проектам, как обновлен-
ная Крымская набережная, парк «Сокольни-
ки» и др. В основе концепции двора «Сердце 
столицы» — создание трех типов обществен-
ных зон. «Я + мои соседи» — это небольшие 
приватные дворики с беседками, площадка-
ми для настольных игр и т. п. «Я + мой мир» — 
территории для общих развлечений всех жи-
телей, например сцена с амфитеатром, глав-
ный детский городок, зона для пикников. 
«Я + внешний мир» — здесь располагаются 
основные объекты инфраструктуры: фитнес-
центр, супермаркет, кафе, рестораны.

«В таких проектах очень важно понимать 
целевую аудиторию: кто будет жить в буду-
щем комплексе и что этим людям нужно,— 
комментируют в 

”
Дон-Строе“.— И для про-

граммирования оптимального функциона-
ла общественных пространств нужно хоро-
шо понимать, что именно будет востребова-
но будущими пользователям и в каких объе-
мах. Поэтому архитекторы Wowhaus начали 
работу по 

”
Сердцу столицы“ именно с ана-

лиза целевой аудитории и ее потребностей».

Барселона и Лондон у вас дома
В основе концепции обустройства дворовой 
территории может лежать даже градостро-
ительная концепция целого города. Напри-
мер, ЖК «Испанские кварталы» (компания 
«А101 Девелопмент») вполне может сойти за 
уменьшенную копию Барселоны. «Мы при-
держиваемся концепции 

”
Лучшее со всего 

мира“ и при проектировании нашего ново-
го жилого комплекса обратились к опыту ис-
панских архитекторов,— говорит коммерче-
ский директор 

”
А101 Девелопмент“ Алексей 

Ионов.— За основу нового комплекса взята 
градостроительная концепция города Барсе-
лоны: дома различной высотности группи-
руются в мини-кварталы с безопасными вну-
тренними дворами, закрытыми для машин, 
уютными территориями для досуга малень-
ких и взрослых жителей, а также центрами 
социальной жизни — пешеходными бульва-
ром и площадью». В «Испанских кварталах» 
есть пешеходный бульвар с магазинами и ка-
фе, напоминающий знаменитую барселон-
скую улицу Рамбла, а также прогулочная зо-
на, оформленная по мотивам Парка Гуэля.

«Ландшафтный дизайн становится все бо-
лее популярным,— констатирует Андрей Ло-
патин.— Это объяснимо, ведь декоративные 
элементы в периметре жилого комплекса — 
небольшие скульптурные композиции, клум-
бы, альпийские горки и прочее — становятся 
приятным дополнением к образу дома».

«На примере 
”
Пятницких кварталов“ мы 

хотим создать продукт нового уровня — каче-
ственной среды для жизни, работы, творче-
ства, отдыха. Среды, которая отличается пре-
жде всего разнообразным и продуманным со-
держанием, обеспечивающим комфорт всех 
жителей и коммерческую устойчивость про-
екта»,— отметил генеральный директор «Век-
тор Инвестментс» Дмитрий Бадаев.

Кира Ремнева

Дворы у дома
Продаем не просто квартиры, но стиль жизни. Именно такая концепция сегодня считается основной для большинства застройщиков.  
А значит, на первый план при реализации того или иного проекта выходит обустройство придомовой территории. Теперь двор —  
это не просто двор, но отдельный проект, продумать который надо до мельчайших деталей.

ЖК «Пятницкие кварталы». Конкурсная работа архитектурного бюро Adjoubei Scott-Whitby Studio

Двор ЖК «Сердце столицы» соединяет приватные и общественные пространства

ЖК «Дом на Нагатинской». Паркинг – часть дворового ландшафта

ЖК «Испанские кварталы» создавался как уменьшенная копия Барселоны
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