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Тенденции

Тенденции

Эксперты агентства элитной недвижимо-
сти Tweed объясняют такие результаты 
понижением цен на вторичные объекты, 
которое началось еще во втором кварта-

ле 2015 года вслед за снижением цен у 
застройщиков. По сравнению с началом 
года цены на отдельные объекты упали в 
долларах на 10–40%. Владельцы домов не-

редко соглашаются на оплату в рассроч-
ку, сделки по подобной схеме в текущей 
экономической ситуации приобретают 
все большую популярность. На вторичном 
рынке число предложений в бюджете до 
$1 млн по итогам третьего квартала замет-
но увеличилось (до 40%).

В то же время аналитики Tweed отмеча-
ют, что на первичном рынке рост рубле-
вых цен продолжился и составил 8–9% 

по отношению ко второму кварталу. «За 
редким исключением здесь практически 
не осталось долларовых цен. Повышение 
прайсов происходит за счет изменения 
степени готовности поселков и вымыва-
ния дешевых предложений. Выход новых 
проектов на уменьшение средней цены 
не повлиял, поскольку они появились на 
рынке в высокой степени готовности», — 
говорят эксперты. n

Под Москвой 
вторичный рынок  
загородной 
недвижиМости 
обогнал Первичный 
в отличие от Первого Полугодия  
2015 года, в третьеМ квартале 
количество сделок на вторичноМ рынке 
элитной загородной недвижиМости 
столичного региона Превысило 
количество сделок на ПервичноМ рынке 
(60 и 40% соответственно). вАлЕРий гРибАНОв
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15 ➔ обязаТельные элеменТы На 
сегодняшний день элитное жилье пред-
полагает наличие вместительных ку-
хонь-столовых, удобных ванных комнат, 
широких коридоров и просторных ком-
нат. Обязательно наличие гардеробной 
и подсобного помещения или кладовки. 
Квартира должна быть двухсторонней, 
а спальни — изолированными. Предпо-
чтительно, чтобы окна спальни были об-
ращены во двор, в идеале — в парк или 
сквер, а из окон гостиной должен откры-
ваться красивый вид, например, на воду, 
памятники архитектуры или на купола со-
боров. «В квартире должны быть потолки 
не ниже трех метров. Покупатель элитной 
квартиры предъявляет индивидуальные 
требования к инженерным системам: в 
доме должны быть установлены систе-
мы водоснабжения и водоочистки, вен-
тиляции, выделенная линия интернета и 
спутниковое телевидение. Безопасность 
в доме должна обеспечиваться круглосу-
точной охраной и современными систе-
мами контроля доступа, сигнализации, 
видеонаблюдения. В элитных квартирах 
обязательным является также наличие ав-
тономной системы водонагрева, встроен-
ных систем очистки воды, регулируемой 
отопительной системы», — перечисляет 
господин Богоутдинов.

Директор по маркетингу компании RBI 
(входит в холдинг RBI) Михаил Гущин до-
бавляет: «Обязательным требованием к 
планировке является наличие просторной 
кухни, от 20 кв. м, которая может быть со-
вмещена с гостиной (не менее 30  кв.  м). 
Что касается планировки, то вся площадь 
делится на хозяйскую (спальня, ванная, 
гардеробная, детская) и гостевую зоны. 
Спален, как правило, несколько и в иде-
але к ним должен примыкать санузел или 
ванная комната с окном. Если в кварти-
ре три и больше комнат, в ней должно 

быть как минимум два санузла. Однако 
часть покупателей хочет от элитного жи-
лья большего простора, которое можно 
создать за счет расширения коридоров 
и отсутствия встроенных шкафов. Такие 
жильцы предпочитают свободную плани-
ровку, под которой подразумевается от-
сутствие внутренних перегородок».

изначальное понимание Господин 
Бабаков отмечает: «Элитная недвижи-
мость подразумевает удобные, функцио-
нальные и понятные планировки. Клиент 
всегда может их изменить, соблюдая нор-
мы действующего законодательства. Но 
ему изначально нужно понимать, как он и 
его семья будут располагаться в приобре-
таемой квартире. Поэтому мнение о том, 
что не надо тщательно продумывать пла-
нировки, поскольку клиент все равно все 
перестроит, я не считаю верным. В боль-
шинстве случаев покупатели оставляют 
предлагаемые застройщиком планировки 
с минимальными изменениями». 

 «Редко, но в премиум-сегменте пред-
лагаются квартиры со свободной плани-
ровкой, которые предоставляют больше 
возможностей для организации жилого 
пространства, но требуют проведения се-
рьезных ремонтных работ. Главным плю-
сом такого жилья является то, что владе-
лец может зонировать пространство по 
своему усмотрению. Однако это влечет 
за собой необходимость согласования 
перепланировки», — добавляет господин 
Богоутдинов.

Елена Алещенко, заместитель дирек-
тора департамента жилой недвижимости 
компании Colliers International в Санкт-
Петербурге, отмечает, что в новых элит-
ных новостройках одна из главных задач 
девелопера — предусмотреть, помимо 
прочего, такие коммуникации, которые по-
зволят создавать открытые объединенные 

зоны кухни-гостиной. Другой актуальный 
тренд — стремление максимально по-
высить функционал квадратных метров 
квартиры. Зонирование становится более 
эргономичным, и это справедливо и для 
элитного жилья. Современные покупате-
ли уже не стремятся иметь малофункци-
ональный холл или коридор площадью 
30  кв.  м, предпочитая их гостиной. Боль-
шие окна, панорамное остекление — все 
это по-прежнему неотъемлемые составля-
ющие элитных проектов. 

Екатерина Запорожченко, директор 
по продажам УК Docklands, при этом от-
мечает: «Сейчас больше требований к 
функциональности планировок, огромные 
пустые площади не приветствуются поку-
пателями. Так, например, мы видим, что в 
Docklands большой популярностью поль-
зуются апартаменты 100 кв. м, в которых 
на данном пространстве размещаются 
три спальни и просторная кухня-гостиная. 
Лишняя площадь уже не плюс для элит-
ного жилья, преимуществом стало умное 
зонирование».

Роман Мирошников, исполнительный 
директор ЗАО «Ойкумена», добавляет: 
«Для того чтобы продавать элитное жи-
лье, уже недостаточно построить дом в 
центре города, с максимально просторны-
ми квартирами. Сейчас девелоперы стре-
мятся создавать объекты недвижимости 
с уникальной визуальной составляющей, 
при этом удобные для жизни».

самые оригинальные По мнению 
госпожи Алещенко, пальма первенства 
по оригинальным планировкам до сих пор 
принадлежит ЖК «Леонтьевский мыс», 
где представлены неклассические двуху-
ровневые квартиры, с кухней-гостиной на 
одном уровне с высотой потолка от 4,7 м 
и спальнями, расположенными на полтора 
метра ниже и выше кухни-гостиной. «Та-

ким образом, квартира просматривается 
полностью с любого этажа, практически 
с любой точки. Такой интересной плани-
ровки нет нигде, классические двухуров-
невые квартиры подобного эффекта не 
обеспечивают», — рассказала она. 

«Есть интересные тенденции по ор-
ганизации дополнительных помещений 
в формате не квартир, а самого жилого 
комплекса в целом. Например, в одном из 
элитных комплексов места хранения не 
являются личной кладовкой — это поме-
щения с четким функционалом, которые 
находятся в составе общего имущества 
управляющей компании комплекса. На-
пример, одно помещение выделено для 
хранения колясок, велосипедов и лыж, 
другое, с соответствующим климатиче-
ским оборудованием — для шуб, третье 
— для колес и других деталей автомоби-
лей. В идеале в современных проектах 
такие подсобные помещения в рамках 
жилого комплекса должны быть составля-
ющей сервиса», — резюмирует госпожа 
Алещенко. n

аренда в сТолице
За последние полгода рублевые цены 
на аренду элитного жилья в Москве 
опустились на 41,9%, подсчитали в 
консалтинговой компании Knight Frank. 
Это рекордное падение для основных 
городов мира: в индексе Prime global 
Rental index, который Knight Frank со-
ставляет ежеквартально, Москва заня-
ла первое место по темпам снижения 
арендных ставок. За последний год 
рублевые цены на элитное жилье вна-
ем в российской столице упали на 11%, 
за последний квартал — на 15%. в на-
стоящий момент 78% элитного жилья 
в Москве сдается за рубли, 22% — за 
доллары, утверждает Knight Frank.  
по данным рбК


