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ГЛОБАЛьНыЕ РыНкИ

ГЛОБАЛьНыЕ РыНкИ

ИНвЕСТОРы в НЕдвИжИМОСТь 
СОхРАНяюТ ОПТИМИзМ ИНвЕСТОРы  
в НЕдвИжИМОСТь НА МИРОвОМ РыНКЕ СОхРАНяюТ УвЕРЕННОСТь 
И СОБИРАюТСя ПРОдОлжИТь ЭКСПАНСИю: БОлЕЕ ЧЕМ ПОлОвИНА 
ПлАНИРУЕТ УвЕлИЧИТь СвОИ ПРИОБРЕТЕНИя в 2015 ГОдУ. денИС КОжИн

Такие данные содержатся в глобальном 
исследовании намерений инвесторов в 
2015 году, проведенном международной 
консалтинговой компанией в области не-
движимости CBRE. 

Как говорится в исследовании, в миро-
вом масштабе 53% инвесторов планируют 
увеличить свои приобретения в этом году. 
Интерес инвесторов к межрегиональ-
ным приобретениям значительно вырос: 
в этом году 38% респондентов намерены 
инвестировать за пределами своего ре-
гиона (по сравнению с 28% в 2014 году). 
Среди этих инвесторов 31% назвали За-
падную Европу в качестве основного ин-
вестиционного рынка. Несмотря на за-
медление экономического роста в Китае, 
27% инвесторов назвали Азию в качестве 
основного инвестиционного направления, 
поскольку экономический рост в Азии по-
прежнему опережает другие регионы и 
обладает значительным долгосрочным по-
тенциалом.

ПРИВЛЕкАТЕЛьНыЙ ГОРОд Лондон 
остается наиболее привлекательным 
городом для инвестиций, а другие клю-
чевые города, такие как Токио, Сидней, 
Нью-Йорк и Париж, по-прежнему нахо-
дятся в первой десятке. Города «второго 
эшелона» ощущают в 2015 году рост ин-
тереса со стороны инвесторов: Мадрид, 
Даллас и Сиэтл попали в первую десятку. 
Это свидетельствует о том, что инвесто-
ры ищут более привлекательную доход-
ность, а также то, что они имеют больше 
информации и комфортнее себя чувству-
ют на большем количестве глобальных 
рынков. Также наблюдается заметное 
укрепление интереса среди инвесторов 
из Европы, Ближнего Востока, Африки и 
Северной Америки к инвестициям, соз-
дающим добавленную стоимость, и к оп-
портунистическим инвестициям. Напро-
тив, в Азиатско-Тихоокеанском регионе 
заметно значительное увеличение доли 
инвесторов, предпочитающих основные 
высококачественные активы, — 43% в 
2015 году (по сравнению с 29% в про-
шлом году).

Крис Людман, президент отдела рын-
ков капитала CBRE, поясняет: «Интерес к 
инвестициям в недвижимость на мировом 
рынке растет по мере того, как в этом году 
все больше инвесторов намереваются 
разместить капитал за пределами своего 
региона. Конкуренция за активы усили-
вается, и многие инвесторы планируют 
продвинуться немного дальше по кривой 
риска в поиске более высокой доходно-
сти. Эта тенденция приведет к большему 
вниманию к инвестициям, создающим 
добавленную стоимость, и к оппортуни-
стическим инвестициям. Мы считаем, что 
низкие процентные ставки, экономиче-
ский рост на все большем числе рынков 
и соответствующее улучшение основных 
факторов рынка недвижимости будут при-

влекать капитал в сегмент коммерческой 
недвижимости».

ПОПуЛяРНыЕ СЕГмЕНТы Сегменты 
офисной и индустриальной недвижимо-
сти остаются наиболее популярными: 
их предпочли 33 и 29% инвесторов со-
ответственно. Интерес инвесторов к ин-
дустриальным логистическим активам 
объясняется структурными изменениями 
в секторе розничной торговли и ростом 
электронной коммерции. Однако в данном 
сегменте существует ограниченное пред-
ложение активов на продажу; это означа-
ет, что инвесторы будут по-прежнему ис-
пытывать сложности при поиске объектов.

Половина респондентов назвали цены 
активов наибольшим препятствием к при-
обретению недвижимости. Ограниченное 
предложение активов (21%) и конкурен-
ция со стороны других инвесторов (19%) 
были также названы как препятствия во 
всех регионах.

Ричард Баркхэм, главный экономист 
CBRE, говорит: «Так называемая 

”
новая 

экономическая реальность“ умеренного 
роста, низкие процентные ставки и мини-
мальная доходность облигаций продолжа-
ют способствовать наращиванию инвести-
ций в коммерческую недвижимость. Мы 
также наблюдаем продолжающуюся глоба-
лизацию инвестиционного рынка, на кото-
рую указывает сорокапроцентный годовой 
прирост межрегиональных потоков капи-
тала в 2014 году, — это значительно выше 
темпов роста рынка в целом. Результаты 
исследования подтверждают наше мнение, 
что общие объемы и межрегиональные ин-
вестиции вырастут в 2015 году».

ИНВЕСТИцИИ ИдуТ С БЛИжНЕГО 
ВОСТОкА Следует отметить, что общий 
объем иностранных инвестиций в миро-
вую недвижимость, осуществленных по-
купателями с Ближнего Востока в 2014 
году, составил $14,1  млрд, благодаря 
чему Ближний Восток стал третьим по 
величине источником межрегиональных 
инвестиций.

По данным отчета «Ближний Восток 
2015» международной консалтинговой 
компании в области недвижимости CBRE, 
европейский рынок остается основным 
местом притяжения для инвесторов с 
Ближнего Востока. Помимо появления 
новых групп инвесторов, 2014 год ознаме-
новался существенными изменениями в 
инвестиционных стратегиях, при этом по-
вышение инвестиционной активности на-
блюдалось на второстепенных европей-
ских рынках, в том числе в Амстердаме, 
Франкфурте, Будапеште и Мадриде. В то 
время как на долю Лондона, пользующе-
гося наибольшей популярностью, в 2014 
году приходится 32% инвестиций (в 2013 
году эта цифра достигала 45%), доли Па-
рижа и Нью-Йорка в 2014 году выросли до 
16 и 10% соответственно. Лондон и Париж 

стали единственными рынками, которые в 
2014 году сохранили свои позиции в пер-
вой пятерке.

Ирина Пилипчук, директор глобально-
го отдела исследований рынков капитала 
CBRE, прокомментировала: «Объем ино-
странных инвестиций, осуществленных 
странами Ближнего Востока, снизился с 
$16,1 млрд в 2013 году до $14,1 млрд в 2014 
году. Частично такое падение обусловлено 
недоступностью 

”
товара“ и большими раз-

мерами объектов, которые интересны этим 
покупателям. Однако если смотреть впе-
ред и учитывать снижение цен на нефть, 
ожидается, что темпы приобретения не-
движимости государственными инвестици-
онными фондами продолжат снижаться в 
2015-м и в последующие годы».

Исторически государственные инве-
стиционные фонды доминировали среди 
инвесторов с Ближнего Востока — в 2013 
году на их долю пришлось около 50% меж-
дународных сделок по приобретению ком-
мерческой недвижимости. Хотя эти фонды 
остаются самой крупной единой группой 
инвесторов, такие типы инвесторов, как 
состоятельные жители Ближнего Востока, 
частные предприятия, а также другие кол-
лективные инвесторы, в 2014 году сыгра-
ли более существенную роль на глобаль-
ных рынках недвижимости. 

Ирина Пилипчук добавляет: «Снижение 
цен на нефть не особенно повлияло на ак-
тивность государственных инвестиционных 
фондов, а вот активность частного капи-
тала, возможно, именно из-за этого повы-
силась — объем международных частных 
инвестиций увеличился, перераспределе-
ние капитала ускорилось — вряд ли это 
произошло бы в иных обстоятельствах. Ре-
зультаты нашего исследования однозначно 
говорят об увеличении инвестиций в не-
движимость и о желании выйти за пределы 
домашнего региона. Эти тенденции суще-
ственно повлияли на ситуацию в Европе, 
где комбинированные инвестиции с Ближ-

него Востока в форме частного капитала 
и фондов по сравнению с прошлым годом 
выросли на 49%, до $5,5 млрд».
Саудовская Аравия стала самым бы-
стро растущим источником инвестиций с 
Ближнего Востока. В 2014 году отток ка-
питала из королевства быстро ускорялся 
— объем инвестиций составил $2,3 млрд 
по сравнению с нулевыми инвестициями 
в 2013 году. Самым крупным источником 
капитала с Ближнего Востока в 2014 году 
стал Катар — инвестиции, осуществлен-
ные этой страной, составили $4,9 млрд. 

Общий объем инвестиций сократился, 
однако Ник МакЛин, управляющий дирек-
тор региона Ближнего Востока CBRE, отме-
чает: «Размер инвестиций в иностранную 
недвижимость вырос среди инвесторов из 
Ближнего Востока, которые представляют 
собой частные или семейные предприятия 
или фирмы, а количество инвесторов из 
Саудовской Аравии выросло вследствие их 
желания диверсифицировать свои активы 
территориально, поскольку географиче-
ской диверсификации теперь придается 
все больше значения. Мы полагаем, что 
эта тенденция будет набирать обороты в 
течение ближайших нескольких лет». ➔ 87

ИНОСТРАННыЕ ИНВЕСТИцИИ С РАзБИВкОЙ ПО ТИПАм ИНВЕСТОРОВ
ТИП ИНВЕСТОРА  2014, $мЛН 2013, $мЛН
ГОСудАРСТВЕННыЕ ИНВЕСТИцИОННыЕ ФОНды 5 835 8 453
ПРОЧИЕ ИНСТИТуцИОНАЛьНыЕ ИНВЕСТОРы 1 012 2 516
уПРАВЛяющИЕ кОмПАНИИ 2 893 1 238
ЧАСТНыЕ ИНВЕСТОРы 2 518 1 539
ПРОЧИЕ кОЛЛЕкТИВНыЕ ИНВЕСТОРы 1 693 1 349
ПРОЧЕЕ 116  1 134
ИТОГО             $14,1 мЛРд                       $16,3 мЛРд

ИсточнИк: ИсследованИя CbRE

ИНВЕСТОРы С БЛИжНЕГО ВОСТОкА: ВЕдущИЕ цЕЛЕВыЕ РыНкИ, 2014 ГОд
РыНкИ ОБщАя СуммА ИНВЕСТИцИЙ, $мЛН
ЛОНдОН 4 442
ПАРИж 2 223
Нью-ЙОРк 1 345
ГЕРмАНИя  802
ВЕЛИкОБРИТАНИя  702

ИсточнИк: ИсследованИя CbRE

БОЛЕЕ ПОЛОВИНы ИНВЕСТОРОВ ПЛАНИРуюТ уВЕЛИЧИТь 
СВОИ ПРИОБРЕТЕНИя НЕдВИжИмОСТИ НА мИРОВОм РыНкЕ 
В ЭТОм ГОду
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