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Вечные ценности
Недвижимость в стародачных 
местах, как утверждают специа-
листы загородного рынка, всег-
да имеет свою покупательскую 
аудиторию. Она небольшая: та-
ких клиентов не более 5% от об-
щего числа, но зато на удивле-
ние постоянная. «Дома и участ-
ки в таких поселках стабиль-
но пользуются спросом даже в 
сложных экономических усло-
виях»,— говорит Илья Менжу-
нов, директор департамента 
элитной недвижимости «Ме-
триум групп».

И хотя охраняемые поселки 
со своей собственной инфра-
структурой и единой концеп-
цией застройки обладают боль-
шей ликвидностью, чем старо-
дачные места с историей, зато 
объем предложения в послед-
них всегда ограничен. Поэтому 
при условии удачного располо-
жения домовладения уходят с 
рынка очень быстро, несмотря 
на высокий ценник.

Для владельцев этой недви-
жимости такая покупка почти 
духовная ценность, подобно по-
купке произведения искусства, 
замечает Юлия Грошева, дирек-
тор департамента загородной 
недвижимости Kalinka Group, 
поэтому на продажу их выстав-
ляют крайне редко.

Если загородное жилье са-
мо по себе не является предме-

том первой необходимости, то, 
безусловно, «дом с историей» — 
особенная роскошь, которую 
себе может позволить ограни-
ченная аудитория, соглашает-
ся с коллегой Ирина Калинина, 

управляющий партнер Point 
Estate. «Часто такие покупки де-
лают олигархи, у которых эти 
места связаны с детством и вы-
зывают ностальгические воспо-
минания»,— добавляет эксперт.

Торг здесь неуместен
Статусные дачи реализуются 
не в самых высоких для эли-
ты бюджетах — в среднем от 
$1 млн до $3 млн, но могут сто-
ить и больше, говорит Алек-

сей Артемьев, директор депар-
тамента загородной недвижи-
мости Tweed. Ирина Калинина 
рассказывает о приобретении 
участка в Переделки-
но по $90 тыс. за сотку. 

Стародачные поселки Подмосковья постепенно превращаются в обычные, теряя свой неповторимый облик. 
Новые владельцы, покупая дом с историей, почти никогда не реставрируют его, предпочитая снести то, что 
им кажется ветхим и отжившим, и построить новое, современное и удобное жилье. Однако на загородном 
рынке есть примеры поселков, в которых архитекторы возродили стиль профессорских, или, как их еще  
иногда называют, «чеховских» дач. — сектор рынка —

Проблемы в экономике 
всегда наиболее остро 
сказываются на высоко
бюджетном сегменте 
 жилья. Но пока застрой
щики дорогого жилья 
еще не испытывают серь
езных проблем. Более 
того, одни девелоперы 
умудряются увеличить 
продажи, другие — запу
стить новые проекты. 
 Однако кризис начался 
недавно, и уже к осени, 
уверены эксперты рынка, 
ряды элитных застрой
щиков могут поредеть.

Бабочки рынка 
недвижимости
«Застройщики, как бабоч-
ки, живут недолго: от кри-
зиса до кризиса,— говорит 
управляющий партнер ком-
пании Blackwood Констан-
тин Ковалев.— Каждый кри-
зис в корне меняет состав ве-
дущих игроков на строитель-
ном рынке, и речь не только 
о нашей стране: во всем ми-
ре так». Одни застройщики 
разоряются, на их место при-
ходят новые.

Нынешний кризис тоже 
принес рынку премиаль-
ной недвижимости пробле-
мы: по сравнению с прош-
лым годом темпы и объемы 
продаж, по словам господи-
на Ковалева, в большинст-
ве проектов упали от 30% до 
70%. Как сложившая ситуа-
ция отразится на девелопер-
ских компаниях?

В первую очередь постра-
дают проекты, которые су-

ществуют пока только на бу-
маге, то есть те, строитель-
ство которых пока не нача-
лось. Примерно 20–30% элит-
ных жилых комплексов, вы-
вод которых планировался в 
ближайшие два года, будут 
заморожены или остановле-
ны, уверен директор по раз-
витию, председатель совета 
директоров Kalinka Group 
Алексей Сидоров. «Сегодня 
застройщики очень точно 
оценивают затраты, которые 
они могут себе позволить,— 
рассуждает риэлтор.— Ведь 
в ближайшее время им при-
дется развивать проекты на 
собственные средства или 
привлекать к финансиро-
ванию профессиональных 
участников рынка, выделяя 
им долю в проекте». А для за-
стройщиков это не лучший 
вариант: им придется де-
литься и прибылью с соин-
весторами. В результате на 
рынок выйдут только те объ-
екты, строительство кото-
рых обернется для девелопе-
ра меньшими потерями, чем 
их консервация.

Хорошо забытое 
новое
Примерно полгода назад, в 
ноябре прошлого года, я со-
бирал информацию о жилых 
комплексах, которые вый-
дут на рынок Москвы в 2015 
году. В сегментах «бизнес» и 
«элит» ожидался выход 20 
проектов. Однако после об-
звона застройщиков этих 
комплексов выяснилось, что 
рынок увидит в лучшем слу-
чае половину за-
планированного.

Застройщиков  
по осени считают
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