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Кризис не остановил стройки  
В кризис 2008–2009 годов стройки встали  
все и одномоментно. Краны не работали, застройщики 
думали, что делать с гастарбайтерами, которых  
тогда было много. Нынешний кризис выглядит нехарактерно 
— стройки работают, дома продолжают сдаваться.  
Полное ощущение, что нет не только кризиса,  
но и продажи идут на уровне прошлого года, когда 
застройщики отбивались от денег, а в отделы продаж 
стояли очереди. Главный признак доверия к строительной 
компании в кризис — все стройки работают.  
Проверить, как идут дела на площадках, отправилась 
корреспондент Guide Оксана Колганова.

Для проверки был выбран один из объек-
тов на юге Калининского района, где сей-
час развернулось довольно масштабное 
жилищное строительство: возводятся 
девять жилых комплексов общей площа-
дью свыше 550 тыс. кв. м (12 тыс. квар-
тир). Застройщики осваивают участки на 
территории бывшего Артиллерийского 
ремонтного завода на проспекте Мар-
шала Блюхера. Среди наиболее крупных 
объектов — ЖК «Кантемировский», ко-
торый на пересечении проспекта Мар-
шала Блюхера и Кушелевской дороги 
строит ГК «ЦДС». Поблизости группа 
ЛСР возводит жилой комплекс «Калина-
парк-2». На другой стороне проспекта 
располагается ЖК «Маршал» от Л1. Для 
проверки корреспондент Guide выбрал 
жилой комплекс ЦДС.

ГК «ЦДС» за 15 лет существования за-
пустила уже более 40  разных проектов. 
ЖК «Кантемировский» будет состоять из 
восьми кирпично-монолитных домов вы-
сотой 19–25  этажей и вместит 4,5  тыс. 
квартир. Первая и вторая очереди состо-
ят из четырех корпусов и уже готовятся к 
одновременной сдаче весной-летом этого 
года. В продаже в этих корпусах остались 
последние квартиры. Активно продается 
третья очередь — это пятый корпус, ко-
торый отлит на 12 этажей, плановый срок 
его сдачи намечен на первый квартал 
2016 года. Еще три дома уже строятся, но 
пока не продаются.

Технология строительства ЖК «Канте-
мировский» — кирпич-монолит. Эта техно-
логия встречается в разном исполнении, 
но в данном случае все сработано в луч-
шем виде — монолитный каркас, внешние 
стены полностью выложены из кирпича, с 
кирпичными фасадами. Цоколь полностью 
отделывается декоративным камнем.

Движемся в сторону стройки. Недалеко 
от «Кантемировского» две станции ме-
тро — «Лесная» и «Площадь Мужества». 
Добраться от них можно на маршрутках, 
хотя вечером сесть в них будет достаточ-
но сложно. Если на машине, то все проще 
— есть выезды, хотя и со своими сложно-
стями, на набережную. Из минусов место-
положения можно отметить наличие рядом 
железнодорожных путей. Это, конечно, не 
Сортировочная, где ваш ребенок быстро 

16 ➔ В связи с нововведениями каждая 
квартира будет стоить для них дороже, 
ведь к стоимости будет прибавляться на-
лог. Таким образом, в результате данной 
меры может пострадать сегмент, кото-
рый не был целевым при разработке дан-
ной инициативы», — говорит господин  
Виноградов. 

Есть куда вложиться Аналитики 
рынка полагают, что после увеличения 
срока «налоговой заморозки» для прода-
жи жилья инвесторы сместят свой интерес 
в сторону объектов коммерческой недви-
жимости.

Наталья Скаландис, управляющий ди-
ректор NAI Becar в Санкт-Петербурге, 
считает, что, несмотря на устранение 
лазеек, позволяющих частным инвесто-
рам извлекать прибыль с продажи жилой 
недвижимости, купленной ими на этапе 
котлована, инвестиции в недвижимость 
всегда будут самым выгодным способом 
вложения средств и получения постоян-
ной доходности. «Альтернативными инве-
стиционно привлекательными сегментами 
для небольших инвесторов могут стать 
вложения в коммерческие помещения в 
новостройках и в новый развивающийся 
сегмент рынка — апартаменты», — счита-
ет госпожа Скаландис. 

Елизавета Конвей, директор депар-
тамента жилой недвижимости компании 
Colliers International в Санкт-Петербурге, 
считает, что налоговые новшества все-
таки могут сократить спрос на инвестици-
онные покупки жилой недвижимости, доля 
которых остается по-прежнему значитель-
ной, особенно в элитном сегменте. «Инве-
стиции в недвижимость остаются одним из 
самых популярных средств для сохранения 
сбережений. Но тут важно разделять виды 
инвестиций. Для тех, кто приобретает квар-
тиры в строящихся домах не с целью бы-
строй перепродажи, а просто как способ 
сохранить деньги, эти изменения не будут 
так актуальны. Так же, как и для тех, кто 
уже совершил покупку», — отмечает она.

Тимур Нигматуллин, финансовый ана-
литик ИХ «Финам», согласен: «Рост фис- 
кальной нагрузки (увеличивается срок 
владения недвижимостью, по истечении 
которого доходы от ее продажи полностью 
освобождаются от налога плюс растет на-
лог на недвижимость из-за переоценки по 
кадастру) действительно приведет к со-
кращению инвестиционных сделок на рын-
ке жилой недвижимости. Собственно, это 
уже привело к тому, что цены на квартиры 
первичного и вторичного рынка за 2014 
год почти не выросли. Судя по всему, отток 
инвестиций будет на фондовый рынок РФ, 
ЕС и США. Отчасти — во вклады, учитывая 
привлекательные рублевые ставки».

Максим Гладких-Родионов, генераль-
ный директор аудиторской компании «Уве-
ренность», резюмирует: «Немаловажное 
значение для тех, кто собирается инвести-
ровать в недвижимость (что достаточно 
рискованно в настоящий момент), приоб-
ретает возможность быстро распорядиться 
этой недвижимостью в случае изменения 
конъюнктуры. И здесь, конечно, увеличение 
срока владения сыграет свою негативную 
роль. Пять лет в нашей стране — это долго, 
и рисковать своими деньгами вряд ли кто-то 
захочет. Еще один немаловажный фактор 
— снижение цен на аренду жилья (по неко-
торым данным, достигающее 20%). Все это 
говорит нам о том, что недвижимость сей-
час не является привлекательным объектом 
для инвестиций вообще». n
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