
— зарубежная недвижимость —

Глядя из Лондона
Российские эксперты приводят дан
ные о том, что элитная жилая недви
жимость в столице Великобритании 
подорожала за 2014 год на 7,5%. Но 
исследования компании Savills ука
зывают на то, что рост цен мог бы 
быть существенно выше, если бы в 
последнем квартале весь премиаль
ный Лондон не подешевел.

Падение составило от 0,8% в це
новом сегменте менее £1 млн до 
4,3% — настолько подешевели особ
няки стоимостью более £5 млн. В це
лом Индекс элитной недвижимости 
британской столицы, средняя стои
мость которой составляет £2,6 млн, 
в последнем квартале 2014 года сни
зился на 2,6%. Более того, два сегмен
та — дома стоимостью £3–5 млн и 
свыше £5 млн — упали в цене и в го
довом выражении на 1,1% и 2,7% со
ответственно.

Отметим, что лондонская пре
миальная недвижимость дорожала 
на протяжении всего года, а за пять 
лет прибавила в цене по разным це
новым сегментам от 33,2% до 46,6%. 
Падение произошло после того, как 
было объявлено об изменении ста
вок гербового сбора, говорит Юлия 

Овчин никова, директор департа
мента зарубежной недвижимости 
Inter  markSavills.

«Чувствуется неопределенность в 
преддверии всеобщих выборов, ко
торые пройдут в мае, и, кроме того, 
все еще остается актуальным пред
ложение о налоге на дорогостоящую 
недвижимость — все это послужило 
основанием для снижения цен в пре
миальных сегментах»,— объясняет в 
своем блоге Том Билл, глава London 
Residential Research компании Knight 
Frank. Он также сообщает о том, что в 
январе цены на такую недвижимость 
снова немного снизились — в сред
нем на 0,1% — и это означает, что в го
довом выражении общий прирост со
ставил 4,6% — это самый низкий по
казатель за последние пять лет.

Общежития и стрит-ритейл
Тем не менее активность на преми
альном рынке в настоящее время 
сохраняется примерно на уровне 
предыдущего года, говорит Юлия 
Овчинникова. «Некоторые покупа
тели отложили или отменили сов
сем свои планы по приобретению 
зарубежной недвижимости, неко
торые же, напротив, ускорили при
нятие таких решений»,— уточняет 
эксперт.

Из реализуемых сегодня объектов 
лондонского премиального рынка 
особого внимания, по мнению пред
седателя совета директоров Kalinka 
Group Екатерины Румянцевой, заслу
живают жилые комплексы Berkeley, 
крупнейшего застройщика Великоб
ритании. Прежде всего это One Tower 
Bridge, соседствующий с Лондонским 
Тауэром и Тауэрским мостом. Завер
шение его строительства намечено 
на второе полугодие 2016 года.

В первом квартале 2017 года Ber
ke ley планирует сдать в эксплуата

цию жилой комплекс One Blackfri
ars, в котором уже продано 70% квар
тир (и, кстати, 20% купили россий
ские граждане). Из окон этого 
50этажного здания открываются 
превосходные виды на собор Свято
го Павла, Вестминстерское аббатство 
и лондонский Сити.

В качестве примера инвестицион
ных британских объектов в других 
сегментах управляющий Freedom 
Антон Харисов приводит строящи
еся студенческие общежития, в ко
торых можно приобрести комнаты 
или апартаменты. Цены начинаются 
от £70 тыс. за комнату от 11 кв. м, за
стройщики предоставляют рассроч
ку на время строительства, а также 

гарантированный доход от сдачи в 
аренду на пять лет примерно 9–10% 
годовых. «Кредитование таких объ
ектов невозможно — только налич
ные»,— добавляет эксперт.

В целом строящаяся недвижи
мость Великобритании в том случае, 
если сделка заключена на этапе про
ектирования, приносит доход 10–
15% к моменту сдачи объекта, то есть 
примерно через полторадва года, 
рассказывает Екатерина Румянцева. 
Она также уверена в стабильном ин
вестиционном потенциале лондон
ских объектов коммерческой недви
жимости. «Несмотря на стремитель
ное падение рубля, во втором полу
годии 2014 года мы зафиксировали 

рост интереса к ним на 7%»,— заяв
ляет эксперт. Этот, казалось бы, па
радоксальный факт она объясняет 
минимальными рисками и исклю
чительной ликвидностью объек
тов лондонского стритритейла. «До
ходность коммерческих объектов за 
2014 год достигла 8–12%»,— добавля
ет Варден Авалиани, руководитель 
направления зарубежной недвижи
мости Welhome.

Замороженные дома
Во Франции и Испании продажи 
премиальной жилой недвижимо
сти россиянам снижаются, утвер
ждает Екатерина Румянцева. Нало
говая реформа во Франции сделала 
менее привлекательными не только 
объекты недвижимости и не только 
для иностранцев — даже состоятель
ные французы предпочитают пере
бираться в соседние страны, где на
логи не столь высоки.

Что же касается Испании, то рас
тущая безработица неуклонно сни
жает достаток испанцев, заставляя 
их продавать свои дома и виллы, 
чтобы поддержать уровень жизни 
или бизнес, терпящий убытки. «Рост 
вторичных предложений на рынке 
Испании в 2014 году составил, по на
шим оценкам, 5–7%. А так как спрос 
демонстрирует отрицательную ди
намику, разрыв между желающими 
продать и купить все более увеличи
вается»,— говорят в Kalinka Group.

Для собственного проживания 
ктото из россиян еще приобрета
ет недвижимость на курортном по
бережье, реже — в Барселоне. А вот 
процент инвестиционных сделок 
близок к нулю. В условиях растуще
го предложения возможность полу
чения дохода от сдачи недвижимо
сти в аренду, а также получения при
были от будущей продажи 
сводится к минимуму. 

Практически во всех странах Европы на рынки 
жилой недвижимости вышло немало предло-
жений о продаже от россиян, и иногда они 
демпингуют. А частный инвестор, вкладыва-
ясь в зарубежную недвижимость в местной 
валюте, в ней же и получит доход. С этой точки 
зрения курс рубля к доллару, евро или фунту 
не имеет никакого значения. Так что сейчас 
самое время для зарубежных инвестиций.

Возвратность инвестиций

Недвижимость Нью-Йорка сейчас 
находится на пике инвестиционной 
привлекательности

А
Л

Е
К

С
А

Н
Д

Р
 П

Е
ТР

О
С

Я
Н

Д Тематическое приложение к газете  Коммерсантъ

 

Дом

   14 |  Ипотека от банка и рассрочка  
от застройщика: плюсы и минусы

16 |  Что происходит со спросом  
и предложением жилья в регионах

17 |  Чем привлекает петербургская  
жилая недвижимость частного инвестора

с17

Как поведут себя цены на недвижимость  
после декабрьского роста и январского затишья |15

Четверг  26 февраля  2015  №33 (5543  с момента возобновления издания)  kommersant.ru


