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ВКЛЮЧАЯ АРЕНДУ Темпы подмосковных строек 
всегда поражали воображение игроков из других регио-
нов. Если оглянуться на пять лет назад, то окажется, что 
за это время здесь было возведено 37 млн кв. м жилья, а 
население ежегодно прирастало на 200–300 тыс. человек. 
Такую статистику приводят аналитики портала Provereno.
ru, в то время как Единая межведомственная информаци-
онно-статистическая система (ЕМИСС) сообщает о 
175 тыс. прироста жителей области за пять лет и о том, что 
сегодня в Подмосковье насчитывается 7 млн 129 тыс. по-
стоянных жителей.

Но не будем забывать о том, что официальная стати-
стика при всем желании не смогла бы учесть нанимателей 
жилья, которые в подавляющем большинстве не реги-
стрируются по месту пребывания. А о том, что спрос на 
аренду квартир, в том числе благодаря строительному бу-
му, медленно, но верно смещался из Москвы в область 
начиная с 2009 года, хорошо известно всем участникам 
этого рынка. Так что цифры, которые приводит ЕМИСС, 
скорее всего, нуждаются в положительной корректировке, 
и притом существенной.

К уже построенному жилью по итогам текущего года 
прибавится еще 7 млн кв. м квартир в многоэтажных и 
около 1 млн кв. м в малоэтажных домах, сообщают в 

пресс-службе областного правительства, оговариваясь, 
что на сей раз это только половина от общего объема стро-
ительства в регионе. Более 5 млн кв. м приходится на до-
лю производственных, складских, административных и 
торговых объектов, и около 800 тыс. кв. м займет соци-
альная инфраструктура.

РАЗНИЦА В ДОХОДАХ Смена вектора в подмо-
сковном строительстве вызвана несколькими причинами, 
говорят чиновники. С одной стороны, построенное жилье 
во многих проектах так и не смогли распродать, хотя по-
купатели в начале года и осенью расхватывали квартиры 
как горячие пирожки, стремясь спрятать ставшие нена-
дежными и начавшие обесцениваться рубли в квадратные 
метры. Ненадолго ожил даже высокобюджетный заго-
родный сегмент, которому, казалось, уже не удастся про-
демонстрировать те темпы продаж, которые царили на 
рынке вплоть до 2008 года.

Другая причина: то, что уже построено, заселено и 
обживается, стало стремительно превращаться в новые 
спальные районы Москвы. Разница в уровне зарплат 
между столицей и областью, по данным «РИА Рейтинг», 
в 2013 году составила более 37%. К тому же, по офици-
альным данным, прожиточный минимум для трудоспо-

собного населения в Москве на 36,4% выше, чем в Под-
московье, где во втором квартале 2014 года он равнялся 
10,2 тыс. руб. Понятно, что все это заставляет тех, кто 
живет в Подмосковье, искать работу в столице. В осо-
бенности эта мотивация характерна для новых микро-
районов, где не было социального жилья и все квартиры 
приобретались за свои деньги либо в ипотеку, указыва-
ет Антон Белых, управляющий партнер DNA Realty. «Ри-
тейлеры жалуются, что им не удается найти местный 
персонал на низшие и средние должности, так как жите-
ли предпочитают работать в Москве, где они зарабаты-
вают больше денег,— говорит эксперт.— Поэтому ино-
гда даже при наличии большого количества рабочих 
мест в таких районах ощущается кадровый голод и на-
блюдается маятниковая миграция в Москву, иногда в 
близлежащие города».

НА ВСЕ ГОТОВЕНЬКОЕ А власти между тем на-
деются маятниковую миграцию все-таки сократить, в 
том числе создавая благоприятный инвестиционный 
климат для тех, кто намерен развивать новые производ-
ства, строить бизнес-парки, гостиницы, логистические 
центры и другие объекты коммерческой недвижимости. 
По данным Министерства инвестиций и инноваций Мо-

сковской области, с первого по третий квартал 2014 года 
в регионе создано 1430 рабочих мест. 

Для региона, в котором население исчисляется мил-
лионами человек, не так много, но и для этого потребо-
валось реализовать 11 инвестиционных проектов, общий 
объем инвестиций в которые составил 8,1 млрд руб. Для 
сравнения: в строительство только одного логистическо-
го парка «Сынково» в Подольском районе, площадь за-
стройки которого составит 180 тыс. кв. м, будет вложено 
5,4 млрд руб., еще большего объема инвестиций потре-
бует строительство отеля в д. Новораково Истринского 
района, а именно 5,52 млрд руб. Так что если исходить 
именно из задачи создания мест приложения труда, то 
промышленность представляется для этого наиболее 
экономичным способом.

В целом же, по словам губернатора области Андрея 
Воробьева, до 2020 года планируется создать около 
770 тыс. высокопроизводительных рабочих мест. Такая 
планка задана президентским указом «О долгосрочной 
государственной экономической политике», который 
был подписан еще в мае 2012 года. «Практически каж-
дый год количество новых рабочих мест должно состав-
лять 80–85 тыс.,— подсчитывает глава региона.— Это 
значит, что в каждом населенном пункте должен созда-
ваться бизнес».

Возможно ли реализовать такие радужные планы за 
семь лет да еще в период, когда национальная экономи-
ка в целом находится отнюдь не в лучшем состоянии, не 
совсем ясно. Однако Андрей Воробьев считает, что Под-
московье — регион, который весьма привлекателен 
для инвесторов, а значит, задача перед его командой 
вполне реальная. Одним из самых стратегически важ-
ных инструментов для ее реализации ему представля-
ется создание и обустройство индустриальных парков. 
«Инвестор должен приходить на готовенькое»,— отме-
чает губернатор, добавляя, что территории, где были 
созданы подобные парки, а также подготовленные к 
строительству земельные участки, по сути, претендуют 
на удвоение бюджета.

И НАНОТЕХНОЛОГИИ ТОЖЕ Реализация 
программы идет полным ходом. Помимо новых произ-
водств, которые были открыты в Ногинском, Рамен-
ском, Шатурском, Серебряно-Прудском и других райо-
нах, продолжается развитие пилотных инновацион-
ных территориальных кластеров, запланированное на 
2013–2015 годы. Базируются они на том научном потен-
циале, который копился еще в советское время, так что 
их названия говорят сам за себя: в Дубне расположен 
Кластер ядерно-физических и нанотехнологий, Биотех-
нологический инновационный территориальный кла-
стер открыт в Пущино, а в Долгопрудном и Химках на-
ходится «Физтех XXI».

Большие надежды возлагаются на возведение ин-
фраструктурных объектов, которое обычно поглощает 

ИГРА НА ВЫЖИВАНИЕ 
ТОЛЬКО ЗА ПОСЛЕДНИЕ ПЯТЬ ЛЕТ В МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ БЫЛО ВВЕДЕНО В СТРОЙ ВТРОЕ 
БОЛЬШЕ ЖИЛЬЯ, ЧЕМ В СТОЛИЦЕ. НА ПОРОГЕ СМУТНОГО ВРЕМЕНИ, КОГДА ВСЕМ ТАК ИЛИ  
ИНАЧЕ ПРИДЕТСЯ ЗАТЯНУТЬ ПОЯСА ПОТУЖЕ, К ПОДОБНЫМ ЦИФРАМ СТАЛИ ПРЕДЪЯВЛЯТЬ  
СЕРЬЕЗНЫЕ ПРЕТЕНЗИИ. ОКАЗАЛОСЬ, ЧТО НОВЫЕ ЖИЛЫЕ МИКРОРАЙОНЫ НЕ ОБЕСПЕЧЕНЫ 
В ДОСТАТОЧНОМ КОЛИЧЕСТВЕ ТРАНСПОРТНЫМ СООБЩЕНИЕМ И РАБОЧИМИ МЕСТАМИ, ТАК ЧТО 
МАЯТНИКОВАЯ МИГРАЦИЯ ПРОДОЛЖАЕТ НАРАСТАТЬ. КРОМЕ ТОГО, ПОСТРОЕННЫЕ ОБЪЕМЫ 
ОКАЗАЛОСЬ НЕ ТАК ПРОСТО РАСПРОДАТЬ И ДАЖЕ ПОКУПАТЕЛЬСКИЙ БУМ, СЛУЧИВШИЙСЯ 
В 2014 ГОДУ ДВАЖДЫ, НЕ СПРАВИЛСЯ С ЭТОЙ ЗАДАЧЕЙ. МАРТА САВЕНКО
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