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Тематическое приложение к газете  Коммерсантъ

 

Дом

Власти Москвы активно взялись за реконструкцию улиц в историческом центре, намереваясь сделать город, в котором семь-восемь месяцев 
в году стоит не самая теплая погода, привлекательным для пеших туристов. Эксперты предупреждают, что мода на все пешеходное повышает 
стоимость квадратного метра в новостройках, а вот цену вторичного жилья иногда даже опускает. Зато у желающих заняться арендным бизне-
сом появляются новые перспективы.

— оазисы —

Всюду плитка
За последние два года к Старому 
Арбату, Камергерскому переулку и 
Манежной улице добавились сра-
зу десять улиц, на которых полно-
стью запрещено автомобильное 
движение. Таким образом, в стрем-
лении сделать город комфортным 
для пешеходов той самой тротуар-
ной плиткой, о качестве которой у 
москвичей имеются самые разные 
мнения, вымостили не один деся-
ток километров.

Но это только начало. В следую-
щие несколько лет город планиру-
ет спроектировать и реализовать 
несколько сотен километров новых 
пешеходных зон. По данным, кото-
рые приводит Константин Королев, 
заместитель директора департамен-
та инфраструктурных проектов NAI 
Becar, уже в этом году должны быть 
выпущены проекты примерно на 
150 км таких участков.

Все это в том числе означает, что 
на вторичном рынке столицы в не-
сколько раз вырастет число квар-
тир в домах, расположенных либо 
непосредственно на пешеходных 
улицах, либо вблизи них. Увеличит-
ся и количество новых объектов в 
этих районах. Выиграют ли от но-
вого соседства продавцы такого жи-
лья, а также девелоперы, занятые 
проектами редевелопмента в исто-
рическом центре?

Статусный рост
Мнения относительно новостро-
ек довольно оптимистичны. Ната-

лья Картавцева, заместитель гене-
рального директора ОАО ОПИН, 
считает, что сам факт наличия ста-
тусной пешеходной улицы в непо-
средственной близости от объекта 
повышает цены реализации мини-
мум на 20%. «Как правило, пешеход-
ные улицы обладают интересными 
видами, что также повышает лик-
видность рядом расположенного 
жилья,— рассказывает эксперт.— 
Квартиры с видами традиционно 
оцениваются на 20–30% дороже, 
чем аналогичные, но без видов».

Александр Подусков, дирек-
тор  п о  п р од а ж а м  к о м п ан и и 
KR Properties, основной акцент де-
лает на благоустройстве террито-
рии района в целом и полагает, что 
сам по себе факт оборудования пе-
шеходной зоны в том или ином 
районе не способен кардинально 
повлиять на стоимость местного 
жилья. Так, например, по его дан-
ным, квартиры в Хамовниках за го-
ды развития проекта делового квар-
тала «Красная Роза» подорожали в 
три-семь раз в зависимости от ме-
сторасположения, класса и качест-
ва предложения. Отметим, правда, 
что реализация проекта проходила 
с 2003 по 2012 год и первая полови-
на этого периода характеризуется 
бурным ростом цен на всю столич-
ную недвижимость.

Зато свежий впечатляющий при-
мер того, как превращение улицы 
в пешеходную помогло ускорить 
продажи и позволило поднять це-
ны в новом проекте, приводит Бо-
рис Азаренко, генеральный дирек-
тор Vesper. «Когда мы входили в 

проект создания комплекса преми-
ум-апартаментов St. Nickolas в исто-
рическом здании 

”
Шереметьевско-

го подворья“ на Никольской, улица 
еще не была закрыта для автотран-
спорта»,— рассказывает эксперт. 
Однако продажи в комплексе нача-
лись, когда улицу уже сделали пе-
шеходной, и спрос на проект прев-
зошел ожидания застройщиков. 
«Более 70% апартаментов было реа-
лизовано в течение трех месяцев с 
момента старта продаж, и это позво-
лило нам поднять цены на 15%»,— 
вспоминает господин Азаренко.

Фактор пешеходности, сыграв-
ший такую положительную роль в 
судьбе проекта, отмечает и Екатери-
на Румянцева, председатель совета 
директоров Kalinka Group. «С октя-
бря 2013 года до настоящего време-
ни стоимость квадратного метра в 
St. Nickolas в среднем выросла на 
23–25%, а на некоторые квартиры 
— до 31%»,— рассказывает эксперт.

Однако известно, что цены на 
квартиры в строящихся домах всег-
да растут также и по мере готовно-
сти объекта. И, кроме того, не все 
пешеходные улицы одинаково цен-
ны. «Пока что планы по обустройст-
ву пешеходного пространства на 
Пятницкой улице не особо повли-
яли на уровень цен в жилых ком-
плексах района»,— говорит Вла-
дислав Луцков, заместитель гене-
рального директора Est-a-Tet. По 
его данным, в уже построенном жи-
лом комплексе «Четыре солнца» на 
Большой Татарской улице диапазон 
цен в настоящее время составляет 
от 468 тыс. до 623 тыс. руб. за 1 кв. м. 

«Год назад он был на уровне 490–
624 тыс. руб. за 

”
квадрат“»,— заме-

чает эксперт.

Нестандарт 
для креативщика
Мнения экспертов относительно 
вторичного рынка квартир в до-
мах, расположенных на пешеход-
ных улицах, разделились. Напри-
мер, Екатерина Фонарева, коммер-
ческий директор «Баркли», считает, 
что если создается пешеходная зо-
на, но улицу не закрывают для дви-
жения автотранспорта, то на транс-
портную доступность жилых до-
мов создание пешеходной зоны по 
большому счету никак не повлия-
ет. А вот комфортность прожива-

ния в целом только увеличится, го-
ворит эксперт. «Если взять, напри-
мер, Пятницкую улицу, то значи-
тельного влияния на стоимость жи-
лья от этих изменений ожидать не 
приходится, ведь цены здесь и так 
сейчас довольно высоки»,— гово-
рит госпожа Фонарева. Тем не ме-
нее она все же ожидает небольшого 
роста цен на уровне 5–7% на кварти-
ры в домах, расположенных на пер-
вой линии.

Денис Колокольников, председа-
тель совета директоров RRG, полага-
ет, что ликвидность квартир, выхо-
дящих окнами на новую современ-
ную пешеходную улицу, для опреде-
ленной целевой аудитории повыша-
ется. «Рост стоимости может соста-

вить до 5–10%, если такая аудитория 
действительно сложилась»,— уточ-
няет эксперт.

Петр Кирилловский, заместитель 
президента по стратегическим ком-
муникациям ГК ГРАС, в свою оче-
редь, уверен, что такие покупатели 
уже существуют. «Это представители 
так называемого креативного клас-
са, у которых есть деньги и которым 
интересны нестандартные форматы 
жилья — лофты, апартаменты с от-
дельным входом»,— уверен эксперт. 
Он считает, что недвижимость для 
таких людей способ самовыраже-
ния, следовательно, этот сегмент по-
купателей сформирует отдельный 
субрынок жилья в районе 
пешеходных зон.

Ходовой товар

На какие скидки и бонусы могут рассчитывать покупатели жилой недвижимости  
во время летнего затишья на рынке |2
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  3 |  Чем ипотека на зарубежную недвижимость  
в российских банках может быть интересна 
заемщику, несмотря на высокие ставки

4 |  При каких условиях может считаться  
элитным поселок, находящийся  
в сотнях километров от Москвы
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