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Банк

На фоне растущих проблем с беззалоговыми кредитами и ухудшения качества заемщиков 
ипотека стала настоящим спасением и для банкиров, и для простых заемщиков, как отмечает 
Bank.ru в ходе исследования, подготовленного специально для 

”
Ъ“. Как результат — повышен-

ный спрос провоцирует увеличение стоимости объектов.

— ипотека —

С начала года, испугавшись ослабле-
ния рубля, массового отзыва банков-
ских лицензий и санкций, граждане 
решили через ипотеку переложить 
часть своих сбережений в недвижи-
мость. По оценкам банкиров, в пер-
вом квартале количество выданных 
ипотечных займов выросло на 20–
50% по сравнению с аналогичным 
периодом прошлого года.

Увеличение спроса на ипотеч-
ные кредиты подтверждают и 
агентства недвижимости. По ито-
гам апреля в компании «Азбука жи-
лья» количество ипотечных сделок 
на первичном рынке недвижимо-
сти выросло на 26,3% относитель-
но аналогичного периода прошло-
го года и составило 25,6% от общего 
числа проданных квартир, отмеча-
ет руководитель отдела консалтин-
га и аналитики компании «Азбука 
жилья» Дарья Третьякова.

Активный покупательский спрос 
на рынке недвижимости, по мне-
нию исполнительного директора 
«МИЭЛЬ—Сеть офисов недвижимо-
сти» Алексея Шленова, обусловлен 
целым рядом причин. Трудная ситу-
ация в банковском секторе привела 
к тому, что люди стали искать иные 
способы сохранения своих сбереже-
ний. Для многих наиболее простым 
и понятным способом является не-
движимость, и, возможно, в связи с 
этим отмечается заметный рост ин-
вестиционных сделок.

Кроме того, отложенный спрос и 
инфляционные ожидания населе-
ния также оказали влияние на уве-

личение покупательской активно-
сти. Благодаря этому существенные 
объемы вновь выходящих на ры-
нок предложений полностью ком-
пенсируются большим количест-
вом сделок. По итогам апреля доля 
ипотечных сделок в «МИЭЛЬ—Сеть 
офисов недвижимости» составила 
около 30–35%.

49% респондентов, опрошенных 
в ходе исследования, считают, что 
покупка недвижимости является 
одним из самых выгодных вложе-
ний собственных средств. Более тре-
ти респондентов указали, что пред-

почли бы хранить свои сбережения 
в банке, а не вкладывать их в покуп-
ку недвижимости. 13% респондентов 
предпочитают хранить свои сбере-
жения дома. Остальные респонден-
ты в качестве способов сохранения 
средств назвали открытие бизнеса, 
покупку акций, драгметаллов.

Ряд банкиров (около 17%) отмеча-
ет небольшое увеличение стоимости 
ипотеки. Причем мнения банкиров 
о дальнейшей судьбе процентных 
ставок по ипотеке разделились: 53% 
уверены, что ставки в 2014 году оста-
нутся на прежнем уровне, 47% счита-

ют, что в ближайшем будущем стои-
мость ипотеки вырастет. На уровень 
процентной ставки, отмечают спе-
циалисты, будет влиять благонадеж-
ность заемщика.

Руководитель кредитно-операци-
онного блока, член правления банка 
«Дельтакредит» Денис Ковалев про-
гнозирует увеличение рынка ипо-
течного кредитования по итогам 
2014 года на 20–25%, что в абсолют-
ном значении превысит 1,5 трлн руб. 
В мае—июне ожидается сохранение 
высоких темпов роста рынка, при 
этом общий объем выдачи ипотеч-
ных кредитов в первом полугодии 
по сравнению с первым полугодием 
прошлого года может увеличиться 
на 35–40% и превысить 700 млрд руб.

Генеральный директор Bank.ru 
Олег Генин отмечает, что к выбору 
банка для оформления ипотечного 
кредита необходимо подходить со 
всей серьезностью, так как кредит 
оформляется на длительное время 
и разница в процентной ставке даже 
в 1–2 п.п. может значительно увели-
чить сумму переплаты. К тому же сто-
ит учитывать, что некоторые финуч-
реждения в рекламных предложе-
ниях указывают минимальную про-
центную ставку, которая при офор-
млении кредита может прилично 
вырасти. Для того чтобы сэкономить 
время и силы в процессе поиска оп-
тимального кредитного предложе-
ния, можно прибегнуть к помощи 
специальных сервисов, которые да-
ют возможность выбирать ориенти-
руясь на процентную ставку, размер 
первоначального взноса, 
срок кредитования и т. п.

Мой дом — мои сбережения

Рост рынка банковской рекламы сопровождается  
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— рейтинг —

Банковский сектор продолжает 
избавляться от сомнительных иг-
роков, на этом фоне итоги перво-
го квартала свидетельствуют о не-
большом снижении прибыльности 
российских банков. Негативно-
го эффекта санкций пока не видно 
даже в отношении банков, попав-
ших в черный список американ-
ского регулятора в лице Госдепа.

Российские банки по-прежне-
му остаются под пристальным над-
зором регулятора. Центробанк про-
должил придерживаться своего кур-
са на расчистку банковского секто-
ра от сомнительных игроков. Этому 
не мешают ни ухудшение макроэко-
номической ситуации, ни введение 
санкций в отношении ряда банков, 
ни девальвация рубля. С начала года 
регулятор отозвал лицензии более 
чем у трех десятков банков. Подав-
ляющая их часть — небольшие игро-
ки, задействованные в различных 
схемах отмывания средств. Однако 
было и несколько довольно одиоз-
ных случаев. В частности, в первом 
квартале лицензии лишились не-
когда принадлежавший экс-сенато-
ру Глебу Фетисову «Мой банк» (объем 
средств населения в нем на момент 
отзыва лицензии составлял 9,6 мл-
рд руб.) и банк «Евротраст» (4,4 млрд 
руб.). Последний хоть и не отличался 
большим размером, но зато был рас-
четным банком системы переводов 
Migom, которая вскоре также пре-
кратила свое существование.

Главным событием для рынка ста-
ла неожиданная санация Моском-
приватбанка (владелец — украин-
ский Приватбанк), за оздоровление 
которого ЦБ и Агентство по страхо-
ванию вкладов (АСВ) взялись в мар-
те на фоне обострения политиче-
ской конфронтации между Россией 

и Украиной. Сначала регулятор ввел 
в банк собственную временную ад-
министрацию для его обследования. 
Собственники и руководство банка 
были отстранены от управления. За-
тем банк был санирован Бинбанком, 
для чего, в частности, АСВ потребо-
валось выдать ему льготный кредит 
на общую сумму 12 млрд руб.

Обострение внешнеполитиче-
ской ситуации вокруг присоедине-
ния Крыма к России привело не толь-
ко к резкому ослаблению рубля в пер-
вом квартале, но и к введению пря-
мых санкций со стороны США и дру-
гих стран к ряду банков. В частно-
сти, одним из первых под санкции 
подпал банк «Россия», совладельцем 
которого является известный пред-
приниматель Юрий Ковальчук. За-
тем санкции были распространены 
и на дочерний банк «России» Собин-
банк. Кроме того, в санкционный 
список попали два банка братьев Ро-
тенбергов — СМП-банк и небольшой 
уфимский Инвесткапиталбанк. Бан-
кам был перекрыт доступ к корсче-
там в американских банках, Visa и 
MasterCard заблокировали их карты. 
Впоследствии банк «Россия» заявил, 
что полностью отказывается от рабо-
ты с валютой. А Владимир Путин в 
поддержку банка заявил о намерении 
перейти в него на зарплатное обслу-
живание. По итогам первого квартала 
банк «Россия» практически не изме-
нил свои позиции в рейтинге топ-100 
банков по активам. Его активы за этот 
период даже немного увеличились 
— на 0,7%, до 415 млрд руб. Банк опу-
стился всего на одну ступень — до 16-
го места. Практически не ощутил на 
себе прямого влияния и Собинбанк: 
его активы за квартал почти не изме-
нились и составляют все те же 54 мл-
рд руб., хотя в рейтинге банк опустил-
ся также на одну строчку — 
до 90-го места. 

Под прессом  
двух регуляторов
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— документы —

1 июля, когда вступит в силу закон 
«О потребительском кредите», 
 изменятся условия взаимоотно-
шений любых профессиональных 
розничных кредиторов и их заем-
щиков. Теперь на каждого заем-
щика независимо от его желания 
будет формироваться кредит-
ная история, право требования 
по ссуде может быть уступлено 
банком любому лицу, а рассчи-
тать самостоятельно полную сто-
имость кредита будет по-преж-
нему достаточно сложно.

Единая история правил
По единым правилам теперь долж-
ны будут действовать не только бан-
ки, но и другие компании-кредито-
ры, ведущие профессиональную 
деятельность по предоставлению 
потребительских займов, напри-
мер микрофинансовые организа-
ции, кредитные кооперативы. Но-
вые правила будут действовать при 
выдаче и возврате кредитов и зай-
мов, не связанных с предпринима-
тельской деятельностью. Под дей-
ствие закона подпадут любые кре-
диты наличными, кредитные кар-
ты, автокредиты, кредитные линии 
— все, кроме ипотечных кредитов. 
Теперь законодательно будет регла-
ментирован весь процесс выдачи и 
погашения кредита, включая форму 
договора, расчет ставки по кредиту, 
размер неустоек. Закон устанавлива-
ет и то, что кредиторы уже применя-
ют, и вводит новые положения, на-
пример формирование кредитной 
истории независимо от желания за-
емщика. «Закон о потребительском 
кредитовании регламентирует пра-
вила игры, что делает процесс полу-
чения потребительского кредита бо-
лее прозрачным для клиентов»,— от-
вечает зампред правления, руково-
дитель дирекции обслуживания фи-
зических лиц и малого бизнеса Рай-
ффайзенбанка Андрей Степаненко.

Важнейшим нововведением зако-
на станет ограничение полной стои-
мости кредита (ПСК) государством. 
«Полная стоимость по выданному 
кредиту не может превышать сред-
нерыночное значение по рынку бо-
лее чем на одну треть,— указывает 
начальник отдела потребительско-
го кредитования банка 

”
Открытие“ 

Ольга Ильина.— Банк России будет 
ежеквартально рассчитывать и пу-
бликовать среднерыночное значе-

ние ПСК. Соответственно, кредиты 
по завышенным ставкам будут те-
перь вне закона».

Кредиторы должны будут разме-
щать значение полной стоимости 
кредита на самом заметном месте 
кредитного договора. Закон устанав-
ливает, что она должна быть напеча-
тана в квадратной рамке в правом 
верхнем углу первой страницы дого-
вора потребительского кредита пе-
ред таблицей, содержащей индиви-
дуальные условия кредита. Для на-
писания должны применяться про-
писные буквы черного цвета на бе-
лом фоне четким, хорошо читаемым 
шрифтом максимального размера 
из используемых на этой странице 
размеров шрифта. Площадь квадрат-
ной рамки должна составлять не ме-
нее чем 5% площади первой страни-
цы договора потребительского кре-
дита. «Теперь на первой странице 
индивидуальных условий кредито-
вания — часть кредитного догово-
ра — все банки в большой квадрат-
ной рамке будут указывать полную 
стоимость кредита, что значительно 
облегчит выбор заемщика»,— обра-
щает внимание Андрей Степаненко.

Полная стоимость кредита вклю-
чает в себя не только выплату про-
центов и основного долга по креди-
ту, но и другие обусловленные до-
говором платежи заемщика в поль-
зу кредитора и третьих лиц по полу-
чению и обслуживанию ссуды. При 
расчете ПСК учитываются различ-
ные платежи страховщикам, оцен-
щикам, нотариусам и другим ком-
паниям, плата за выпуск и обслу-
живание кредитных карт и прочее. 
Обязанность раскрывать заемщику 
ПСК была введена несколько лет на-
зад для того, чтобы заемщик мог оце-
нить свои возможности и не брать 
на себя непомерные обязательства. 
Ограничивать максимальную сто-
имость потребительского кредита 
Банк России предложил в прошлом 
году, рассчитывая снизить таким 
образом ставки по системе в целом. 
Опасения регулятора вызвала высо-
кая степень закредитованности рос-
сиян при стремительном росте доли 
рискованных беззалоговых креди-
тов в банковских портфелях.

Рассчитывать максимальные став-
ки по кредитам ЦБ будет только с но-
ября текущего года. Среднерыноч-
ное значение полной стоимости кре-
дита будет определяться Банком Рос-
сии по категориям кредитов, кото-
рые также будут определяться регу-

лятором. При этом будут учитывать-
ся суммы кредитов, сроки возврата, 
наличие обеспечения, вид кредито-
ра, наличие электронного средст-
ва платежа и лимита кредитования. 
Среднерыночное значение полной 
стоимости кредита Банк России бу-
дет определять как средневзвешен-
ное значение не менее чем по 100 
крупнейшим кредиторам. Для рас-
четов будут браться ссуды, выданные 
не позднее чем за 45 дней до начала 
квартала. «Закон о потребительском 
кредитовании может потребовать от 
некоторых банков серьезно снизить 
ставки, а может быть, даже и уйти из 
этого бизнеса вообще»,— прогнози-
рует зампред правления, руководи-
тель дирекции обслуживания физи-
ческих лиц и малого бизнеса Райф-
файзенбанка Андрей Степаненко.

С вступлением в силу закона о по-
требкредитовании несколько поме-
няется сам порядок исчисления ПСК. 
«В расчет полной стоимости потре-
бительского кредита по-прежнему 
должны быть включены все платежи 
заемщика по погашению основной 
части долга и процентов, платежи за-
емщика кредитору и третьим лицам, 
предусмотренные индивидуальны-
ми условиями договора, плата за вы-
пуск и обслуживание кредитной кар-
ты, страховые премии,— указывает 
заместитель начальника управле-
ния кредитования Банка расчетов и 
сбережений Михаил Шаврин.— При 
этом в формулу внесено несколько 
непринципиальных изменений: те-
перь в ПСК не включают страховые 
премии по залогам (в том числе по 
автокредитам), если выгодоприобре-
тателем по страхованию жизни заем-
щика является сам заемщик или его 
близкий родственник, то премия и 
по этому виду страхования также не 
включается в расчет ПСК. Формула 
для среднестатистического заемщи-
ка, безусловно, сложна, но она впол-
не корректна для того, чтобы срав-
нить условия, предлагаемые банка-
ми, расчет могут и должны сделать в 
банке, а заемщику останется только 
сравнить итоговую ПСК».

С началом действия нового закона 
заемщику будет проще разобраться в 
стоимости кредита и всех влияющих 
на стоимость обстоятельствах, срав-
нить условия разных кредиторов. С 
1 июля кредитные договоры будут 
оформляться по единому образцу, а 
важнейшие условия кредитору при-
дется и вовсе вынести на 
первую страницу.

Заемщик в законе
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