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ИПОТЕКА

ИПОТЕКА

КРИзИСНыЕ ОжИдАНИя СТИМУлИРУюТ  
жИлИщНОЕ КРЕдИТОвАНИЕ РыНОК жИлИщНОГО КРЕдИТОвА-
НИя ПРОдОлжАЕТ РОСТ. ИТОГИ РАБОТы БАНКОв НА РыНКЕ ИПОТЕЧНОГО КРЕдИТОвАНИя 
в ПЕРвОМ КвАРТАлЕ ТЕКУщЕГО ГОдА ИдУТ в ОБщЕМ ТРЕНдЕ ПОвышЕННОГО СПРОСА НА 
ПРИОБРЕТЕНИЕ НЕдвИжИМОСТИ. ГРАждАНЕ БЕРУТ КРЕдИТы И ПОТОМУ, ЧТО ОПАСАюТСя, 
ЧТО в БУдУщЕМ СТАвКИ выРАСТУТ, И для ТОГО, ЧТОБы СОхРАНИТь СБЕРЕжЕНИя, влО-
жИв Их в жИльЕ. вПРОЧЕМ, ЭКСПЕРТы ПОлАГАюТ, ЧТО ждАТь СЕРьЕзНых ПОТРяСЕНИЙ 
НА РыНКЕ ИПОТЕКИ НЕ СТОИТ — К ЭТОМУ НЕТ ПРЕдПОСылОК, А СИТУАцИя шЕСТИлЕТНЕЙ 
дАвНОСТИ вРяд лИ ПОвТОРИТСя. РОМАН РУСАКОВ

Северо-Западный банк Сбербанка Рос-
сии выдал в первом квартале 2014 года 
ипотечных кредитов на сумму 13,1  млрд 
рублей, что в 2,4 раза больше аналогично-
го показателя в соответствующем перио-
де прошлого года. Об этом сообщил пред-
седатель Северо-Западного Сбербанка 
Дмитрий Курдюков.

Совокупный ипотечный портфель Се-
веро-Западного Сбербанка с начала 2014 
года вырос на 9,5% и достиг 91,8 млрд руб- 
лей. Рост выдачи жилищных кредитов на-
блюдался и в течение всего первого квар-
тала, включая обычно неактивный январь. 
Как говорят в банке, рекорд по выдаче 
жилищных кредитов пришелся на март — 
5,5 млрд рублей.

Основной объем выданных Северо-За-
падным Сбербанком за первый квартал 
2014 года ипотечных кредитов традици-
онно пришелся на Петербург — 8,6 млрд 
рублей (более 65% от общего объема).

Основной конкурент Сбербанка на ре-
гиональном рынке — ВТБ24 — по итогам 
первого квартала 2014 года выдал в Пе-
тербурге ипотечных кредитов на общую 
сумму в 6,942 млрд рублей. Это в 1,6 раза 
превышает показатель первого квартала 
2013 года.

В структуре ипотечных кредитных сде-
лок Сбербанка доля первичного рынка 
по итогам квартала превысила 42%. На 
сегодняшний день Сбербанком аккреди-
товано более 720 строящихся объектов на 
всей территории обслуживания, включая 
области Северо-Запада.

Еще более высока доля сделок на пер-
вичном рынка у ВТБ24. Михаил Иоффе, 
старший вице-президент, управляющий 
филиалом ВТБ24 в Санкт-Петербурге, со-
общил: «Доля сделок на первичном рынке 
недвижимости в общем объеме ипотечных 
сделок у ВТБ24 в Санкт-Петербурге с на-
чала года выросла с 70 до 77 процентов».

Господин Иоффе при этом отмечает, 
что серьезно выросло число сделок с ми-
нимальным первоначальным взносом, хотя 
еще полгода назад клиенты старались по-
купать квартиры в ипотеку как минимум на 
треть за счет собственных средств.

ИПОТЕчНАя ДОЛя Оксана Викулова, 
руководитель отдела ипотечного кредито-
вания АН «Итака», говорит, что всего, по 
данным аналитиков ее компании, около 
28% сделок на первичном рынке прошли с 
помощью ипотечных кредитов. «За год по-
казатель вырос на пять процентов. Актив-
ная позиция банков, а также увеличение 
сроков одобрения ипотечных кредитов 

со стороны банковских организаций под-
держивают рост популярности ипотеки 
на петербургском рынке. И в ближайшие 
месяцы это послужит гарантом спроса на 
строящемся рынке жилья», — рассуждает 
госпожа Викулова. 

Ирина Дзюба, директор департамента 
ипотечного бизнеса Локо-банка, подсчи-
тала: в марте средневзвешенная ставка 
по ипотечным кредитам, выданным насе-
лению в рублях, составила 12,3% годовых. 
Это чуть выше показателей конца 2013 
года, когда в декабре 2013 года средне-
взвешенная месячная ставка по ипотеке 
составила 12,1%, что на 0,6 п. п. меньше, 
чем в декабре 2012 года.

В целом по рынку и застройщики, и 
агентства недвижимости отмечают, что 
доля ипотечных сделок от общего объема 
продаж находится на уровне 40%. «Если 
оценивать изменения предпочтений по-
купателей при оплате покупки, видно, что 
рост доли ипотеки напрямую связан со 
снижением доли рассрочки. За год доля 
покупок с помощью рассрочки снизилась 
на 10 процентов», — говорит госпожа Ви-
кулова. 

Денис Бабаков, коммерческий дирек-
тор бизнес-единицы «ЛСР. Недвижи-
мость — Северо-Запад», рассказал: «В 
сегменте масс-маркет в нашей компании 
по итогам 2013 года наблюдалось равное 
соотношение сделок с привлечением ипо-
течных кредитов, использованием рас-
срочки и со стопроцентной оплатой. Но в 
четвертом квартале наметился рост доли 
договоров по ипотечным кредитам. На 
данный момент доля ипотечных сделок в 
сегменте масс-маркет находится в преде-
лах 40 процентов».

ТяГОсТНОЕ ОжИДАНИЕ Лев Гниден-
ко, генеральный директор ЗАО «Ойкуме-
на», считает, что рост ипотеки связан с 
кризисными ожиданиями: «В ожидании 
подъема ставок люди спешили заклю-
чить договоры с привлечением заемных 
средств банка на держащихся пока еще 
на прежнем уровне кредитных условиях, 
что также повлияло на возросший спрос. 
В настоящее время средний показатель 
ипотечных ставок несколько сместился 
в сторону увеличения, правда, удивил 
Сбербанк, который, вопреки ожиданиям, 
запустил акцию 12–12–30. В ближайшей 
перспективе, думаю, вряд ли стоит ожи-
дать снижения ставок по причине сово-
купности препятствующих этому фак-
торов, таких как зависимость размера 
ставок от стоимости ресурсов для банков 

в экономике, от рисков в данном сегмен-
те рынка».

Начальник отдела маркетинга компании 
«Петрополь» Екатерина Никандрова со-
гласна с коллегой в объяснении причин 
резкого роста ипотечного кредитования: 
«В поисках способа сохранения своих 
сбережений люди вкладываются в недви-
жимость и берут ипотеку, не имея полно-
стью необходимой суммы для приобре-
тения квартиры. Количество обращений 
в банки возросло, в основном кредиты 
берутся на приобретение жилья эконом- и 
комфорт-класса. Доля ипотечных сделок 
в классе масс-маркет в первом квартале 
составляет около 60 процентов». 

Дмитрий Котровский, вице-президент 
девелоперской компании «Химки Групп», 
согласен с коллегой, что ажиотажный 
спрос на ипотечные продукты связан с 

кризисными ожиданиями россиян: «Па-
мять об остановке ипотечного кредито-
вания в 2008–2009 годах еще жива в умах 
людей, и они, вполне резонно опасаясь 
изменений кредитной политики банков, 
стремятся получить одобрение для при-
обретения жилья. Очень часто сейчас 
встречается такой сценарий — имея опре-
деленную сумму денег, которой недоста-
точно для покупки квартиры, люди отдают 
ее в качестве первоначального взноса 
для покупки жилья и привлекают недо-
стающие средства через ипотечный заем. 
Несмотря на ряд оптимистичных заявле-
ний в СМИ о том, что банки будут снижать 
ставки, никаких экономических предпо-
сылок для этого, к сожалению, нет. Деньги 
дешевеют, поэтому стоимость ипотечных 
продуктов начнет расти уже в ближайшие 
месяцы». ➔ 92


