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дом проекты

— Подмосковье —

Нулевой вариант
Новое, как правило, лучше старого. 
Мы легко соглашаемся с этой про-
стой истиной, когда речь идет, напри-
мер, об автомобилях, однако обычно 
не применяем ее к недвижимости. 
Конечно, каждое сравнение отчасти 
однобоко. Ретроавтомобиль — это 
очень дорогая и очень престижная 
игрушка, а квартира в старом доме 
(например, сталинской высотке или 
дореволюционном доходном доме с 
бетонными перекрытиями) не толь-
ко престижна, но и отлично приспо-
соблена для жизни. Но в целом, если 
мы сравним жилье одного и того же 
класса, построенное 20 лет назад и 
сейчас, преимущество будет у нового.

Чтобы в этом убедиться, достаточ-
но просто приехать на место строи-
тельства жилого комплекса «Новое 
Тушино». Собственно, к району Ту-
шино этот проект не имеет отноше-
ния: он находится на внешней сторо-
не МКАД в 500 м от трассы, и рядом с 
ним проходит подмосковное Путил-
ковское шоссе. Но достаточно посмо-
треть на малопрезентабельные окра-
инные московские кварталы, чтобы, 
как говорится, почувствовать разни-
цу. Там — хаотичная застройка, здесь 
— квартал с продуманной архитек-
турой. Там — грязно-голубая панель, 
здесь — монолитные здания и вен-
тилируемые фасады, облицованные 
керамогранитом. Там — устаревшая 
инженерия (хотя это, разумеется, 
не видно невооруженным глазом), 
здесь — современные решения. Дело 
не в том, что район Тушино строился 
плохо, дело в том, что он строился на-
много раньше, а технологии не стоят 
на месте. Просто новое лучше старо-
го, в том числе в сфере недвижимо-
сти. Так же, как «нулевой» современ-
ный автомобиль лучше подержанно-
го 20-летнего.

Пожалуй, единственное преиму-
щество московской периферии — 
то, что она уже стоит на своем месте, 
а в «Новом Тушино» некоторые кор-
пуса выведены в бетоне только на-
половину, другие — на «нулевом» ци-

кле, остальные еще не начаты. Одна-
ко, учитывая, что продажа квартир ве-
дется по договорам долевого участия, 
которые предусматривают штрафные 
санкции в случае задержек строитель-
ства, этот недостаток «Нового Туши-
но» не столь уж и существенный.

Стиль жизни
Давайте, однако, посмотрим, какие 
преимущества предлагаются в жи-
лом комплексе «Новое Тушино».

Во-первых, вся необходимая ин-
фраструктура в шаговой доступности: 
магазины и супермаркеты, аптеки и 
поликлиники, современно оборудо-
ванные школы и детские сады. Есть 
игровые площадки для детей разных 
возрастов, зоны со спортивными тре-
нажерами, места для отдыха и бар-
бекю, пеших и велосипедных прогу-
лок, выгула домашних животных.

Кроме этого есть и внутридомовая 
сервисная инфраструктура. Жители 

имеют доступ к консьерж-сервису и в 
любое время могут заказать доставку 
готовой еды и продуктов питания, ле-
карств и билетов, с курьером передать 
вещи в химчистку и прачечную, зака-
зать услуги домработницы и сопрово-
ждающего детей в школу или детский 
сад, вызвать мастера для мелкого ре-
монта. Кроме того, теперь не нужно 
ежемесячно снимать показания счет-
чиков для оплаты коммунальных 
услуг, потому что в домах установле-
но новейшее оборудование с автома-
тическим сбором информации о по-
казателях воды и электроэнергии на 
центральный пульт. При необходи-
мости можно сделать всего один зво-
нок — и хлопоты по погашению ком-
мунальных платежей возьмет на себя 
эксплуатирующая компания.

Въезд на охраняемую территорию 
комплекса осуществляется круглосу-
точно через несколько КПП по специ-
альным пропускам. Только у владель-
цев квартир есть электронный ключ 
для доступа на территорию и в подъе-
зды, позволяющий пользоваться объ-
ектами внутренней инфраструктуры. 
На входах в ЖК, детских площадках, в 
подъездах и лифтах ведется видеона-
блюдение. Не выходя из дома, жиль-

цы сами контролируют доступ госте-
вых автомобилей на территорию, вза-
имодействуя с охраной посредством 
домофона или отправляя сообщения 
на пульт безопасности. Круглосуточ-
но работает диспетчерская.

После ввода в эксплуатацию и за-
селения «Нового Тушино» будут орга-
низованы так называемые соседские 
клубы, а также закрытые форумы и 
социальные сети в интернете. Сосе-
ди могут участвовать в общих празд-
никах, благотворительных меропри-
ятиях, субботниках и спортивных со-
ревнованиях. Для детей здесь предус-
мотрены театральные студии, школы 
танцев и другие кружки. Малыши и 
подростки смогут проводить время, 
участвуя в выездных экскурсиях.

Все вышеперечисленное девело-
пер — ФСК «Лидер» — обозначает 
как «новый стандарт качества жилья 
UP-квартал». Хотя, на мой взгляд, не 
стоило изобретать новое слово, что-
бы обозначить просто современный 
стандарт организации жилого про-
странства.

Не шаговая доступность
Пожалуй, единственный сущест-
венный недостаток проекта — уда-

ленность от метро. Конечно, до стан-
ций «Тушинская», «Планерная» или 
«Пятницкое шоссе» от 10 до 20 минут 
маршрутным транспортом, но при 
нашей непредсказуемой транспорт-
ной ситуации это может оказаться 
полчаса и более. При этом новые за-
мкадные станции метро в шаговой 
доступности от «Нового Тушино» не 
планируются.

Еще один минус, относящийся к 
транспортной ситуации,— то, что 
жилой комплекс разрезается на две 
части проезжей дорогой, ведущей к 
МКАД. То есть последняя очередь из 
двух домов окажется отрезанной от 
основной части застройки вместе 
с ее социальной инфраструктурой. 
Возможно, впрочем, в будущем бу-
дет согласовано строительство под-
земного или надземного пешеход-
ного перехода.

Ну а в целом меньшая по срав-
нению с московскими районами 
транспортная доступность «Ново-
го Тушино» компенсируется луч-
шей ценовой доступностью: од-
нокомнатная квартира площадью 
39,7 кв. м стоит 3,8 млн рублей с не-
большим хвостиком.

Дарья Фоменко

Тушино за Кольцевой
Жилые комплексы за пределами Москвы — очень популярный сейчас формат недвижимости. 
Фактически покупателям предлагается сэкономить определенную сумму денег за счет того, 
что их жилье находится на внешней стороне Кольцевой автодороги. Но это не единственное 
достоинство современной замкадной застройки.

Ж И Л О Й  К О М П Л Е К С  « Н О В О Е  Т У Ш И Н О »

Местоположение................................. Красногорский район, Путилковское шоссе,  
	 0,5 км от МКАД
Площадь застройки (га)....................... 20
Количество корпусов........................... 6 
Этажность........................................... 17–23
Площади квартир (кв. м)...................... 39–96
Цена квартиры (руб.)........................... от 3,8 млн
Срок окончания строительства............. первая очередь — 2015 год, весь объект — 2018 год
Застройщик......................................... ООО «СоюзАГРО»
Продавец............................................ АН «Лидер»

Х А Р А К Т Е Р И С Т И К И  П Р О Е К Т А

Положительные: продуманная архитектура, богатая социальная инфраструктура, 
современные инженерные системы, высокие темпы строительства, доступные цены.
Отрицательные: удаленность от метро, близость к Кольцевой автодороге.
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