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Дом

Аренда в организованных коттеджных поселках Подмосковья — продукт редкий, а спрос  
на него высокий. В некоторых поселках очередь из желающих снять дом растягивается на годы,  
и девелоперы это знают, но все равно предпочитают продавать дома, а не заниматься сдачей  
в аренду. Однако стагнация на загородном рынке уже заставила некоторых застройщиков  
пересмотреть свою точку зрения на этот счет.

— доходные дома —

Не на сезон
На лето большинству из нас хочется 
вырваться из душного города. При-
езжая с работы, дышать чистым воз-
духом, купаться, в выходные устраи-
вать пикники на природе, имея при 
этом городской уровень комфорта — 
все это так заманчиво, а для семей с 
детьми так и вовсе жизненная необ-
ходимость.

Однако снять дачу, а тем более дом 
в коттеджном поселке — непростая 
задача. Высокий сезон на этом рын-
ке начинается уже в феврале, и боль-
шинство предложений здесь от част-
ных лиц, которые к тому же в послед-
ние годы так избалованы внимани-
ем арендаторов, что на летний пери-
од дома стараются не сдавать, а пред-
почитают выбирать тех, кто собира-
ется арендовать дом круглогодично.

В некоторых наиболее популяр-
ных поселках домовладения снима-
ют годами, и свободных предложе-
ний можно ждать довольно долго, 
рассказывает Анастасия Могилато-
ва, генеральный директор Welhome. 
В целом же по рынку доля вакант-
ных площадей для сдачи в аренду не 
превышает 30%.

Дальше — интереснее
Эксперты, опрошенные корреспон-
дентом «Ъ-Дома», насчитали всего 
15 проектов, где арендой занима-
ются не частные собственники, а 
управляющая компания. Среди них 
— знаменитый МЖК «Росинка» на 
6-м км Пятницкого шоссе, построен-

ный в 1990-х годах именно для арен-
ды. Большинство арендаторов здесь 
экспаты и представители крупного 
бизнеса. Дома и таунхаусы в «Росин-
ке» сдаются только на длительный 
срок по ставке от 250 тыс. рублей в 
месяц, и лист ожидания заполнен на 
несколько лет вперед.

Самый дорогой из арендных по-
селков расположен в Москве на тер-
ритории Серебряного бора: цены 
здесь стартуют от 300 тыс. рублей 

в месяц. «Отличительная особен-
ность здешней недвижимости по-
мимо громких имен арендаторов и 
коррупционных скандалов, связан-
ных с ней,— отсутствие централь-
ной канализации»,— замечает Алек-
сей Аверьянов, генеральный дирек-
тор Vesco Group.

Стоимость аренды в загородных 
поселках зависит в первую очередь 
от площади дома, а также от нали-
чия разнообразной инфраструк-

туры. Так, в «Опушке» на Минском 
шоссе (18 км от МКАД), где имеются 
магазин, аптека, детская и спортив-
ная площадки, цены начинаются от 
110 тыс. рублей в месяц — и это наи-
менее дорогое предложение из рас-
сматриваемых.

«Петровские дали» на Дмитров-
ском шоссе расположены почти в 
три раза дальше от Москвы, и пло-
щадь домов здесь меньше, 
чем в «Опушке». 

Временно за городом
— оазисы —

История загородного девелоп-
мента в Подмосковье более дав-
няя, чем многим кажется. Пер-
вый организованный поселок 
появился больше 100 лет на-
зад и был при этом весьма похож 
на нынешние. Он был очень ком-
фортабелен для своего времени. 
Что впоследствии его и погубило.

За городом с удобствами
«Бороться с отсутствием, дороговиз-
ной и неудобством квартир в Мо-
скве можно только приобретением 
участков земли около Москвы и по-
стройкой своего собственного дома» 
— эти строки вполне могли бы ока-
заться газетной рекламой какого-
нибудь из бесчисленных поселков 
нашего времени. Но написаны они 
больше 100 лет назад. Так продавали 
самый первый организованный кот-
теджный поселок в Подмосковье — 
Новогиреево.

Многие жители этого застроен-
ного дешевыми панельными дома-
ми района на востоке Москвы даже 
не подозревают о том, что обитают в 
месте историческом. Старый бревен-
чатый дом на улице Алексея Дикого 
считают наследием деревенского 
прошлого. А на причудливый Музей 
наивного искусства с башенкой и во-
все внимания не обращают — мало 
ли какие здания для музеев строят. 
Между тем это типовые дореволюци-
онные коттеджи.

Все началось в 1907 году. Прода-
вать землю возле родовой усадьбы 
московский помещик Александр 
Торлецкий начал не от хорошей жиз-
ни: долги заставили. Но вместо того 
чтобы просто пустить имение с мо-
лотка, Александр Иванович устроил 
на своей земле полноценный дач-
ный поселок, справедливо рассудив, 
что на отдельных участках заработа-
ет больше.

Многие вещи в истории повторя-
ются с удивительной точностью. Ре-
кламные приемы девелопера 1900-х 
годов мало отличались от аналогич-
ной практики 2000-х. Покупателям 
предлагали беспроцентную рассроч-
ку, а в рекламной брошюре подробно 
разъясняли, почему платеж за семь-
восемь лет не превысит стоимость 
аренды московской квартиры на тот 
же срок. Дома характеризовались не 
как дачи, а как полноценное кругло-
годичное жилье, альтернатива мос-
ковской жизни. Прямо как сейчас.

Еще продавцы ссылались на за-
падноевропейский опыт загород-
ной жизни. И назвали поселок так, 
как это часто делают сейчас: к име-
ни известного дачного места приба-
вили приставку ново-. А усадьба Тор-
лецкого Гиреево действительно была 
местом с хорошей репутацией. Здесь 
отдыхал Ходасевич, писал Левитан.

— Дачи в дореволюционной Рос-
сии обычно росли вокруг усадеб,— 
рассказывает историк и москвовед 
Михаил Коробко.— Это было удоб-
но, поскольку позволяло приспо-
собить под сдачу внаем старые по-
стройки. Кроме того, тут уже жили 
люди, умеющие эти загородные до-
ма обслуживать. Дача стала для поме-
щиков новой формой дохода, более 
выгодной, чем сельское хозяйство.

Так что новаторством в Новогире-
ево было не само по себе строитель-
ство дач, а создание организованно-
го поселка, да еще и со всеми удобст-
вами. Инженерная инфраструктура 
предлагалась по тем временам очень 
хорошая, а для загородного жилья — 
просто беспрецедентная. Тут и цент-
ральное водоснабжение из артезиан-
ской скважины, и собственная элек-
тростанция с электрическим осве-
щением на улицах и возможностью 
провести свет в дома. В Москве к то-
му моменту только-только откры-
лась вторая по счету город-
ская электростанция.

Пять эффективных способов борьбы с застройщиками,  
которые нарушают сроки строительства |7

Хорошо забытое новое
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