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Опрошенные SR специалисты рынка не-
движимости составили список самых при-
влекательных магистралей Петербурга с 
точки зрения ритейлеров, банкиров и ре-
стораторов.

По словам руководителя отдела иссле-
дований Knight Frank Russia & CIS Ольги 
Ясько, наиболее популярными для раз-
мещения премиальных магазинов были и 
остаются Невский проспект, Большая Ко-
нюшенная улица, Большой проспект П.С. 
«Магазины, рассчитанные на покупателей 
с доходами 

”
средний“ и 

”
средний плюс“, 

сосредоточены на таких улицах, как Ка-
менноостровский проспект, 6-я и 7-я ли-
нии В.О., Средний проспект В.О., улица 
Рубинштейна, Московский, Владимир-
ский, Ленинский, Гражданский проспек-
ты, проспект Энгельса, Садовая улица и 
проспект Просвещения», — рассказыва-
ет она.

Как правило, помещения на премиаль-
ных торговых улицах предпочитают арен-
довать операторы, торгующие одеждой, 
обувью, аксессуарами, а также часовые и 
ювелирные салоны.

При этом госпожа Ясько отмечает, что 
для арендаторов аналогичных профи-
лей, работающих в сегменте «средний» 
и «средний плюс», помещения формата 
стрит-ритейл сейчас утратили свою при-
влекательность: в большинстве случаев 
приоритетным для них остается развитие 
в торговых центрах. «В то же время фор-
мат встроенно-пристроенных помещений 
пользуется активным спросом со сторо-
ны операторов кафе и ресторанов, так 
как аренда подобных объектов позволяет 
создавать открытое рекламное простран-
ство, работать в комфортном, независи-
мом от часов работы торгового центра, 
режиме. Кроме того, это позволяет соот-
ветствовать требованиям потребителя, а 
не управляющей компании торгового цен-
тра, можно организовывать летние терра-
сы», — поясняет Ольга Ясько.

Михаил Рожко, директор департамента 
брокериджа NAI Becar в Петербурге, до-
бавляет к перечисленным улицам набе-
режные реки Мойки и канала Грибоедова. 
«Что касается Крестовского острова, то 
эта зона является районом элитного жи-
лья, но объектов стрит-ритейла там рас-
положено не так много. В основном это 
медицинские центры, салоны красоты и 
аптеки, то есть те объекты, для которых не 
так важна высокая проходимость. Ставки 
на помещения формата стрит-ритейл на 
Крестовском острове, безусловно, высо-
ки, но в среднем в два раза ниже, чем на 
помещения, расположенные на вышеназ-
ванных премиальных улицах города. Все 
дело в специфичности элитного жилого 

района, где хотят располагаться далеко 
не все арендаторы», — делится информа-
цией господин Рожко.

Валерий Трушин, руководитель отдела 
консалтинга East Real, отмечает, что до 
кризиса операторы сегментов premium и 
luxury размещались на протяжении всего 
Невского проспекта, но во время кризиса 
большинство помещений заняли операто-
ры общепита. «Во всех городах premium и 
luxury-операторы выбирают для размеще-
ния помещения в сложившихся торговых 
коридорах в центральных районах города. 
Центр, как правило, ценится за сочетание 
фактора престижа и сосредоточения де-
ловых, туристических и пешеходных марш-
рутов. К тому же центр является местом 
притяжения для проведения досуга в боль-
шинстве городов мира», — говорит он.

В последнее время отмечается повы-
шенный спрос на помещения, находящи-
еся на Большой Конюшенной улице. При 
этом открытие ДЛТ только усилило при-
влекательность данной локации для арен-
даторов этого сегмента. 

Эксперты говорят, что сегодня боль-
шинство брендов премиального сегмен-
та не видят необходимости в открытии 
нескольких магазинов в городе в силу 
ограниченного спроса, поэтому пока 
сложившиеся торговые коридоры будут 
справляться с ротацией и приходом новых 
арендаторов.

В погоне за МоскВой Следует отме-
тить, что в настоящее время в Петербурге 
премиальный стрит-ритейл представлен в 
ограниченном объеме. 

Вероника Лежнева, руководитель от-
дела исследований Colliers International в 
Санкт-Петербурге, утверждает, что при-
чин тому несколько. «Это и вымывание 
части премиальных арендаторов или со-
кращение числа площадок во время кри-
зиса 2008–2009 годов, и открытие ДЛТ 
и, как следствие, появление серьезного 
конкурента для магазинов премиальных 
брендов, представленных в формате 
стрит-ритейл. Кроме того, низкий по срав-
нению с той же Москвой уровень спроса 
на премиальные бренды, а также концен-
трация оставшихся премиальных брендов 
в нескольких небольших локациях. Такими 
локациями остаются Большая Конюшен-
ная улица, а также Большой проспект 
Петроградской стороны. Последний в 
нынешнее время может похвастаться пре-
миальными магазинами преимущественно 
в той части, которая расположена ближе 
к Каменноостровскому проспекту», — го-
ворит она.

Если говорить о Петроградской сторо-
не, то попасть сюда, как считают специа-

листы, премиальному бренду сравнитель-
но несложно: сейчас там можно увидеть 
магазины с витринными окнами, предла-
гаемые в аренду. Однако высокие ставки 
и низкая проходимость в сочетании с ча-
стичной потерей имиджа Большого про-
спекта как некоего «центра» премиальной 
моды привели к существенному снижению 
спроса со стороны ритейлеров.

«Что же касается Большой Конюшен-
ной улицы, то и здесь есть одно-два места, 
предлагаемых в аренду, однако состояние 
помещений таково, что капитальные вло-
жения в ремонт становятся крайне суще-
ственными для потенциальных арендато-
ров. Однако пример покупки помещения 
брендом Prada и открытие бутика Prada в 
этом году демонстрирует, что у Большой 
Конюшенной есть потенциал для того, что-
бы стать если не петербургским Столеш-
никовым переулком, то хотя бы отчасти 
приблизиться к нему», — рассказывает 
госпожа Лежнева.

критерии Выбора На рынке Петер-
бурга наиболее важным параметром при-
влекательности объекта стрит-ритейла 
является его конструктив: платежеспособ-
ных арендаторов привлекают помещения 
открытой планировки, желательно в один 
уровень, то есть без подвалов и антресо-
лей, с хорошей «протяженной» витриной 
и достаточной высотой потолков. «Лик-
видных помещений в центральных торго-
вых коридорах Петербурга ограниченное 
количество. Для сегмента стрит-ритейла 
характерны такие недостатки, как отсут-
ствие качественной витрины, невозмож-
ность внутренней перепланировки по-
мещения, а также строгие требования к 
сохранению исторических элементов фа-
садов большинства зданий», — рассказы-
вает госпожа Ясько.

К числу важных критериев привлека-
тельности нужно отнести близость метро, 
уровень проходимости и наличие парков-
ки, поскольку в магазины чаще всего кли-
енты приезжают на собственных автомо-
билях.

Как правило, говорит господин Рожко, 
у собственников с такими объектами про-
блем и простоев нет, однако из-за нали-
чия обременений по отдельным объектам, 
расположенным в историческом центре, 
собственники готовы идти на уступки.

тонкая коММерческая грань При 
этом потенциальным арендаторам не 
так-то просто попасть на облюбованную 
улицу. Многое тут зависит от совпадения 
нескольких факторов: если параметры 
помещения и запрашиваемая цена арен-
ды отвечают требованиям различных опе-

НеоНовые коридоры Самой дорогой 
улицей в СегмеНте Стрит-ритейла Петербурга был и оСтаетСя 
НевСкий ПроСПект — СтоимоСть ареНды одНого квадратНого 
метра здеСь может доходить до 12,5 тыС. рублей в меСяц. 
При этом учаСтНики рыНка отмечают, что еСли раНьше мНо-
гие ритейлеры отказывалиСь от безубыточНоСти точки На 
ПремиальНых улицах города ради имиджа, то СейчаС Ситуа-
ция СтаНовитСя диаметральНо ПротивоПоложНой. ЮлИя чАЮН
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ЛюбиМчики Масс
с 2012 года, когда мы отказались от 
включения в рейтинг цитируемости 
чиновников, победителями его стано-
вились аналитики. нынешний выпуск 
не будет исключением. 

неудивительно, что аналитики 
более открыты сМи — в противо-
вес ньюсмейкерам, которые непо-
средственно являются источниками 
новостей, их комментарии менее эмо-
циональны и часто строятся на ста-
тистике, что уменьшает возможность 
негативных последствий публикации 
для них лично. кроме того, аналити-
ка — один из основных продуктов их 
бизнеса, и постоянное присутствие 
этих имен в первых строчках подоб-
ных рейтингов служит только доказа-
тельством профессионализма данных 
экспертов.

Удивительно другое — нынешнее 
исследование показало практически 
безграничное доверие журналистов 
к мнению этих людей. победитель 
рейтинга цитировался в течение года 
253 раза. Это превышает количество 
рабочих дней в 2013 году при пяти- 
дневной рабочей неделе. больше всего 
Михаила бурмистрова, генерального 
директора «Infoline-аналитика», любят 
«Ведомости». Журналисты ид «ком-
мерсантъ» в два раза реже обраща-
ются к эксперту, хотя для них он также 
остается тем, чье мнение интересует 
их больше, чем другие. «Любимчиком» 
«делового петербурга» является гене-
ральный директор группы компаний 
«Унисто петросталь» арсений Васи-
льев. В связи с закрытием петербург-
ской редакции «рбк Daily» мы были 
вынуждены искать замену четвертому 
печатному сМи, выпускающемуся в 
петербурге. им стал деловой аналити-
ческий журнал «Эксперт северо-запад» 
со своим «старшим братом» — ежене-
дельником «Эксперт». В 2013 году эти 
издания чаще всего обращались за 
комментариями к председателю сове-
та директоров арин андрею тетышу, 
заместителю генерального директора 
института территориального плани-
рования «Урбаника» антону Финоге-
нову и исполнительному директору  
ооо «Феникс» (компания — инвестор 
порта бронка) алексею Шуклецову.

по общему показателю, помимо аб-
солютного победителя Михаила бур-
мистрова, наиболее открытыми для 
сМи были директор аналитического 
агентства Telecom Daily денис кусков 
и директор агентства «Auto-Dealer-
спб» Михаил чаплыгин — в исследу-
емых изданиях было опубликовано 
почти по сотне комментариев каждого 
из них.
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