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дом проекты

— город —

Выгодное партнерство
Никольская улица в современных 
своих пределах соединяет Красную 
площадь и Лубянскую. Всего несколь-
ко сот метров. И каждый из них — но-
ситель богатой русской истории. Дав 
возможность наслаждаться ее духом, 
московские власти волей-неволей об-
нажили болевые точки Никольской 
улицы: ряд строений находится в 
весьма плачевном состоянии. В част-
ности, дом №10/2. Бывший Торговый 
корпус Шереметьевского подворья 
был построен в 1900 году по проек-
ту известного архитектора Александ-
ра Мейснера. Изначально у него было 
три этажа, но в 1911–1912 годах были 
надстроены еще два. В нем располага-
лись гостиничные номера и кварти-
ры для сдачи в наем, а на первом эта-
же — торговые помещения. В советс-
кое время в здании размещались раз-
личные учреждения, уже в нашу быт-
ность — офисы частных фирм, мага-
зины. Правда, несколько лет его деко-
рировали улавливающей строитель-
ной сеткой и баннерной тканью, что-
бы не просто хоть как-то скрыть не-
приглядный вид, но и уберечь прохо-
жих от несчастных случаев.

Во всяком случае, когда в феврале 
прошлого года частная инвестици-
онная компания Vesper купила зда-
ние, специалисты оценили его со-
стояние как близкое к аварийному: 
полностью износились все инже-
нерные системы, отсутствовали сис-
темы пожарной безопасности, нич-
то не соответствовало нормам по его 
эвакуации. Например, знаменитые 
своды Монье (железобетонные пе-
рекрытия) и «под Монье» (кирпич-
ные перекрытия с металлическими 
балками) в этом историческом зда-
нии подверглись значительной кор-
розии. Были обнаружены следы по-
жара на стропильных балках, разру-
шен фасад. В целом содержание объ-
екта предыдущим собственником 
нельзя было признать приемлемым 
для сохранения его в принципе.

Вот такая отправная точка для ре-
ализации масштабного проекта по 
воссозданию архитектурного обли-
ка и восстановлению исторической 
функции памятника культуры и ис-
тории «Шереметьевское подворье» 
для Vesper. Однако имея успешный 
опыт комплексной реновации Дома 
Гельриха в Пречистенском переулке, 
построенного в 1912 году в стиле рус-
ского модерна с мотивами неоклас-
сицизма, а также реализации уни-
кального проекта премиум-класса 
«Булгаков» в Большом Козихинском 
переулке, компания уже в рамках 
открытия пешеходной зоны по Ни-
кольской улице, то есть через полго-
да, представила проект приспособ-
ления здания на Никольской, 10/2 к 

современному использованию с со-
хранением всех параметров и цен-
ных элементов объекта.

«За последний год в столице отрес-
таврировано столько же памятников 
архитектуры, сколько было восста-
новлено за предыдущие десять лет. 
Только сейчас в работе находится око-
ло 300 объектов культурного насле-
дия, и многие восстанавливаются за 
счет частных инвесторов, а не бюдже-
та. Историческая реновация — очень 
важный тренд в сохранении куль-
турного наследия во всем мире. Это 
позволяет не только сохранять архи-
тектурный облик здания, но и ожив-
лять памятники, вовлекать их снова 
в культурную жизнь, наполнять осо-
бой атмосферой» — так прокоммен-
тировал прецедент государственно-
частного партнерства на примере 
этого проекта советник руководителя 
департамента культурного наследия 
Москвы Николай Переслегин.

Надо отметить, в мире реновация 
премиальной недвижимости сущес-
твует достаточно давно. Так, центр 
Лондона, архитектурный облик ко-
торого сформировался 200–300 лет 
назад, практически полностью со-
стоит из отреставрированных исто-
рических домов, большинство из ко-
торых находится под охраной госу-
дарства. Все процессы в этой сфере, 
в частности вопрос получения раз-
решения на проведение работ по ре-
новации, в Великобритании стро-
го регламентированы. Нередки слу-
чаи, когда застройщиков обязуют да-
же использовать материалы, анало-
гичные тем, что были использованы 
в ходе строительства. Среди наибо-
лее ярких примеров проектов рено-
вации — жилой комплекс Cornwall 
Terrace, спроектированный в 1811 
году легендарными архитекторами 
Джоном Нэшем и Десимусом Берто-
ном в одном из самых престижных 
районов Лондона — Риджентс-парк.

Площадь Красная видна
Генеральный директор компании 
Vesper Борис Азаренко поясняет: 
«Участие частных инвесторов в рес-
таврации и реновации памятни-
ков — молодое, но перспективное 
направление: благодаря програм-
мам правительства Москвы у биз-
неса появилась возможность де-
лать коммерчески успешные про-
екты в этой области. Конечно, рено-
вация — сложный процесс, требую-
щий высокой компетенции специа-
листов из разных отраслей: истори-
ков, культурологов, реставраторов, 
архитекторов. Но в результате полу-
чается бизнес-проект с культурно-
исторической составляющей, при 
этом доходность от реновации мо-
жет быть на 15–20% выше, чем в но-
вом строительстве».

Для уточнения: в отличие от реде-
велопмента и реконструкции, когда 
сооружение частично сносится и пе-
рестраивается с целью более эффек-
тивного использования, реновация 
подразумевает реставрационное об-
новление объекта, приспособление 
под новые нужды с сохранением пло-
щади здания, всех его несущих конс-
трукций и уникальных особеннос-
тей. В последнее время надзор за со-
хранением памятников, к слову, стал 
намного жестче: с августа 2013 года 
в нашей столице действуют самые 
крупные в Европе штрафы за наруше-
ние законодательства в этой сфере.

Исходя из этого, авторы проек-
та — архитектурное бюро «Цимай-
ло, Ляшенко и партнеры» — пред-
ложили в здании общей площадью 
8,8 тыс. кв. м восстановление утра-
ченных архитектурных деталей по 
оригинальным образцам, а также 
реставрацию фасада, парадной лес-
тницы, несущих стен, сводов Монье, 
лепнины, оконных проемов, кир-
пичной кладки, колонн и т. д.

Интерьеры трех входных групп со 
стороны Большого Черкасского пере-
улка будут выполнены в эклектичном 
стиле, распространенном в XIX веке, 
а сочетание антикварных предметов 
с лаконичными формами и мебелью 
легендарных моделей подчеркнут 
современный контекст прочтения 
стиля исторического дома.

Но главное, ему будет возвращен 
не только внешний выразительный 
облик — эклектика с элементами ба-
рокко и классицизма, но и функци-
ональное назначение: спустя более 
чем 100 лет на первом этаже размес-
тятся бутики, рестораны, кафе, гале-
реи, а со второго по пятый — комп-
лекс апартаментов премиум-класса 
St. Nickolas; на цокольном этаже зда-
ния будет оборудован механизиро-
ванный паркинг.

Жилая часть — это 41 апартамент 
с финишной отделкой площадью от 
70 до 290 кв. м, готовый к прожива-
нию. Интерьеры в них выполнены с 
учетом высоких требований к статус-
ной недвижимости, включая отде-
лку полов, стен, потолков, оборудо-
вание ванных комнат, гардеробных 
и кухни. Для этого будут использо-
ваны натуральный мрамор, паркет, 
дерево твердых пород, сантехничес-
кое оборудование и бытовая техни-
ка лучших мировых брендов.

О с о б е н н о с т ь ю  к о м п л е к с а 
St. Nickolas станут девять двухуров-
невых апартаментов, семь из кото-
рых с террасами площадью от 15 до 
20 кв. м. Для их создания применят 
уникальную швейцарскую техноло-
гию безграничного остекления Sky 
Frame, которая предоставляет воз-

можность панорамного обзора. Боль-
шие стеклянные раздвижные панели 
от пола до потолка позволяют сделать 
переход между двумя пространства-
ми — дома и улицы — максимально 
плавным. Именно с террас двухуров-
невых квартир открываются впечат-
ляющие виды на знаковые объек-
ты столицы — Кремль, Красную пло-
щадь, Исторический музей, храм 
Христа Спасителя, Большой театр.

Стоимость апартаментов — от 
$21 тыс. до $33 тыс. за 1 кв. м. Несмот-
ря на высокую цену, подобные про-
екты, как правило, имеют короткие 
сроки экспонирования: обеспечен-
ные потребители особо ценят исто-
рическую и архитектурную аутентич-
ность. Не стал исключением и проект 
компании Vesper, о чем свидетельс-
твуют темпы продаж апартаментов 

St. Nickolas в «Шереметьевском под-
ворье»: за два месяца с начала их офи-
циального старта было реализовано 
70% апартаментов. Повышенный ин-
терес со стороны покупателей впол-
не объясним: расположение в исто-
рическом центре в шаговой доступ-
ности от культурной, развлекатель-
ной, деловой инфраструктуры, ин-
вестиционная привлекательность — 
стоимость жилья в реставрируемых 
объектах за пять-семь лет может уве-
личиться на 20–50%, быстрые сроки 
реализации и завершение проекта, 
включая внутреннюю отделку общих 
зон и апартаментов, к осени 2015 го-
да. Подобные проекты в историчес-
ких зданиях не имеют конечной сто-
имости, с каждым годом их цена, как 
у произведений искусства, растет.

Александр Шевчук

Исторический момент
В сентябре прошлого года одна из центральных улиц Москвы стала 
пешеходной: в День города по Никольской неспешно прогуливались 
сотни прохожих, шаг за шагом открывая ее заново. После долгих лет 
суетной и ничем не примечательной жизни с обилием припаркован-
ных автомобилей и снующих горожан, то тут, то там возникающих 
строительных лесов перед старинными зданиями она предстала 
в своем неповторимом облике.

А па  р та м е н т ы  S t.  N i c k o l a s

Местоположение.................................................ЦАО, ул. Никольская, 10/2, стр. 2Б
Площадь застройки (кв. м)...................................8,8 тыс.
Этажность...........................................................5
Количество апартаментов....................................41
Площади апартаментов (кв. м).............................70–290
Цена квадратного метра ($ кв. м)..........................21–33 тыс.
Инфраструктура...................................................торговые помещения на первом этаже здания
Срок завершения проекта....................................август 2015 года
Инвестор.............................................................инвестиционная компания Vesper

Х а р акт   е р и с т и к и  п р о е кта

Положительные: расположение в историческом центре Москвы на пешеходной улице ря-
дом с Кремлем, архитектурная аутентичность, высокий уровень эксплуатации и обслуживания, 
наличие разнообразной культурной, развлекательной инфраструктуры.
Отрицательные: место массового скопления туристов, высокая степень урбанизации, 
отсутствие приватных придомовых территорий.
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