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по объектам торговли 
кадастровая стоимость 
повысилась всего на 39%, 
а по офисным зданиям 
увеличение в среднем 
произошло на 100%

Крупнейший девелопер Пермского края — ОАО «КД Групп» в 2013 году до-
бился рекордных показателей ввода недвижимости. Компания сда-
ла в эксплуатацию более 160 тыс. кв. м жилых и коммерческих объек-
тов. Итогом такой активности стало получение сразу нескольких пре-
стижных наград на профессиональном конкурсе «Грани успеха». В 2014 
году холдинг намерен закрепить и улучшить собственные результа-
ты — к вводу планируется 180 тыс. кв. м недвижимости.

Строительный холдинг «КД Групп» 
(«Камская долина») уже много лет удер-
живает статус крупнейшего застройщи-
ка в регионе. По итогам 2013 года компа-
ния ввела в эксплуатацию более 160 тыс. 
кв. м жилой и коммерческой недвижимо-
сти, со значительным отрывом опередив 
коллег-застройщиков и побив собствен-
ные рекорды прошлых лет. Основной объ-
ем — около 150 тыс. кв. м приходится на 
объекты в Перми и Пермском крае.

В портфеле построенных объектов 
девелопера представлены проекты раз-
ного формата — комплексная застрой-
ка, отдельные жилые дома, коттеджный 
поселок и коммерческие площади. Ком-
пания сдала дома на Бульваре Гагарина, 
103а (Пермь), Мира, 2 (Чусовой), Киро-
ва, 46 (Горнозаводск). Девелопер завер-
шил первую очередь загородного посел-
ка «Южный ветер» рядом с Култаево: все-
го до 2019 года здесь будет построено бо-
лее 400 индивидуальных домов.

В 2013 году «Камская долина» про-
должила строительство нескольких круп-
ных ЖК — «Авиатор» (Юбилейный), «Бо-
ровики» (Акулова) и «Альпийская горка» 
(Красные казармы). Эти проекты создают 
новую качественную среду и формируют 
городское пространство.

«Авиатор» по итогам реализации бу-
дет представлять собой целый микро-
район панельных, кирпичных и каркас-
но-кирпичных домов, сегодня девять уже 
введены в эксплуатацию. Кроме того, хол-
динг построил здесь уникальный социо-
культурный объект — храм Андрея Перво-
званного (Старцева, 140), а также фитнес-
клуб «BodyBoom». Еще восемь объектов 
находятся в стадии строительства. Завер-
шить проект на этой территории «Кам-
ская долина» планирует в 2016 году. Реше-
ния и подход, которые компания исполь-
зовала при создании ЖК «Авиатор», были 
отмечены жюри профессионального кон-
курса «Грани успеха», итоги которого под-
водились на Камском форуме недвижимо-
сти. «Авиатор» стал лауреатом в номина-
ции «Городское строительство: недвижи-
мость Перми. Доступное жилье» в сегмен-
те комфорт- и эконом-класса. В компании 
полагают, что популярность этого жилого 
комплекса имеет несколько причин: это 
продуманные планировки, надежность 
застройщика, инфраструктура, выгод-
ные условия приобретения, качественное 
постпродажное обслуживание.

ЖК «Авиатор» — не единственный 
проект «Камской долины», отмеченный 
на «Гранях успеха». Благодаря успешной 
работе по итогам года застройщик полу-
чил сразу несколько престижных наград. 
Так, проект комплексной застройки «Аль-
пийская горка» удостоился специального 
диплома от организаторов конкурса за 
вклад в формирование архитектурного 
облика центра города Перми. Концепция 
этого жилого комплекса предусматрива-
ет гармоничное сочетание семи домов: 
три «трехлистника» класса «бизнес» и че-
тыре объекта класса «эконом-комфорт», 
расположенных вблизи основных транс-
портных развязок.

ОАО «Камская долина» также стало 
лауреатом одной из самых престижных 

номинаций — «Профессиональное при-
знание. Девелопер года». Безусловное ли-
дерство по объемам сданной в эксплуата-
цию недвижимости обеспечило победу 
компании в этой номинации.

Входящее в холдинг «КД Групп» 
«Агентство инвестиций в недвижимость» 
получило награду как «Агентство недви-
жимости года». Благодаря АИН свои жи-
лищные условия в прошлом году смогли 
улучшить более полутора тысяч семей.

В 2013 году «КД Групп» начала осваи-
вать несколько новых площадок. В их чис-
ле — проект комплексной застройки ЖК 
«Весна» в границах улиц Углеуральская, 
Гатчинская и Переселенческая в Дзер-
жинском районе Перми. На этой терри-
тории в экологически чистом месте в не-
сколько этапов будет построено восемь 
жилых домов переменной этажности (9–
13–16 этажей).

Также в прошлом году компания при-
ступила к строительству объекта, кото-
рый имеет все шансы на то, чтобы стать 
знаковым для центра Перми. Это «клуб-
ный» дом «Симфония» на пересечении 
улиц Советская и Сибирская. В основе ди-
зайн-проекта лежит идея музыкальности, 
перекликающаяся с расположенным по 
соседству Пермским академическим теа-
тром оперы и балета. Особенностью дома 
станет его «клубный» характер — он отно-
сится к жилью категории «бизнес плюс» и 
рассчитан всего на 28 квартир. Площадь 
квартир начинается от 100 кв. м. Пер-
вый и второй этаж отводятся под коммер-
ческие помещения и торговые галереи. 
Подземная парковка включает 60 маши-
номест.

«Камская долина» не только наращи-
вает объемы строительства, но при этом 
показывает и стабильные финансовые ре-
зультаты, что позволяет ей претендовать 

на высокие оценки в кредитных рейтин-
гах. Недавно агентство «Эксперт РА» при-
своило «КД Групп» рейтинг на уровне B++ 
«Приемлемый уровень кредитоспособно-
сти», прогноз «стабильный». Рейтинг при-
сваивался на основе данных материнской 
компании, а также группы в целом.

Позитивное влияние на полученную 
оценку оказали умеренно высокие показа-
тели ликвидности группы (на 30.06.2013 
коэффициент абсолютной ликвидности 
составил 0,3; срочной ликвидности — 
0,84; текущей ликвидности — 1,05), высо-
кий темп роста активов (за шесть месяцев 
2013 года активы выросли на 12%) и вы-
сокий уровень качества стратегического 
планирования бизнеса.

Председатель совета директоров «КД 
Групп» Андрей Гладиков рассказывает, 
что в 2014 году компания намерена со-
хранить положительную динамику про-
шлого года и улучшить показатели — «КД 
Групп» планирует сдать 180 тыс. кв. м жи-
лой и коммерческой недвижимости. Хол-
динг продолжит застройку жилых ком-
плексов «Авиатор», «Боровики», «Альпий-
ская горка», «Весна», «Пермские медве-
ди», «Форма», загородного поселка «Юж-
ный ветер». При этом компания развива-

ет и социальную инфраструктуру застра-
иваемых территорий — в первой полови-
не 2014 года будет сдан детский сад в ЖК 
«Боровики». Кроме того, «КД Групп» при-
мет участие в решении проблемы «обма-
нутых дольщиков», которой занимает-
ся ОАО «Пермское агентство по ипотеч-
ному жилищному кредитованию». «Кам-
ская долина» завершит в Пермском рай-
оне строительство одного из проблемных 
объектов — дома на шоссе Космонавтов, 
330в.

Компания также готовится к началу 
одного из самых крупных в Перми проек-
тов жилищного строительства в Перми. 
Это площадка 80 га на Иве-1 в Мотовили-
хинском районе Перми. «Многолетний 
опыт реализации проектов комплексной 
застройки дал нам возможность высту-
пить партнером краснодарского холдин-
га „Девелопмент-Юг“ в этом проекте», — 
отмечает Андрей Гладиков.
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нокамском районе, рассказал BG, что предыду-
щая оценка увеличила кадастровую стоимость 
в восемь раз, а нынешняя  — снизила в четыре 
раза. «Ситуацию нельзя охарактеризовать иначе, 
как хаос», — поделился он с BG.

Офисы пустили в доход Еще более 
странным, поясняют эксперты «Р-Консалтинга», 
выглядит стопроцентное увеличение кадастровой 
стоимости земельных участков, предназначен-
ных для размещения офисных зданий делового и 
коммерческого назначения. «Почему произошло 
такое серьезное повышение ставок по офисной 
недвижимости, я понять не могу,  — удивляется 
исполнительный директор «Р-Консалтинга» Ольга 
Козырева.  — Если по объектам торговли када-
стровая стоимость повысилась всего на 39%, то 
по офисным зданиям увеличение в среднем про-
изошло на 100%. Но ведь доходность объектов 
торговой недвижимости выше, чем офисной!» 
Госпожа Козырева уточняет, что даже повышение 
на 103% кадастровой стоимости по земельным 
участкам для размещения гостиниц выглядит бо-
лее логичным, все-таки они приносят стабильный 
доход. К тому же в прошлом постановлении стои-
мость этих участков была невысокой.
Финансовый директор управляющей компании 
«РИАЛ» (управляет офисным центром Green 
Plaza) Марина Медведева подтверждает, что но-
вая кадастровая оценка предполагает значитель-
ное увеличение налога на землю. «Хорошо, что 
пока есть механизм, позволяющий это оспорить. 
У нас в судах находится несколько дел по оспа-
риванию еще предыдущей кадастровой стоимо-
сти. Пусть суд решит, сколько может стоить эта 
земля».
«Выход в этой ситуации один — обращаться в ко-
миссию или сразу в суд. Тем более что практика 
прошлого года говорит о хороших перспективах 
для владельцев и арендаторов земельных участ-
ков», — советует Лилия Ширяева. Ольга Козырева 
прогнозирует вал обращений в суд. Установлен-
ная законом процедура предусматривает два ос-
нования для оспаривания кадастровой стоимости. 
Первое  — это использование оценщиком недо-
стоверных данных по оцениваемому земельному 
участку. Второе основание — это наличие альтер-
нативного отчета о рыночной стоимости.
«Для владельцев офисной недвижимости, в 
отличие от промышленников, не существу-
ет упрощенной схемы снижения кадастровой 
стоимости,  — уточняет гендиректор агентства 
недвижимости «Респект» Алексей Ананьев.  — 
Технология отработана. Сначала владелец такой 
недвижимости должен обратиться к оценочной 
компании, которая определит рыночную стои-
мость земельного участка. Затем представить 
результаты на рассмотрение СРО (Российское 
общество оценщиков, НП «Экспертный совет») 
и потом, если окажется, что кадастровая стои-
мость действительно существенно превышает 
рыночную, обратиться в суд»,  — уточняет он. 
«Если владелец бизнес-центра начнет повышать 
ставки, прежде чем попытается снизить налог на 
землю, я бы назвал этот ход неправильным», — 
добавляет господин Ананьев. n


