
динамика кадастровой стоимости земельных участков 
по видам разрешенного использования* за 2013–2014 годы

Вид разрешенного 
использования

Многоэтажное 
строительство 

ИЖС   Гаражи Дачи Торговля Гостиницы Адм. здания Реакреация Промышленность

Постановление 
727-п (2013 год)

9 075,66  2 652,72  6 836,00  504,54  10 357,46  7 330,37  8 876,35  598,74  1 393,06  

Постановление 
1610-п (2014 год)

7 471,68  2 069,10  2 583,46  346,65  14 373,09  14 904,54  17 743,65  857,72  2 196,80  

Динамика, % -18% -22% -62% -31% 39% 103% 100% 43% 58%
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Кадастрофа районного масштаба В прошлом 
году были внесены изменения в законодательство, узаконившие новую 
кадастровую стоимость земли в Пермском крае. В результате произошедших 
изменений, больше всего земля подорожала для владельцев промышленных 
предприятий, расположенных в Свердловском районе Перми. А также для 
офисных центров, которые итак страдают от отсутствия арендаторов. НАДЕЖДА ЕМЕЛЬЯНОВА

Рост в промышленных масштабах
В 2013–2014 годах кадастровая стоимость 
земельных участков Пермского края меня-
лась дважды. Как подсчитали специалисты 
«Р-Консалтинга», после вступления в силу пре-
дыдущего постановления, определившего ка-
дастровую оценку по большинству земельных 
участков в Перми, а произошло это в 2013 году, 
налог на землю увеличился в два-два с поло-
виной раза. Росреестр создал специальную со-
гласительную комиссию, которая рассматривала 
обращения собственников и арендаторов и в 
итоге корректировала стоимость.
«Столичный подрядчик, не вникая в нашу си-
туацию, наложил применяемую им „общефе-
деральную кальку“ и получил некие цифры. 
В итоге местные владельцы земельных участков 
ужаснулись и пошли опротестовывать новые 
суммы. В комиссию в прошлом году поступило 
около 1,5 тыс. обращений по снижению када-
стровой стоимости. Несогласные с отказом в 
пересмотре в основном удачно опротестовыва-
ли его в суде»,  — рассказала BG вице-спикер 
краевого заксобрания Лилия Ширяева. По ее 
словам, низкий уровень качества проведенной 
оценки признавали все специалисты, поэтому в 
прошлом году правительство края заказало но-
вую оценку. «Работа проведена лучше, но часть 
проблем осталась. Особенно ярко она выражена 
в отношении промышленных и торгово-офис-
ных объектов. Проблема еще и в том, что оценка 
стоимости земли проводится массовая, на ос-
нове квартальной нарезки  — это федеральное 
законодательство. В итоге кадастровая стои-
мость двух соседних земельных участков, рас-
положенных через дорогу, может различаться в 
разы», — рассказала госпожа Ширяева.
Минувшей осенью правительство Пермского 
края приняло постановление №1610-П, кото-
рым узаконило новую кадастровую стоимость 
земельных участков в Перми и Пермском крае.
Интересно, что кадастровая стоимость, уста-
новленная новым постановлением для земель 
промышленного назначения, в разных районах 
города может различаться более чем в два раза. 
Минимальное увеличение среднего значения 
зафиксировано в Дзержинском районе  — 31% 
и 35% в Орджоникидзевском, максимальное — 
69% в Свердловском районе. В Свердловском 
районе хуже всего пришлось предприятиям, 
расположенным на Бродовском тракте («Искра-

Авигаз», «Пермгеолнеруд»), на Комсомольском 
проспекте (Пермский моторный завод), а также 
на Героев Хасана и Василия Васильева.
Промышленники шокированы новыми цифрами 
и готовят обращения в суд и комиссию по рас-
смотрению споров о результатах определения 
кадастровой стоимости при Управлении Росрее-
стра по Пермскому краю. О намерении оспорить 
кадастровую оценку BG заявили в руководстве 
Пермского моторного завода и еще ряда пред-
приятий.

Гендиректор ОАО «Гипсополимер» Владимир 
Киселенко сообщил, что в компании знают о по-
вышении кадастровой стоимости участков пред-
приятия на 2014 год. «В прошлом году оценка 
была проведена заново, но в итоге получается, 
что ее опять надо пересматривать. Ведь новые 
цифры, на наш взгляд, неадекватны, не понятно, 
на чем они основаны. Это никак не способству-
ет развитию производства, только провоцирует 
рост себестоимости продукции»,  — отмечает 
собеседник BG. Он уточнил, что компания будет 

обжаловать проведенную оценку и планирует 
обратиться в комиссию по рассмотрению споров 
о результатах определения кадастровой стоимо-
сти.
Эксперты предполагают, что такое избиратель-
ное увеличение кадастровой стоимости может 
свидетельствовать о намерениях властей изме-
нить назначение промышленных участков. Стоит 
добавить, что такое резкое увеличение налога на 
землю предполагается лишь в Перми. Руководи-
тель промпредприятия, расположенного в Крас-

В результате изменения кадастровой оценки больше всего земля подорожала для владельцев промышленных предприятий
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Источник: ООО «Р-Консалтинг»
* руб./кв. м

Динамика кадастровой стоимости промплощадок 
за 2013–2014 годы
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