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Недавно президент РФ Владимир Путин в очередной раз заявил о необходимости сдерживания роста ставок ипотечного 
кредитования. Участники рынка полагают, что к словам властей органы, ответственные за кредитно-денежную политику, 
прислушаются и роста ставок ожидать не стоит. Рост объемов ипотечного кредитования в ближайшие годы будет 
оставаться довольно высоким, но все же не таким, как в предыдущие три года.

― жилищное 
кредитование ―

Президент РФ Владимир 
Путин в очередной раз вы-
разил озабоченность высо-
кими ставками по ипотеч-
ным кредитам в России. «Вы 
сами обратили внимание на 
то, что по целевым показате-
лям ставка ипотечного кре-
дита должна быть немного 
больше, чем 2–2,5 процента 
от ставки рефинансирова-
ния. Поэтому есть над чем 
работать, и прошу обратить 
на это внимание вместе со 
всем экономическим бло-
ком и в работе с коммерче- 
скими банками», — сказал 
президент на совещании в 
правительстве.

Первый вице-премьер 
Игорь Шувалов, в свою 
очередь, заметил, что про-
центная ставка по выдава-
емым ипотечным кредитам 
должна быть «уровень инф-
ляции плюс 2,2 процента к 
уровню инфляции». То есть 
такая ставка должна быть 
на уровне 9%. Вместе с тем 
господин Шувалов подчерк-
нул, что число выдаваемых 
жилищных кредитов рас-

тет. Если десять лет назад 
их было выдано 14,5 тыс. 
в год, то в 2013 году росси-
яне взяли около 800 тыс. 
кредитов на приобретение 
жилья.

По данным официальной 
статистики, доля транзак-
ций на рынке недвижимос-
ти России с привлечением 
ипотечного кредита достиг-
ла исторического макси-
мума — около 24%. То есть 
уже практически каждая 
четвертая покупка — в кре-
дит. Ипотека остается наи- 
более востребованным и 
доступным инструментом 

улучшения жилищных ус-
ловий. По итогам 2013 года 
темпы роста ипотечного 
рынка снизились по сравне-
нию с 2012 годом, но, тем не 
менее, остались достаточно 
высокими — около 30%, а 
суммарный объем сделок, 
судя по всему, превысил 
прогнозировавшийся уро-
вень в 1,3 трлн рублей. В Пе-
тербурге объем выданных 

ипотечных кредитов соста-
вил 60 млрд рублей.

Объективный 
характер 
замедления
Максим Клягин, аналитик 
УК «Финам Менеджмент», 
говорит: «Важно подчерк-
нуть, что во многом замед-
ление носит объективный 
характер — речь идет о 
нормализации динамики 
и о формировании умерен-
ных темпов расширения 
жилищного кредитования, 
соответствующих общей 
конъюнктуре. Взрывной 
рост предыдущих перио-
дов объясняется активным 
восстановлением рынка 
после жесткой кризисной 
коррекции. Сейчас дина-
мика падает на фоне нор-
мализации рынка — эф-
фект бурного развития за 
счет низкой базы фактичес-
ки исчерпан. Вместе с тем, 
я полагаю, что, несмотря 
на негативные факторы, 
общий контекст рынка, 
характеризующийся высо-
ким спросом на жилье и 
умеренным расширением 
доходов, позволит ипотеч-

ному кредитованию про-
демонстрировать весьма 
заметный рост, темпы ко-
торого будут ближе к опти-
мистичным прогнозам».

Екатерина Бармашова, 
ведущий аналитик АН «Ита-
ка», обращает внимание 
на то, что особенно резкий 
прирост объемов ипотеч-
ного кредитования наблю-
дался осенью прошлого 
года: «Доля использования 
ипотечных кредитов в этом 
году постепенно нарастала 
от квартала к кварталу, толь-
ко за последний квартал мы 
наблюдаем прирост 54 про-
цента». 

По мнению господина 
Клягина, в 2014 году, учиты-
вая высокое значение рынка 
ипотечного кредитования и 
планируемое расширение 
государственных программ, 
направленных на его под-
держку, и введение допол-
нительных инструментов, 
повышающих ликвидность, 
темпы роста в индустрии, 
несмотря на спад в эконо-
мике, будут оставаться вы-
сокими и, скорее всего, не 
опустятся ниже 
15–20% годовых.
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Ипотеке прогнозируют 
стабильность

прямая  
речь

Практически каждая четвертая 
покупка жилья на российском 
рынке совершается в кредит. Доля 
ипотеки на первичном рынке еще 
выше, и достигает она уже 50%
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«Опережающий 
рост цены 
возможен в очень 
популярных  
локациях»
Прошлый год цены на жилье оставались 
стабильными, а по некоторым оценкам 
даже снизились. Что будет в этом году 
с ценами на жилье на первичном рынке, 
корреспондент «Ъ-Дом» РОМАН РУСАКОВ 
выяснял у участников рынка.

ЕлЕна ВалуЕВа,  
директор по маркетингу компании Mirland 
Development Corporation:
— Мы не ожидаем кардинальных изменений. Как 
показал январь, уровень спроса достаточно высок. 
При сохранении благоприятного макроэкономиче- 
ского фона рост цен сохранится в пределах уровня 
инфляции. 

алЕксЕй кольчик, 
директор санкт-Петербургского филиала 
Банка Москвы:
— Цены на жилье имеют тенденцию на снижение в 
ближайшей перспективе. Постоянная массирован-
ная реклама застройщиков свидетельствует о том, 
что продавать приходится очень активно, а значит, 
ожидаемого показателя спроса у населения нет.

МаксиМ клягин, 
аналитик ук «Финам Менеджмент»:
— В течение 2014 года, учитывая прогнозируемые 
слабые темпы роста экономики, качественного 
ускорения, скорее всего, не произойдет. Вместе с 
тем и снижение цен, на мой взгляд, — сценарий ма-
ловероятный. Сильным фактором поддержки рынка 
остается по-прежнему быстро растущая 
индустрия ипотечного кредитования.
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