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СтроительСтво

СтроительСтво

КОТы  
с ОбязаТельсТвами 
Главный вОпрОс, КОТОрый всТал перед 
девелОперами в эТОм ГОду, эТО сТрОи—
ТельсТвО сОциальнОй инфрасТруКТуры 
в прОеКТах КОмплеКснОГО, да и не ТОль—
КО КОмплеКснОГО ОсвОения ТерриТОрий. 
сТрОиТь ее, КОнечнО, надО, признавали 
засТрОйщиКи, нО эТО неГаТивнО сКажеТ—
ся на эКОнОмиКе прОеКТОв. с друГОй 
сТОрОны, власТи заняли жесТКую пОзи—
цию: без «сОциалКи» и самих прОеКТОв 
не будеТ. ПАвЕл НиКифОРОв

В августе председатель комитета по стро-
ительству Михаил Демиденко рассказал 
BG, каким образом городские власти бу-
дут размораживать лежащие уже почти 
два года без согласований проекты ком-
плексного освоения территорий (КОТ). 
Главное условие — согласие девелоперов 
строить за свой счет все необходимые со-
циальные объекты для обеспечения ими 
жителей новых районов. «После того как 
объекты будут построены, застройщик 
подарит их городу. Это правила, кото-
рые, даже если и тяжелы, все равно будут 
одинаковы для всех. Если хочешь строить 
жилье в больших объемах в городе, ты 
должен обеспечить его всей социальной 
и внутрирайонной инфраструктурой, до-
рогами, магистралями, инженерными се-
тями. Главное условие — мы вводим для 
всех одинаковые правила и будем удержи-
вать ситуацию. Мы не позволим себе де-
лать для кого-то эксклюзивные условия», 
— заявил он. 

По словам Михаила Демиденко, это 
достаточно тяжелые условия, так как по-
даренные городу детские сады и школы 
обойдутся застройщику в 140% от себе-
стоимости. «Условно одно место в детском 
саду стоит 1 млн рублей, застройщику оно 
обойдется в 1,4 млн. По нынешнему зако-
нодательству девелопер может что-нибудь 
дарить только из своей чистой прибыли, 
уплатив все налоги. Поэтому мы сейчас 
ведем переговоры с налоговыми органа-
ми и законодателями, но решения пока 
нет. Возможно, будем вносить изменения 
в законы, чтобы снять лишнюю нагрузку», 
— заявил председатель комитета по стро-
ительству. Взамен застройщики получают 
возможность согласовать с властями не-
обходимую для начала строительства гра-
достроительную документацию и начать 
строительство.

и еСть, и нет Сегодня не существует 
никаких законодательных мер, которые 
обязывали бы застройщиков строить объ-
екты социальной инфраструктуры за свой 
счет, говорят девелоперы. «Поэтому мы 
продолжаем вести диалог с городской 
администрацией и по-прежнему настаи-
ваем на том, что государственно-частное 

партнерство — это самая эффективная 
схема сотрудничества в решении вопро-
сов социальной сферы на текущем этапе. 
Однако это не исключает и других вари-
антов взаимодействия власти и бизнеса», 
— считает Антон Евдокимов, генеральный 
директор ЗАО «Управляющая компания 

”
Эталон“» (входит в Etalon Group). 

С ним согласна Елена Валуева, дирек-
тор по маркетингу Mirland Development 
Corporation. «Пока вопрос о правилах 
игры при строительстве социальной ин-
фраструктуры в КОТ решенным назвать 
нельзя. ➔ 32
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директором ГУ «Управление 
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ПоКА нет МноЖеСтвА ПриМеров СтроительСтвА СоЦи−
АльныХ оБъеКтов в рАМКАХ ПроеКтов Кот, ПреДПрииМ−
чивые грАЖДАне выХоДЯт иЗ СитУАЦии, отКрыв Дет−
СКий САД нА ПервоМ ЭтАЖе оБычного Жилого ЗДАниЯ
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