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дом проекты

— Москва —

Организация пространства
Для «Садовых кварталов» характер-
но сочетание функциональных и 
символических объектов, позволяю-
щее гармонично вписать проектиру-
емый объект в существующую город-
скую среду и обеспечить историчес-
кую и архитектурную преемствен-
ность места застройки.

Чтобы соответствовать потреби-
тельским ожиданиям, разработчики 
в концепции микрорайона предус-
мотрели создание четырех замкну-
тых кварталов, расположенных вок-
руг обширной общественной зоны. 
Внутри каждого квартала спроекти-
рован собственный дворик, осна-
щенный детскими площадками и зо-

нами выгула животных. А вот ключе-
вым элементом центральной площа-
ди стал искусственный водоем, одно-
временно являющийся также симво-
лом исторической преемственности 
Хамовников: как раз здесь до начала 
прошлого века существовали парки 
с прудами для отдыха горожан и про-
ведения различных празднеств, со-
зданные в петровские реформатор-
ские времена московской знатью. 
Именно архитектурная и историчес-
кая эстетика района послужила по-
водом для названия проекта — «Са-
довые кварталы».

Экология жизни
Пять лет назад на месте бывшей про-
мзоны появился огромный кратер: 
по экологическим требованиям не-

обходимо было не просто снести за-
водские строения, но и удалить мно-
гометровый пласт земли. С рекуль-
тивации территории и начались 
преобразования. ЖК «Садовые квар-
талы» позиционировал себя прежде 
всего как экопроект, как природный 
оазис в сложившейся части мегапо-
лиса. Под зеленые зоны выделено 
более половины всей площади ком-
плекса — почти 6 га.

Концепция ландшафта основана 
на использовании тематических об-
разов «восток-юг-запад-север» и «вес-
на-лето-осень-зима». Это значит, что 
каждый из четырех кварталов, распо-
ложенный на соответствующей сто-
роне света, будет символизировать 
определенное время года: восточный 
— весну, южный — лето, западный — 

осень, а северный — зиму. Во дворе се-
верного квартала будет царить атмос-
фера вечнозеленой хвои соснового 
бора, южный двор передаст настро-
ение легкости русской березы, на за-
паде воцарится красочность клена, а 
восточный двор создаст торжествен-
ное настроение цветения каштанов.

В микрорайоне создается естест-
венный холмистый рельеф. Новый 
пруд будет опущен на девять метров 
по отношению к прогулочным алле-
ям. За счет этого на восточном и юж-
ном склонах удастся создать торгово-
развлекательную зону. Здесь распо-
ложатся бутики, а также рестораны и 
кафе рядом с водой. Вокруг водоема 
планируется высадить плакучие ивы 
и березы. Летом тут можно будет от-
дыхать, почти не ощущая давления 
мегаполиса, а зимой поверхность 
пруда превратится в каток.

По «холмам» будут проложены до-
роги и тропинки, а также дорожки 
для бега, разбиты аллеи. Пешеход-
ные бульвары свяжут соседние ули-
цы с центральной площадью, в каж-
дом дворе создается зеленая зона со 
своим ландшафтом. За счет ландшаф-
та решен и вопрос безопасности. Ес-
ли центральная площадь открыта для 
всех горожан, то в каждом из кварта-
лов расположенные по периметру 
дома образуют внутренний двор, ку-
да имеют доступ только жители «Са-
довых кварталов». Дворы лишены за-
боров, но находятся на стилобатах, то 
есть подняты на один этаж по сравне-
нию с общественными пространства-
ми. Вертикальное зонирование отде-
ляет приватные участки от общедо-
ступных и обеспечивает, без заборов 
и многочисленных охранников, вы-
сокий уровень безопасности жиль-
цов. Таким необычным образом про-
исходит возрождение классического 
московского двора, где дети смогут 
спокойно гулять без родителей. Кон-
цепция «Садовых кварталов» необыч-
на и в отношении автомобильного 
транспорта: парковки и проезды для 
них спрятаны под землю. В огром-
ный многоуровневый паркинг ведут 
семь въездов с различных улиц. Ново-
стройка внесет свою лепту и в реше-
ние транспортного вопроса во всем 
районе: 3-я Фрунзенская улица будет 
продлена до улицы Усачева.

Первый — кто второй?
Общая площадь строений ЖК «Са-
довые кварталы» составит около 
460 тыс. кв. м. Под коммерческие 
нужды отводится 100 тыс. кв. м: офи-
сы займут более 67 тыс. кв. м, пред-
приятия торговли и сервиса — свыше 
13 тыс. кв. м, учебное и детские учреж-
дения — 15 тыс. кв. м, велнес-центр — 
3,5 тыс. кв. м.

Всего на территории разместят-
ся 34 жилых 4–13-этажных здания с 
1050 квартирами. Разнообразие как 
одна из главных характеристик про-
екта прослеживается и в их планиров-
ках: будущим новоселам предлагает-
ся до 100 разных типов квартир. Есть 
и студии площадью 30 кв. м, и трех-
уровневые пентахусы с выходом на 
эксплуатируемую кровлю. В сохраня-
ющемся историческом здании — до-
ме архитектора Клейна, построенном 
в 1915 году,— создаются лофты. Стоит 
отметить, что после начала кризиса 
проект был оптимизирован: средняя 
площадь квартир была уменьшена со 
170 до 140  кв. м. Нестандартным эле-
ментом являются кладовые в подзем-
ном этаже. Покупатели квартир могут 
приобрести пространство площадью 

6–9 кв. м, которое можно использо-
вать для хранения разнообразных ве-
щей: от велосипедов и лыж до старой 
мебели. Стоимость квадратного мет-
ра кладовой в несколько раз меньше, 
стоимости метра квартиры.

И еще одна, более значительная 
«корректировка» произошла за про-
шедший период. Год назад сменил-
ся застройщик «Садовых кварталов» 
(реализацией проекта теперь зани-
мается один из ведущих девелоперов 
— ЗАО «Интеко») и работы на стройп-
лощадке после двухмесячной паузы, 
связанной с необходимыми органи-
зационными процедурами, получи-
ли новое ускорение. Возникшее неко-
торое отставание от графика удалось 
ликвидировать.

В начале будущего года строите-
ли должны «открыть фасады» первой 
очереди — нескольких зданий перво-
го и четвертого кварталов. В течение 
2014 года все они заживут полноцен-
ной жизнью: будут заселяться ново-
селы, начнут свою работу офисы, ка-
фе, магазины, салоны красоты и т. д. 
В офисе продаж компании «Магист-
рат», являющейся генеральным риэ-
лтором проекта, утверждают, что все 
коммерческие площади давно на-
шли своих владельцев, а жилые кор-
пуса первой очереди распроданы на 
80%. Причем весьма характерна тен-
денция последнего периода: клиенты 
приобретают квартиры не с инвести-
ционными целями, а непосредствен-
но для собственного проживания. 
Кроме того, более 15% инвестицион-
ных покупателей изменили свои на-

мерения и приняли решение оста-
вить их себе. Каждый десятый ново-
сел имеет в жилом комплексе не одну 
квартиру. Продажи были такими, что 
позволили строить первую очередь 
без использования средств из кредит-
ной линии.

«На сегодняшний день уже ник-
то не относится к 

”
Садовым кварта-

лам“ как к долгострою. Есть такая пос-
ловица: 

”
Настоящий первый — тот, 

кто второй“. Думаю, что, конечно, ус-
пешность соседних проектов осно-
вана в том числе и на привлекатель-
ности 

”
Садовых кварталов“. Это даже 

не якорь, а некая планка, ниже кото-
рой уже никто строить не будет, а пре-
взойти еще надо постараться»,— счи-
тает директор агентства Finch Алена 
Бригаднова.

Поблизости появились или стро-
ятся «Фьюжн Парк» и «Усадьба Тру-
бецких», клубный дом «На Трубец-
кой», Knightsbridge Private park, 
Barrin House, «Дом на Девичьем по-
ле», ЖК «Литератор», элитные объек-
ты на улице Бурденко, в 1-м Труже-
никовом, Неопалимовском, Земле-
дельческом переулках… И уже мож-
но утверждать, например, что улица 
Ефремова, куда обращена первая оче-
редь ЖК «Садовые кварталы», скоро 
станет одной из самых респектабель-
ных в столице. А к 2018 году примет 
свой окончательный вид вся цент-
ральная часть своеобразного полуос-
трова, образованного Москвой-рекой 
и отсеченного от Остоженки и Арбата 
Садовым кольцом.

Александр Шевчук

Садово-квартальная застройка
В марте 2008 года было заявлено о возведении в районе Хамовников первого элитного «города  
в городе». В продолжение «золотой мили» отводилось более 11 га территории бывшего завода  
«Каучук», которую предстояло рекультивировать и превратить в «Садовые кварталы» — именно такое 
название дали новому жилому комплексу. Сейчас он находится в активной стадии строительства.

Ж и л о й  комп    л е к с  « С а д о в ы е  к в а р та л ы »

Местоположение................................................................. ЦАО, район Хамовники
Адрес.................................................................................. ул. Усачева, вл. 11
Площадь участка (га)............................................................ 11,1
Число жилых кварталов с приватными дворами.................... 4
Количество жилых зданий.................................................... 34
Этажность домов................................................................. 4–14
Количество квартир............................................................. 1050
Средняя площадь квартир (кв. м)......................................... 140
Цена ($/кв. м)...................................................................... 15 000
Срок окончания строительства............................................. 2018 год
Застройщик......................................................................... девелоперская компания «Интеко»

Х а р а кт  е р и с т и к и  п р о е кт а

Положительные: расположение в центральной части Москвы, оригинальное планировоч-
ное решение придомовой территории, качественная архитектура, широкий выбор площадей 
квартир, полный набор социальной инфраструктуры.
Отрицательные: длительный период строительства, увеличивающаяся плотность застройки 
в районе и, как следствие, нагрузка на объекты инфраструктуры, транспортные магистрали.
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