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Недвижимость

Недвижимость

ВозВращение В еВропу аналитики от—
мечают, что кризисные яВления на рынке недВижимости В 
разВитых странах медленно, но Верно сходят на нет. инВе—
сторы сноВа ВозВращаются В еВропу и сеВерную америку. 
на этом фоне рынки россии станоВятся им уже не так инте—
ресны. РОМАН РуСАКОв

По данным исследовательской компании 
Real Capital Analytics (RCA), глобальный 
объем инвестиций в недвижимость соста-
вил $898,4 млрд в 2012 году и $473,466 млрд 
в первом полугодии 2013 года. Из них 
инвестиции в коммерческую недвижи-
мость (офисный, торговый, индустриаль-
ный и гостиничный сегменты) составили 
$449 млрд в 2012 году и $216,9 млрд в 
первом полугодии 2013 года. 

ПозитивНый треНд Наиболее при-
влекательными для инвесторов остаются 
развитые страны с прозрачной высоко-
ликвидной экономикой, понятной систе-
мой налогообложения и законодательной 
базой. Это столичные рынки развитых 
стран (такие города, как Лондон, Нью-
Йорк, Вашингтон, Токио и Париж). Близ-
ки к ним по привлекательности немецкие 

города и скандинавские страны. Глобаль-
но все сегменты недвижимости являются 
привлекательными для инвестирования, в 
большей степени это офисы, затем тор-
говые центры, складская недвижимость, 
торговые помещения и жилье (объекты 
нового строительства). 

При этом, согласно отчету CBRE, доход-
ность во всех секторах коммерческой не-
движимости Европы впервые с середины 
2011 года падала. 

В течение второго квартала падение ин-
декса доходности CBRE по странам Евро-
пы, Ближнего Востока и Африки в секто-
рах офисной, торговой и индустриальной 
недвижимости составило от двух до де-
вяти базисных пунктов, а показатели до-
ходности в этих трех секторах снизились 
примерно на 20% рынков. В ряде крупных 
рынков офисной недвижимости (Брюс-

сель, Франкфурт, Дублин и Манчестер) 
доходность за указанный период упала на 
25 базисных пунктов. В секторе торговой 
недвижимости изменения были отмечены 
в Мадриде, Барселоне, лондонском Сити 
и Брюсселе, в то время как показатели 
доходности по индустриальной недвижи-
мости снизились на большинстве рынков 
Великобритании, а также в Париже, Сток-
гольме и Дублине.

Во втором квартале 2013 года аренд-
ные ставки во всех секторах изменились 
несущественно после незначительного 
роста в прошлом году. На уровне отдель-
ных городов арендные ставки во втором 
квартале изменились не сильно, но, не-
смотря на это, рынков, на которых прои-
зошел рост арендных ставок, оказалось в 
два раза больше, чем рынков, показавших 
падение. ➔ 38

цедуру корректировок цен на газ, и, став 
членом ВТО, Россия имеет возможность 
добиваться отмены этого режима. 

Андрей Слепнев полагает, что основное 
конкурентное преимущество России — это 
ее масштаб. «Необходимо реализовать 
этот потенциал, обусловленный масшта-
бом России как игрока мировой экономики. 
Сейчас мы сели на поезд под названием 

”
ВТО“, но 80 процентов игроков мировой 

торговли едут в другом поезде, который 
называется 

”
Соглашение о свободной тор-

говли“. Скоро мы увидим, что все уже летят 
на самолете, а мы только сели на поезд. То, 
что мы не в тренде, стоит определенных 
потерь предприятиям и государству в раз-
резе инвестиционной привлекательности», 
— говорит господин Слепнев. 

Господин Дерипаска полагает, что 
основное преимущество России — че-
ловеческий капитал. «У нас много идей, 
у нас есть люди, которые понимают тех-
нологические процессы. Но сделать этот 
процесс производственным очень тяжело 
без фундаментальных изменений внутри 
страны», — отмечает он. 

Небольшая доля Госпожа Гонсалес 
полагает, что на 80% конкурентоспособ-
ность зависит от того, что происходит 
внутри страны. «ВТО дает преимущества 
на 20 процентов, а над остальным следу-
ет работать. Преимущества России в том, 
что это не страна, а целый континент. Как 
следствие, она обладает огромным чело-
веческим ресурсом и массой ресурсных 
материалов», — говорит госпожа Гонса-
лес. Вместе с тем, по ее словам, необхо-
димо улучшать квалификацию кадров и 
инфраструктуру. Без этого невозможно 
быть конкурентоспособным. 

Господин Мандельсон полагает, что 
причина неоцененности некоторых успеш-
ных российских компаний лежит не в их 
деятельности, а в политике, которую ведет 
государство. «Правительство, несмотря 
на то, что оно играет важную роль в раз-
витии страны, не всегда является лучшим 
владельцем предприятия. Есть сектора 
промышленности, которые лучше дей-
ствуют, когда попадают в частные руки», 
— пояснил господин Мандельсон. 

Он согласен с тем, что необходимо ин-
вестировать в человеческий капитал. При 
этом повышение производительности тру-
да должно основываться и на технологиях. 
«Мы должны признать, что Россия имеет 
наследие мощной научной базы. Но техно-
логии должны приходить и из-за рубежа. 
Для этого иностранные компании должны 
ощущать, что играют со своими россий-
скими партнерами по понятным прави-
лам», — полагает господин Мандельсон. 

Алексей Мордашов обратил внимание 
на то, что традиционные недостатки Рос-
сии присущи не только ей. Необходимо по-
смотреть на опыт стран, которые успешно 
преодолели такие же проблемы. «Боль-
шая территория есть и у США и Канады, 
и это не мешает им иметь большой ВВП 
на душу населения. Северные территории 
— тоже не только наша особенность. Да-
ния, Финляндия, Норвегия, Швеция имеют 
климат не мягче нашего, но условия жиз-
ни там лучше. Наши проблемы никак не 
связаны с ВТО. Мы недооцениваем свой 
потенциал. Люди — наше главное богат-
ство. Повысить конкурентоспособность 
России поможет совершенствование за-
конодательства, а также улучшение усло-
вий кредитования», — заключил господин 
Мордашов. n

Наиболее ПривлекательНыми для иНвесторов остаются развитые страНы с ПрозрачНой высоколиквидНой экоНомикой, ПоНятНой системой НалогообложеНия и закоНо−
дательНой базой
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