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— тенденции —

Классика и хай-тек
Впервые заявлять свои пра-

ва на высотное строительство Россия 
начала с приходом советской власти 
— в 1930-х годах проектом грандиоз-
ного здания-постамента Дворца Сове-
тов, которое должно было стать апо-
геем всего высотного строительства 
СССР. Планам этим помешала война, 
и фактически первыми небоскреба-
ми в Москве и в России вообще стали 
знаменитые сталинские высотки, за-
планированные еще в 1930-е как ок-
ружение Дворца Советов. Первона-
чально их должно было быть восемь 
— еще одна на месте теперь уже быв-
шей гостиницы «Россия» в Зарядье, но 
из-за близости к воде строить ее побо-
ялись. По легенде облик первых вы-
соток был навеян манхэттеновски-
ми небоскребами начала века, в час-
тности зданием Municipal Building, к 
которым у нас добавили элегантные 
шпили. Еще одним взлетом советс-
ких строителей стало строительство 
Останкинской телебашни — на мо-
мент открытия самого высокого со-
оружения на планете, после которо-
го практика высотного строительства 
у нас прервалась вплоть до ХХI века.

Новый грандиозный проект по 
строительству ММДЦ «Москва-Сити» 
вновь вернул российскую столицу в 
высотную гонку и поставил своей це-
лью если не перегнать, то, как мини-
мум, догнать мировые мегаполисы, 
давно обзаведшиеся высотными де-
ловыми центрами. Идея «Москва-Си-
ти», задуманная еще в 1992 году архи-
тектором Борисом Тхором, изначаль-
но подразумевала под собой конусо-
образную конструкцию с централь-
ным ядром из самого высокого небос-
креба, от которого другие расходятся 
по принципу «чем дальше — тем ни-
же». По последнему проекту шпилем 
всей композиции должна была стать 
башня «Россия» Нормана Фостера, са-
мое высокое здание в Европе — 612 м. 
Однако из-за кризиса проект был от-
менен. Не достроена пока и вторая по 
высоте башня в «Сити» — «Восток» не-
боскреба «Федерация», уже получив-
шая за это звание самого высокого и 
дорогого долгостроя столицы. Вместе 
со шпилем потенциально самая вы-
сокая башня в Европе должна соста-
вить 509 м. Однако если из-за слож-
ностей строительства ее будет реше-
но «укоротить», Москва рискует усту-
пить первое место Санкт-Петербургу с 
реализуемым ныне проектом башни 
«Лахта Центр» высотой 465 м.

С точки зрения архитектуры, по 
мнению большинства участников 
рынка, в «Сити» выделяются два на-
иболее ярких проекта — «Город сто-
лиц», изначально спроектирован-

ный голландцем Эриком ванн Эгера-
атом, но впоследствии подвергшийся 
значительным изменениями, и закру-
ченная вокруг своей оси башня «Эво-
люция» английского архитектурно-
го бюро RMJM. Сегодня в «Москва-Си-
ти» в разной степени готовности на-
ходится порядка 20 небоскребов. По 
большому счету строительство «Си-
ти» близится к финалу, и если все за-
явленные сроки будут соблюдены, то 
последний комплекс «IQ-квартал» бу-
дет сдан в первом квартале 2015 года. 
«Сити» — единственная пока в России 
комплексная высотная застройка, но 
не единственная в плане высотности. 
Всего в городе насчитывается 11 зда-
ний, превышающих 200-метровую 
отметку, 29 — превышающих 150 м и 
более сотни — свыше 100 м.

Один из самых интересных мос-
ковских небоскребов за пределами 

«Сити» — «Дом на Мосфильмовской» 
архитектора Сергея Скуратова. Для 
большинства он известен своей ис-
торией, когда из-за превышения вы-
сотности московские власти решили 
срезать несколько последних этажей 
башни. Возможно ли это технически, 
к счастью, узнать не удалось: Юрий 
Лужков вскоре был отстранен от долж-
ности, и здание сохранило первона-
чальную этажность. По сути, одино-
ко стоящий на фоне панорамы Воро-
бьевых гор гигант — единственный 
реализованный столичный небоск-
реб, спроектированный российским 
архитектором. В иной, классической 
архитектурной традиции построена 
башня «Триумф-Палас». Практически 
копируя узнаваемый архитектурный 
облик сталинских высоток, это зда-
ние тем не менее является самым вы-
соким жилым домом в Европе.

Яблоко от яблони
В силу специфичности архитекту-
ры московские башни, как и все ос-

тальные небоскребы, не имеют вы-
раженной национальной идентич-
ности. «Модные формы, прогрессив-
ные направления, безусловно, тира-
жируются, и нередко в башнях-небос-
кребах прослеживаются схожие чер-
ты»,— замечает архитектор Дарья Си-
бирякова.

Явные параллели в московской 
практике можно провести практи-
чески со всеми небоскребами. «Так, 
например, архитектура башни 

”
Эво-

люция“ ММДЦ 
”
Москва-Сити“ напо-

минает сразу несколько объектов: 
шведский небоскреб Turning Torso, 
небоскреб Infinity Tower в Дубае, баш-
ни Mode Gakuen Spiral в Японии, так 
или иначе обыгрывающие тему спи-
рали,— комментирует Григорий Ал-
тухов из ФСК 

”
Лидер“.— В основе ар-

хитектуры комплекса Imperia Tower 
того же 

”
Сити“ лежит овал. Именно 

эту геометрическую фигуру напоми-
нает контур знаменитого небоскреба 
Мэри-Экс в Лондоне или проект пока 
не реализованного овального небоск-
реба в Дубае».

«Все архитектурные бюро, рабо-
тающие в высотном строительстве, 
создают проекты примерно в одном 
стиле. Поэтому неудивительно, что в 
разных странах одновременно появ-
ляются похожие друг на друга про-
екты — все они отвечают общемиро-
вым тенденциям в архитектуре»,— 
считает архитектор Юлий Борисов. 
Так, «Дом на Мосфильмовской», по 
его мнению, больше напоминает гол-
ландскую архитектуру, нежели рос-

сийскую. А небоскребы в «Москва-
Сити» мало чем отличаются от боль-
шинства других высотных кварта-
лов мира. Что неудивительно. Авто-
ры практически всех небоскребов в 
«Москва-Сити» — иностранцы. «Вы-
сотки в ММДЦ были спроектированы 
давно, когда была мода на западных 
архитекторов,— говорит архитектор 
Юлий Борисов.— При этом и громкие 
имена свойственны по большому сче-
ту только 

”
Сити“.

Спрос на высоту
С точки зрения недвижимости жилье, 
расположенное на заоблачных высо-
тах и имеющее потрясающие видо-
вые характеристики, всегда будет счи-
таться имиджевой покупкой, поэтому 
будет пользоваться особым спросом 
среди состоятельных покупателей. 
По словам коммерческого директора 
ГК ГРАС Евгения Шевченко, жилье в 
небоскребах в среднем примерно на 
20% дороже аналогичного в традици-
онном здании. А в связи с запретом на 
их строительство «заоблачные» квар-
тиры будут только дорожать.

Как правило, жилье в современ-
ных высотках относится к катего-
рии элитной недвижимости, реже 
— к бизнес-классу. По данным Гри-
гория Алтухова, стоимость жилых 
апартаментов в «Сити» начинается от 
280 тыс. рублей за 1 кв. м. «Самое вы-
сокое реальное предложение на рын-
ке недвижимости — башня 

”
Око“, 

где квартира с отделкой на 82-м этаже 
продается примерно за 450 тыс. руб-

лей за 1 кв. м. Самое дешевое соотно-
шение высотности и цены предлага-
ется в ЖК 

”
Загорье“ — от 150 тыс. руб-

лей за 1 кв. м на 39-м этаже»,— расска-
зывает Евгений Шевченко.

Что же касается градостроитель-
ной ткани города, небоскребы пло-
хо прижились на московской земле. 
Впрочем, как и в других городах Рос-
сии. Возможно, поэтому небоскребы 
«Москва-Сити» до сих пор восприни-
маются как инопланетные пришель-
цы, а высотная башня корпорации 
«Газпром» вызвала бурю протестов, 
пока не была перенесена из центра 
Петербурга. Одна из причин, вероят-
но, кроется в том, что небоскребы тре-
буют для своего восприятия больших 
открытых пространств, таких, как 
Гудзонский залив в Нью-Йорке или 
залив Королевы Виктории в Гонкон-
ге, когда устремленные вверх гига-
нтские сооружения сбалансированы 
большой плоскостью воды или зем-
ли, как, например, в Дубае. Однако 
наиболее вероятной причиной пред-
ставляется та, что в условиях разроз-
ненной, рыхлой и во многом устарев-
шей городской застройки строитель-
ство дорогостоящих высокотехноло-
гичных зданий не выдерживает прос-
той экономической конкуренции. От 
возведения небоскребов рядом с ти-
повыми «панельками» проигрывают 
в итоге и те и другие.

Ирина Фильченкова

Заоблачные стены
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В ы С о Т н а Я  и С Т о р и Я

Технология строительства высоких сооружений известна давно. 
 Одна ко все эти здания не предполагали какой-либо жизнедеятельно-
сти внутри них. Конструкции были тяжелые, наверх не могла доходить 
вода, да и по лестницам на 20-й этаж не находишься. Первые «жилые» 
небоскребы стали возможны лишь в связи с развитием стали и бетона, 
благодаря усилению насосных систем и появлению лифтов.

Первым небоскребом можно считать 12-этажное здание 
The Home Insurance Building, построенное в 1885 году в Чикаго. 
Архитектор проекта Уильям Ле Барон Дженни впервые использовал 
несущий металлический каркас, благодаря чему общая масса соору-
жения снизилась почти на треть. И все же для подстраховки здание 
дополнительно поддерживали традиционная стена и колонны. Полно-
ценный переход на стальной каркас был совершен в знаменитом де-
сятиэтажном здании Wainwright архитектора Луиса Салливана (1890 
год постройки), ставшем прототипом всех последующих высотных 
построек Штатов. Начиная с этого момента строительную отрасль 
американских городов охватила гонка на опережение: каждый пос-
ледующий небоскреб должен быть выше предыдущих.

Дольше всех на первом месте рейтинга продержался главный 
символ высотного строительства ХХ века Empire State Building. 
Построенный в 1931 году за рекордные 13 месяцев 102-этажный 
небоскреб на протяжении четырех десятилетий оставался самым 
высоким зданием в мире.

Будучи безусловным лидером в строительстве зданий вверх, 
к концу века Америка сдала свои позиции бурно развивающимся 
экономикам стран Азии и Персидского залива.

По данным Международного совета по высотным зданиям 
и городской среде, в мире на начало 2013 года насчитывалось 
2774 небоскреба свыше 150 м. Из них 903 высотки находится в Ки-
тае и только 669 — США. В лидеры небоскребостроения сегодня вы-
шли Объединенные Арабские Эмираты, Гонконг, Сингапур, Тайвань. 
А самым высоким зданием в мире с существенным отрывом от всех 
технических сооружений, включая телевышки, является 828-метровая 
башня Burj Khalifa в Дубае. Самая острая борьба за высотность дав-
но уже сместилась с Запада и происходит между Востоком и Азией. 
Для сравнения: если в 1990 году в США было построено 66% зданий, 
превышающих 200-метровую планку, в 2011 году их количество 
сократилось до 2%.

Если в общемировом зачете Россия пока ничем похвастаться 
не может, то среди европейских стран уверенно держит первое мес-
то. По данным того же совета, в нашей стране на сегодня построено 
36 небоскребов высотой свыше 150 м, или 22% от общеевропейс-
кого объема. Что ставит ее на первое место, которое она уверенно 
делит с Турцией, опережая Германию, Францию и Великобританию. 
Более того, к 2015 году в европейский топ-10 самых высоких зданий 
должны войти семь пока еще строящихся московских небоскребов.
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Небоскреб Burj Khalifa в Дубае —  
абсолютный мировой  
рекордсмен по высотности

«Триумф-Палас» — самое высокое 
жилое здание в Европе


