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Тематическое приложение к газете  Коммерсантъ

 При каких условиях жители дорогих коттеджных поселков  
станут пользоваться железнодорожным транспортом |4

Дом

Если бы мегаквартир не было, их стоило придумать. Пять санузлов, гостиная, где можно играть в футбол,  
изыски вроде массажных, винотек, комнат для медитации и прочее — где еще может так оторваться элита?  
Продажа этих объектов тоже нетиповая. Одни приобретаются эмоционально, в считаные месяцы, другие висят 
на рынке годами. Квартиры площадью более 500 кв. м — что это: неликвид или штучный товар для ценителей?

—  метражи —

Эпоха 
посткоммунизма
Размер жилья был синони-
мом комфорта еще в совет-
ский период. Верхом пре-
стижа тогда считались но-
менклатурные пяти-шес-
тикомнатные квартиры 
на 200 кв. м в сталинках. В 
1990-е годы, с началом при-
ватизации, крупный фор-
мат получил рыночную оп-
раву. Продавцы объединяли 
смежные квартиры, шли ак-
тивные выкуп и расселение 
коммуналок в центре. В ито-
ге площадь некоторых объ-
ектов доходила до 500 кв. м. 
Денис Попов, управляю-
щий партнер Contact Real 
Estate, в качестве приме-
ров приводит квартиры в 
Староконюшенном пере-
улке, 5/14, 1-м Обыденском 
переулке, 10, а также «До-
ме России» на Сретенском 
бульваре, 6.

В жилищном строительс-
тве пик гигантомании при-
шелся на 2002–2007 годы, 
когда большие форматы пе-
рекочевали в элитные пен-
тхаусы и многоуровневые 
квартиры. «Появились пло-
щади, стремившиеся к ты-
сяче квадратов,— вспоми-
нает Ирина Жарова-Райт, уп-
равляющий партнер SESEG-
AR.— Охота на большие мет-
ражи начиналась уже с пер-

вых дней постройки, как 
это, например, было в слу-
чае с 

”
Дворянским гнездом“ 

в Левшинском переулке и во 
многих домах Остоженки».

Тренд коснулся и проек-
тов бизнес- и комфорт-клас-
сов. «Предложение больших 
квартир формировал не толь-
ко центр, но и районы с хо-
рошей экологий и природ-
ными ландшафтами,— заме-
чает Ольга Тихонова, гене-
ральный директор офиса «На 
Фрунзенской» «МИЭЛЬ — 
Сеть офисов недвижимости».

После кризиса в моду во-
шел рационализм, площа-
ди стали уменьшаться. В том 
же «Гранатном, 6» изначаль-
но планировалось создать 
по одной квартире на этаже 
размером около 500 кв. м. 
Однако начало реализации 
проекта пришлось на 2009 
год. В итоге жилье на каж-
дом этаже разделили: в од-
ном корпусе поровну, в дру-
гом — на 330 и 190 кв. м со-
ответственно.

По словам Дмитрия Ха-
лина, управляющего пар-

тнера IntermarkSavills, се-
годня застройщики крайне 
редко делают нарезку более 
500 кв. м. В основном это ка-
кие-то беспроигрышные ва-
рианты и адреса вроде Пре-
чистенки, 13 и Knightsbridge 
Private Рark. При этом в об-
щем объеме элитного пред-
ложения на первичном рын-
ке доля гигантов составля-
ет всего 1–2%, говорит Еле-
на Юргенева, директор де-
партамента элитной жилой 
недвижимости Knight Frank 
Russia & CIS.

Впрочем, девелоперы все 
же оставили большому фор-
мату шанс на жизнь и выво-
дят на рынок площади с воз-
можностью объединения. 
Это привычная практика, 
уверяет Екатерина Фонаре-
ва, коммерческий директор 
компании «Баркли»: «В Вarkli 
Park уже пять-шесть клиен-
тов купили несколько квар-
тир под объединение».

Более ощутимый «потен-
циал роста» в сегменте апарта-
ментов, где большой метраж 
изначально предусмотрен в 

ряде проектов: «Око», «Мерку-
рий Сити», Golden Mile private 
residence и др. «Квартиры-ги-
ганты не исчезнут с рынка,— 
убеждена Мария Литинецкая, 
генеральный директор ком-
пании 

”
Метриум Групп“.— 

Подтверждение тому — пен-
тхаус размером 1,2 тыс. кв. м 
в комплексе апартаментов 

”
Око“. В кризис у девелопера 

была возможность изменить 
концепцию, однако он этого 
не сделал, рассчитывая, что 
покупатель все-та-
ки найдется».

На размер больше
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Чужие среди 
подмосковных
— территории —

Эксклавы столицы в Московской облас-
ти — это исторические рудименты, со-
здающие хаос, путаницу и дискомфорт 
для населения. И по логике со време-
нем они должны исчезнуть, по крайней 
мере, усилия представителей власти 
должны быть на это направлены. На де-
ле получается обратная ситуация: на 
карте области появляются новые ос-
трова московских территорий. Один 
из самых загадочных эксклавов сто-
лицы — «Конезавод ВТБ» — образовал-
ся возле Звенигорода. Корреспондент 
« Ъ-Дома» попытался понять, почему 
бывшие конские пастбища вдруг стали 
частью Москвы.

Удавка для Москвы
После строительства МКАД в середине про-
шлого века Москва больше не могла расши-
ряться центрически. Не зря кольцевую до-
рогу в то время называли удавкой для столи-
цы. Однако Москва быстро переросла опре-
деленные ей границы, и, чтобы рассредото-
чить постоянно растущее население города, 
московские власти стали осваивать терри-
тории, расположенные за пределами Коль-
цевой автодороги. Районы за МКАД, имею-
щие общую границу с Москвой, получили 
название «протуберанцы», а окруженные 
со всех сторон территориями области и не 
имеющие общих границ со столицей — экс-
клавами.

До присоединения к столице новых тер-
риторий в 2011–2012 годах Москва имела не-
сколько эксклавов, основными из которых 
являлись округ Зеленоград, район Восточ-
ный и поселок Внуково. Самый большой экс-
клав столицы и анклав Подмосковья — Зеле-
ноград. Этот город, проводит аналогию гене-
ральный директор DTI Property Management 
Антон Белобжеский, появился в 60-х годах 
прошлого столетия как прообраз Сколково. 
Изначально он проектировался и застраи-
вался как центр советской элект-
ронной промышленности и науки. с7


