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дом проекты

Средь тишины  
и военных
Садовническая улица — одна 
из самых умиротворенных 
в и без того не слишком шум-
ном Замоскворечье. Располага-
ется она на растянувшемся с се-
вера на юг острове, омываемом 
водами Москвы-реки и Водоот-
водного канала, и проходит по 
самой его центральной линии. 
В итоге от шума, который мог 
бы доноситься и с Космодами-
анской и Садовнической набе-
режных, ее надежно прикрыва-
ют существующая застройка 
и разросшиеся деревья, да и на 
самой улице источников акус-
тического дискомфорта практи-
чески нет, как практически нет 
и жилой застройки. Зато мно-
жество памятников истории 
и архитектуры, особенно в цен-
тральной части, где сейчас на-
чинается возведение жилого 
комплекса Wine House. С одной 
стороны от него — военно-хо-
зяйственные склады, возведен-
ные в конце XVIII века, с дру-
гой — огромный комплекс 
Кригскомиссариата (учрежде-
ния, ведавшего в царской Рос-
сии снабжением армии), пост-
роенный в 1777–1780 годах ар-
хитектором Николаем Лагра-
ном. Белесо-песчаных оттенков, 
как и большинство зданий Са-
довнической, они до сих пор 
принадлежат людям в погонах 
и, кажется, одним своим сущес-
твованием гарантируют безо-
пасность для всех проживаю-
щих по соседству.

А между этими зданиями — 
винно-вишневое пятно четы-
рехэтажного кирпичного дома 
с белой отделкой лепных кар-
низов, фризов и выступающих 
элементов межоконных про-
емов. Но стоит присмотреться 
внимательнее, как понима-

ешь — это всего лишь покра-
шенный кирпич, да и красный 
цвет тоже неестественный, хо-
тя и приближенный к настоя-
щему. Настоящий же оттенок 
пока проглядывает лишь там, 
где краска пооблетела и пока-
зался рельеф настоящей темно-
красной кирпичной кладки, 
свойственной многим промы-
шленным зданиям постройки 
XIX века. А это и есть промыш-
ленная постройка — корпус 
винного завода, возведенный 
в 1888–1889 годах по проекту 
архитектора Николая Воскре-

сенского. Некогда этим зда-
нием вместе с прилегающим 
к его заднему фасаду комплек-
сом небольших построек вла-
дел царский виночерпий Петр 
Смирнов, разместивший здесь 
«склады Товарищества водоч-
ного завода, склады вина, спи-
рта и русских и иностранных 
виноградных вин П. А. Смир-
нова». В советские годы здесь 
разметили завод шампанских 
вин «Корнет», и лишь несколь-
ко лет назад, когда в моду вош-
ли реорганизация промзон 
и вывод их из центра города, 

возникла идея превратить его 
в лофт-апартаменты, а в память 
об истории постройки назвать 
будущий комплекс Wine House. 
Тогда же здание было объявле-
но объектом культурного на-
следия и начались поиски чер-
тежей, по которым оно возво-
дилось, чтобы в ходе реставра-
ции вернуть дому первоначаль-
ный вид.

Кирпич особой ценности
Чертежи обнаружились в од-
ном из архивов. Как и чувство-
валось по нынешнему виду фа-

сада, изначально он окрашен-
ным не был, как не было на 
нем никакого белого цвета — 
была лишь открытая кирпич-
ная кладка. Контуры некото-
рых оконных проемов тоже из-
менились, да и деревянные ра-
мы так обильно замазаны бе-
лой масляной краской, что их 
исходное изящество даже не 
улавливается. Лепной балюст-
рады, некогда подчеркиваю-
щей линию крыши, сейчас то-
же нет. Впрочем, уже к концу 
нынешнего лета фасады преоб-
разятся и предстанут в том ви-
де, в котором они и задумыва-
лись архитектором.

Столь быстрое преображе-
ние — это не поспешность за-
стройщика, а разумное требо-
вание Москомнаследия: из-за 
специфики реставрационных 
работ в зимнее время года их 
проводить запрещается. Хотя 
уложиться в сроки будет нелег-
ко. И дело даже не в трудоем-
кости работ, а в строительных 
материалах и особенностях са-
мого фасада. Дело в том, что он 
собран из кирпичей разных га-
баритов, не типовых, как это 
практикуется сейчас, а прев-
ращать старинную построй-
ку в новодел никто не соби-
рается. Поэтому пока разбира-
ли внутренние перегородки 
и внутридворовые постройки 
(а они, активно перестраивае-
мые в XX веке, не являются па-
мятниками архитектуры или 
истории), хорошо сохранив-
шиеся кирпичи откладывали, 
чтобы потом пустить их в де-
ло. Однако сохранилось их не 
так много — не более 10%: из-
за высокой влажности, царив-
шей на складах и в цехах, кир-
пич быстро стареет и начинает 
разрушаться. Поэтому остав-
шуюся часть необходимых для 
реставрации кирпичей сфор-
муют вручную, по спецзаказу.

Лоск стиля «лофт»
Внутреннее пространство 
 здания с его массивными 
опорными колоннами, кото-
рые в дальнейшем помогут 
разделить этажи на отдельные 
апартаменты, уже начали пре-
ображать. Расчистили вековые 
«культурные наслоения», доб-
рались до деревянных межэ-
тажных перекрытий, которые 
за заводское прошлое здания 
прогнили настолько, что сей-
час в них местами зияют ды-
ры. Их будут полностью ме-
нять. Чуть позже, когда осно-
вная часть фасадных работ 
 будет завершена, приступят 
к возведению межквартирных 
стен, реконструкции огром-
ной лестницы, рядом с кото-
рой появится не существую-
щий ныне элемент удобства — 
лифт. Причем лифт особен-
ный, стилизованный под ко-
нец XIX века: с сетчатой лифто-
вой шахтой и эффектной две-
рью, но технологически абсо-
лютно современный.

Из другого инженерно-ком-
муникационного оборудова-
ния в доме появится централь-

ное кондиционирование, 
 которого, по правде сказать, 
изначально не предполага-
лось. Однако вовремя спохва-
тились, поняв, что будущим 
жильцам самостоятельно ре-
шить проблему микроклима-
та в своих апартаментах будет 
невозможно, ведь вывешивать 
на историческом фасаде вне-
шние блоки кондиционеров 
никто не разрешит, а если 
вдруг и разрешат, они разру-
шат благородный облик зда-
ния, столь трепетно восстана-
вливаемый сейчас. Поэтому 
в проекте появилось цент раль-
ное кондиционирование, а обо -
рудование для него установят 
в подземной части дома. Еще 
одна инженерная система — 
уникальная система водо-
подготовки, которая избавит 
от любых проблем с качест-
вом воды.

Что же касается самих апар-
таментов, то на втором этаже 
они будут одноуровневыми, 
а на третьем и четвертом, где 
высота потолков превышает 
4,5 м, в них запроектирован 
еще и антресольный этаж, ко-
торый будет опоясывать квар-
тиру и создаст на ее нижнем 
уровне просторную гостиную 

с двойным светом. Это неоспо-
римый плюс, который возни-
кает из превращения промы-
шленного здания в жилой объ-
ект. Но есть и минусы. Прежде 
всего это коридорная система 
как единственно возможная 
для организации пространст-
ва. Поэтому все апартаменты 
(а их планируется по девять 
на этаже) будут выходить в об-
щий холл-коридор, правда, 
вполне просторный. Второй 
минус: в тех апартаментах, 
площадь которых не превы-
шает 75 кв. м (а такими сейчас 
запроектированы более поло-
вины), из-за специфики фаса-
да здания будет лишь по одно-
му окну. По сути, это означает, 
что превратить их можно бу-
дет только в студию — единое 
пространство, в котором изо-
лирована только ванная ком-
ната, а все остальные помеще-
ния можно будет зонировать 
лишь за счет расстановки ме-
бели. Впрочем, такая концеп-
ция стилю «лофт», в котором 
будет выдержан весь дом, ни-
как не противоречит и для 
 почитателей этого направле-
ния в архитектуре и дизайне 
интерьера вряд ли станет про-
блемой.

Открытие пространства
Исторически ценное здание — 
это лишь одна составляющая бу-
дущего комплекса Wine House. 
В форме каре его будет огибать 
современный корпус, который 
разработали в архитектурной 
мастерской «SPEECH Чобан & 
Кузнецов» и ТПО «Резерв». Его 
светло-песчаные фасады, гармо-
нирующие с большей частью 
окружающей застройки, пре-
вратятся в своеобразное кольцо, 
в которое инкрустирован крас-
ный кирпичный корпус бывше-
го винзавода. Новое здание при 
всей его цветовой неброскости 
не будет лишено украшатель-
ных элементов. На его фасадах 
появятся резные узоры. Ими же 
будут выделены и некоторые 
оконные линии.

Само здание будет разно-
уровневным, постепенно по-
вышающимся от четырех эта-
жей, сопоставимых с размера-
ми красного корпуса Садовни-
ческой улицы, до семи, гармо-
нирующих с размерами распо-
ложенного за ним дома по Кос-
модамианской набережной. 
Этот дом, кстати, тоже не так 
прост: его возвели в 1952 году 
для семей военнослужащих. 
Здание активно украшено во-
енной и советской символи-
кой, а также колоннадами 
у подъездов, а по вечерам эф-
фектно подсвечивается. Меж-
ду ним и корпусом будущего 
Wine House разобьют неболь-
шой парк, что будет удобно 
и для будущих жильцов ком-
плекса, и для нынешних оби-
тателей его окрестностей.

Из-за того что новый корпус 
проектируют разноуровневым, 
при некоторых его квартирах 
появится такой необычный 
элемент, как большие откры-
тые террасы, по сути распола-
гающиеся на крышах более 
низких этажей. Под землей 
практически весь периметр 
Wine House превратится в ог-
ромный двухуровневый пар-
кинг. Тоннели метрополитена 
проходят далеко в стороне, по-
этому никаких ограничений 
на габариты паркинга не при-
шлось накладывать.

Из-за этого, к слову, удалось 
решить еще одну задачу — пре-
вратить внутренний двор ком-
плекса в прогулочную зону, ли-
шенную автомобилей. Въезд во 
двор вообще не предусматрива-
ется, а вся парковка, в том чис-
ле гостевая, будет располагать-
ся под землей. Во дворе же, 
в свою очередь, появится мно-
го растительности, детская пло-
щадка, фонтан, а мостовые со-
бираются сделать деревянны-
ми, тонированными в благо-
родный светло-серый цвет. 
Часть первого этажа комплек-
са займет ресторан, возможно, 
часть помещения займут SPA-
салон и небольшие бутики. 
Красный корпус будет готов 
уже к концу нынешнего года, 
а полной жизнью Wine House 
заживет осенью 2016 года, ког-
да строительные работы здесь 
полностью завершатся.

Анна Антонова

Дом с пьянящим ароматом
Москва

Реконструкция бывших промзон, которая обещает пополнить центр города интересными объектами, 
сочетающими в себе историю и современность, крайне редко ведет к появлению исключительно жилых 
объектов. Как правило, в таких проектах жилая составляющая плотно соседствует с офисной и обшир-
ной торговой частью, что не всегда добавляет удобства будущим жителям. Но бывают и исключения. 
Одно из них — элитный квартал Wine House, продажи в котором открылись в мае.

Местоположение.....................................Замоскворечье,.ул..Садовническая,.вл..57
Площадь.территории.(га).........................1,6
Этажность...............................................4–7
Вид.недвижимости...................................квартиры,.апартаменты
Количество.апартаментов........................41
Площадь.апартаментов.(кв..м).................48–135
Цена.апартаментов.(млн.руб.)..................от.21,5
Количество.квартир.................................160
Площадь.квартир.(кв..м)...........................62–227
Цена.квартир.(млн.руб.)...........................от.22,2
Количество.машиномест..........................420
Девелопер...............................................«Галс-Девелопмент»
Архитектор..............................................архитектурная.мастерская.«SPEECH
. Чобан.&.Кузнецов».и.ТПО.«Резерв»
Окончание.строительства.I.очереди.........четвертый.квартал.2013.года
Полное.завершение.строительства..........третий.квартал.2016.года

ЭЛиТный КварТаЛ Wine House

Положительные:.гармоничное.сочетание.исторической.и.современной.архитек-
туры,.тишина.и.камерность,.интересные.планировки.(открытые.террасы,.антре-
сольные.этажи.и.пр.),.разумный.подход.к.ценообразованию,.профессиональная.
система.безопасности
Отрицательные:.коридорная.система.в.здании.с.лофт-апартаментами.—.объек-
те.архитектурного.наследия,.недостаточное.количество.торговых.зон.в.шаговой.до-
ступности.(отсутствие.крупных.продуктовых.ритейлеров.и.пр.).—.на.первых.этажах.
будут.магазины,.в.том.числе.продуктовый.супермаркет
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