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дом инвестиции

оазисы
(Окончание. Начало на стр. 1)

В доме всего 12 квартир сво
бодной планировки. Для допол
нительного комфорта жильцов 
есть каминный зал и библиоте
ка, а также уютный внутренний 
двор с зеленой зоной отдыха.

Весьма заметным объектом 
в этом районе стал и клубный 
особняк «Сытинский», рассчи
танный на 43 квартиры. Зим
ний сад, тренажерный зал, гаст
рономический бутик, гостевая 
парковка. Название ему дал од
ноименный тупик, упираю
щийся в Богословский пере
улок. По сути, образовался но
вый уютный, в духе старомос
ковских двориков жилой комп
лекс, считающийся одним из са
мых престижных и востребо
ванных объектов элитной нед
вижимости Москвы.

Еще одно знаковое место 
 разместилось в Гранатном пе
реулке. Два соседних проекта — 
«Гранатный, 6» и «Гранатный 
 Палас» — по праву вошли топ
лист лучших элитных клубных 
домов не только Москвы, но 
и Европы. Современные зда
ния расположены напротив 
особняка псевдоготического 
модерна, где находится Цент
ральный дом архитектора. Вряд 
ли в этой перекличке эпох ви
дится некое противопоставле
ние, наоборот, ощущается осо
бая связь. Яркое по фактуре (да 
и по первоначальному колори
ту) здание для жены потомст
венного почетного гражданина 
Анны Луизы Леман, позже оно 
перешло к предводителю дво
рянства Московской губернии 
П. Базилевскому и принадле
жало ему уже до самой револю
ции. В 1919 году в нем размес
тился Главный штаб Реввоенсо
вета, в 1920х — бюро по обслу
живанию иностранцев, а в 1930
х — канцелярия французского 
посольства…

Впрочем, не менее яркую 
биографию имеют и многие 
другие здания этого района. 
А близость к истории благотвор
но сказывается на современных 
жилых домах, все более конвер
тируя здешнюю недвижимость 
в звонкую монету.

Президентский казус
На одной из конференций, пос
вященных рынку элитной не
движимости, руководитель ве
дущего риэлторского агентства 
оговорился, назвав район «золо
той мили» «Престиженкой». Ого
ворка, как принято считать, «по 
Фрейду»: в слове слились назва
ния двух основных улиц — Пре
чистенки и Остоженки, образо
вавших престижное «гетто» сто
лицы. Все переулочки, в кото
рых и поселилась новая россий
ская элита, словно втекают ру
чейками в эти два русла. А если 
продолжать водную аналогию, 
то на первой береговой линии 
к Москвереке находится Осто
женка, чуть поодаль — как раз 
от Пречистенской набереж
ной — сама Пречистенка.

Сравнение с близостью  к во
де неслучайно, ведь обычно 
этот фактор сказывается и на 
 видовых характеристиках, и, 
 естественно, на цене недвижи
мости. Вот и кварталы до Осто
женки считаются наиболее рес
пектабельными. К параллель
ной ей Пречистенке, видимо, 
речной прибой вместе с жем
чугом или янтарем приносил 
раньше, да и теперь, простые 

ракушки, если не сказать некую 
пену. Вот и остались некоторые 
ее участки без должного ухода.

Начинаются две улицы со 
стрелки у метро «Кропоткинс
кая». Там небольшой скверик 
с памятником. Спроси любого, 
кому он — задумается. До сих 
пор 99%, в том числе москвичи, 
считают, что революционеру
анархисту Петру Кропоткину, 
уроженцу здешних мест (Штат
ный переулок до сих пор оста
ется Кропоткинским). Вполне 
логично, если учесть, что одной 
из старейших станций метро 
было дано название как раз из
за улицы, чье имя она носила 
с 1921 года (Остоженка — быв
шая Метростроевская, а Пре
чистенка — Кропоткинская). 
Так вот ошибаетесь!

Случилась 40 с лишним лет 
назад забавная история. В 1972 
году с официальным визитом 
в Москву должен был пожало
вать президент США Ричард 
Никсон. Кэгэбэшники тщатель
но готовили маршрут следова
ния кортежа с высокопостав
ленными гостями. И тут на пу
ти вырисовывается старинный 
дом в строительных лесах. Рас
суждали стандартно: это место 
для возможных террористов. Ре
шили — сделали. Утром рестав
раторы знаменитой усадьбы Ло
пухиных, тщательно восстанав
ливавшие ее первоначальный 
вид, увидели на месте опекае
мого объекта ровную площадку, 
закатанную в асфальт. Ночные 
«преобразователи городского 
пространства» даже успели пос
тавить пьедестал и на него вод
рузить первую попавшуюся 
«под руку» идеологически вы
держанную статую… Фридриха 
Энгельса. Возмущение радете
лей сохранения московской ста
рины потонуло в потоке умили
тельных статей о том, что столи
ца благоустраивается и избав
ляется от ненужного хлама. Так 
произошло «осквернение» это
го места — в прямом и перенос
ном смысле! К слову, американ
ский президент так здесь и не 
проехал: маршрут был изменен.

Практически каждый дом на 
Пречистенке — хранитель бога
той истории, свидетель многих 
событий, вошедших и в хрони
ки, и в произведения художест
венной литературы. Достаточ
но не спеша пройтись и внима
тельно присмотреться. Так, дом 
№5 — ныне резиденция Мос
ковской патриархии — хорошо 
помнит свою прежнюю хозяйку 
жену московского оберкригс
комиссара Анастасию Дмитри
евну Офросимову. Она жила 
в нем в конце XVIII века. Расска
зывали, что своего супруга эта 
волевая и неукротимая женщи
на... выкрала из родительского 
дома, а в гневе могла при всех 
сорвать с мужа парик и выбро
сить его в окно. Александр Гри
боедов представил ее в образе 
старухи Хлестовой, а Лев Толс
той — как Марью Дмитриевну 
Ахросимову, которая ездила со 
своей любимицей Наташей Рос
товой на богослужение в сосед
нюю церковь Успения Богоро
дицы на Могильцах, которая со
хранилась до наших дней. Дом 
№7 — городская усадьба Всево
ложских, где устраивались пре
красные концерты крепостно
го оркестра, на которые съез
жалась вся первопрестольная. 
А сын главы дома Никита Всево
ложский был другом Александ
ра Пушкина, и именно ему пос
вящено стихотворение «Про
сти, счастливый сын пиров...». 
В 1872–1877 годах в роскошном 
классическом дворце разме
щался Политехнический музей, 
а после того как коллекции пе
реехали в Китайгород, дом был 
куплен военным ведомством 
и в нем обосновался штаб Мос
ковского военного округа.

Одно из самых известных 
зданий Пречистенки — дом 
№11. В городской усадьбе Лопу
хиных, построенной в 1817–
1822 годах, с 1920 года помеща
ется Музей Льва Толстого, хотя 
писатель в этом доме никогда 
не жил. Напротив расположена 
не менее примечательная усадь
ба ХрущевыхСелезневых, сего
дня более известная как Музей 

А. С. Пушкина (по некоторым 
данным, в нем поэт даже не 
был). В бывшем доходном доме 
на Пречистенке, 13, построен
ном в 1912 году по проекту ар
хитектора Густава Гельриха, до 
революции жил Александр Фа
берже, родственник прослав
ленного ювелира. После того 
как он эмигрировал, в обе его 
квартиры вселилась коммуна 
художников, образовавшая 
группу «Бубновый валет». 

Музей новоделов
В каждом из восьми переулков, 
стянувших Пречистенку и Осто
женку, найдутся дома, пригод
ные как для достойного места 
жительства, так и для престиж
ных офисов. При всем при этом 
надо признать: Остоженка — 
настоящий музей дорогих ново
делов. Посмотреть есть на что, 
ведь здесь были реализованы 
проекты ведущих российских 
архитекторов — Александра 
Скокана (здания во 2м Обыден
ском и 1м Зачатьевском переул
ках), Сергея Скуратова (Бутиков
ский и Молочный переулки), 
Юрия Григоряна (Молочный 
 переулок), Михаила Хазанова 
и Михаила Посохина (Остожен
ка). Активным застройщиком 
района выступала компания 
Rose Group (RGI International), 
а в последние годы основным 
девелопером проектов на «зо
лотой миле» является корпора
ция «Баркли». Среди ее объек
тов: клубные дома и особняки 
в Хилковом переулке, во 2м За
чатьевском переулке, бизнес
центр в 1м Зачатьевском пере
улке, МФК Barkli Plaza на Пре
чистенской набережной. В про
шлом году был введен в эксплу
атацию клубный дом Barkli Vir
gin House в 1м Зачатьевском пе
реулке, дизайнконцепцию ко
торого выполнила Келли Хоп
пен, дизайнер королевского 
двора Великобритании. В нем 
все именное: начиная от лобби 
и заканчивая пентхаусами с па
норамными окнами, откуда от
крывается панорама историчес
кого центра столицы.

В переулках, прилегающих 
к Пречистенке, таких проектов 
значительно меньше. Пожалуй, 
из ряда доходных домов, возве
денных до революции, и зда
ний сталинской архитектуры 
выбивается разве что жилой 
комплекс «Стольник» архитек
тора Андрея Савина (архитек
турное бюро АБ), расположен
ный в Малом Левшинском пе
реулке: восьмиэтажное здание, 
построенное в стиле хайтек, 
 явно доминирует над окружа
ющей его старой застройкой. 
В некоторой степени подобное 
можно сказать и о трех разно
этажных (три, пять, семь эта
жей) блоках, входящих в ЖК 
«Еропкинский, 16». Некоторые 
квартиры, размещенные на вер
хних этажах, к слову, оборудова
ны открытыми террасами. В ос
тальном даже словосочетание 
«пять этажей» не имеет ничего 
общего со скорбным хрущевс
ким наследием. Среди окрест
ных домов действительно не 
найти ни одного одинакового. 
Каждый имеет какойто штрих, 
придающий ему особый шик 
и самобытность.

Александр Шевчук

Патриаршие vs Остоженка

Хай-тек и классика — обычное 
 сочетание как для Остоженки,  
так и для Патриарших прудов 
ФОТО ГриГОриЯ СОбченкО, 

Михаила Синицына


