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дом деньги

Вымывание ликвидного
«Традиционно весна на рынке 
загородной аренды считается 
высоким сезоном»,— напоми-
нает Мария Жукова, первый за-
меститель директора компании 
«МИЭЛЬ-Аренда». Пик активнос-
ти приходится на апрель, когда 
погода налаживается и аренда-
торы могут произвести полно-
ценный осмотр объектов. Во 
многом из-за неблагоприятных 
погодных условий, сильного 
снегопада и затянувшейся зи-
мы спрос на загородную арен-
ду в этом году на 32% ниже, чем 
в марте прошлого года. Даже 
подъезд к некоторым объектам 
был весьма затруднен, а уж оз-
накомиться с участком, покры-
тым толстым слоем снега, было 
практически невозможно».

Тем не менее, по данным 
«МИЭЛЬ-Аренды», в марте спрос 
продолжал расти (+15,8% по от-
ношению к февралю), причем 
в структуре спроса 27,8% прихо-
дилось на «летние» заявки. Пре
дложение в марте уже несколь-
ко снизилось (–17,46% к февра-
лю), и такая же тенденция сох
ранится в течение всего апреля. 
«Ликвидные предложения, осо-
бенно в сегменте экономкласса, 
быстро вымываются с рынка, 
и опоздавшие арендаторы к на-
чалу лета рискуют оказаться 
в весьма сложной ситуации,— 
предупреждает госпожа Жуко-
ва.— Вовремя не озадачившись 
поиском летней дачи, они могут 
так и не найти хорошего по со-

отношению ”цена-качество“ 
объекта, так как к тому моменту 
на рынке остаются, как прави-
ло, неликвидные или переоце-
ненные объекты, а также дома 
с серьезными дефектами».

По мнению заместителя ру-
ководителя департамента арен-
ды «НДВ-Недвижимости» Юлии 
Лукиной, спрос на летние дачи 
в этом году появился в те же сро-
ки, что и прежде,— в конце мар-
та — начале апреля. «Арендато-
ры, начинающие поиск в марте-
апреле, рассчитывают выбрать 
приемлемый вариант за разум-
ные деньги, так как понимают, 
что к маю ситуация изменится: 
цены возрастут, а предложений 
станет меньше»,— говорит она. 
Правда, по сравнению с прош
лым годом цены изменились 
незначительно. Но с чем это свя-
зано — с задержавшейся весной 
или с общим экономическим 
положением, сказать сложно.

По данным компании 
Welhome, самыми популярны-
ми у арендаторов направления-
ми являются Пятницкое, Дмит-
ровское, Ленинградское и Но-
ворижское шоссе. «Здесь скон-
центрирована наиболее плот-
ная застройка загородных домо-
владений и, соответственно, на-
блюдается наибольшее предло-
жение для летней сдачи в арен-
ду»,— говорит Жанна Лебедева, 
руководитель департамента жи-
лой недвижимости компании. 
Госпожа Лукина считает, что на-
иболее востребованными оста-

ются Одинцовский, Наро-Фо-
минский, Раменский, Звениго-
родский, Сергиево-Посадский 
районы, а также Куркино.

Что касается спроса, то 
больше всего загородных до-
мов в аренду в марте предла
галось на Западном направле-
нии (31,14%), на втором месте 

предложение домов на Юго-За-
падном направлении (16,23%), 
меньше всего коттеджей в мар-
те предлагалось на Восточном 
направлении (2,63%), отмечает 
госпожа Жукова. «По-прежнему 
удаленность от Москвы являет-
ся одним из основополагающих 
факторов,— говорит она.— Пос-
кольку зачастую на летний пе-
риод семья перебирается за го-
род и каждый день простаивать 
в пробках и часами добираться 

до работы никто не хочет». 
В марте максимальное пред
ложение пришлось на загород-
ные дома, расположенные на 
расстоянии 10–19 км и до 10 км 
от МКАД (30,77% и 25,96% соот-
ветственно). Максимальным 
спросом в марте пользовались 
загородные дома, удаленные от 
МКАД на расстояние 10–19 км 
(28,64%) и 20–29 км (24,88%). 
Больше всего предлагалось 
в аренду загородных домов 
стоимостью от $1 тыс. до $3 тыс. 
в месяц, расположенных на рас-
стоянии 10–19 км (14,47%) и 20–
29 км (12,72%) от МКАД. Макси-
мальным спросом в марте поль-
зовались загородные дома стои-
мостью $1–3 тыс. в месяц, распо-
ложенные на расстоянии 20–
29 км от МКАД (19,25%), на вто-
ром месте по спросу были дома 
в этом же ценовом диапазоне, 
удаленные от МКАД на 10–19 км 
и 30–49 км (по 14,08%)

Природные удобства
Максимальный спрос, как 
и максимальное предложение, 
сосредоточен в сегментах эко-
номкласса и комфорт-класса. 
По словам госпожи Лукиной, 
в среднем по рынку цены начи-
наются от 40 тыс. рублей в ме-
сяц. Например, в Кокошкино 
в 17 км по Киевскому шоссе 
двухэтажный дом площадью 
90 кв. м на 25 сотках (по сосед
ству с собственником) можно 
снять от 40 тыс. рублей в месяц. 
За те же деньги можно снять 
в Звенигороде (40 км по Ново
рижскому шоссе) дом площа-
дью 80 кв. м с 20 сотками.

Хотя есть и более дешевые 
предложения. «В Сергиевом 
Посаде в 55 км от МКАД по Яро
славскому шоссе можно арен
довать на летний период дачу 
с удобствами на улице от 30 тыс. 
рублей в месяц»,— говорит экс-
перт. От 30 тыс. можно снять да-
чу и по Калужскому шоссе.

Алексей Иванов, руководи-
тель проектов в Истринской до-
лине компании «Вектор Инвест-
ментс», опускает планку еще ни-
же. «Минимальная стоимость 
аренды дачи находится на уров-
не примерно 15–30 тыс. рублей 
в месяц, но это, вероятнее всего, 
будут дачи на востоке Подмос-
ковья и/или у самых границ 
области,— говорит он.— Боль-
шая часть подобного предложе-
ния — щитовые дома, возмож-
но, с удобствами во дворе».

Самостоятельный поиск 
по базам дает еще более низкие 
цены — от 10–12 тыс. рублей 
в месяц. Однако очень смущает 
приписка «возможна сдача ра-
бочим». Увы, в летний сезон на 
дешевые дачи претендуют не 
только москвичи, мечтающие 
вырваться из города, но и гас-
тарбайтеры из стран СНГ, подря-
дившиеся на загородные строй-
ки. И в самом дешевом сегменте 
побеждают гости: выбор между 
семьей, платящей 10 тыс. руб-
лей в месяц, и десятком-другим 

гастарбайтеров, каждый из ко-
торых платит по 3 тыс., очеви-
ден. А то, что пара десятков здо-
ровых мужиков могут испор-
тить дорогую сердцу хозяйки 
клумбу, пугает мало. Во-первых, 
на таких дачах клумбы редко за-
водятся, во-вторых, дети и соба-
ки, как показывает практика, 
в этом деле дадут фору любому 
хулигану.

Впрочем, пусть эти пред
ложения уходят к гостям: быт 
здесь уж очень непритязателен. 
«Природные удобства» — так 
было написано в одном из объ-
явлений. Остается гадать, что 
это значит: то ли деревенский 
сортир удобен, как кустик в ле-
су, то ли предлагается ходить 
как раз к таким кустикам, на 
природу…

Если же вернуться к более 
цивилизованным строениям, 
то приемлемый вариант оты-
щется в диапазоне от 30 тыс. до 
80 тыс. рублей. В том же Кокош-
кино и подобных поселках го-
родского типа можно наблю-
дать массу предложений, раз-
личных по стоимости и ком-
форту,— от 40 тыс. до 110 тыс. 
рублей в месяц, отмечает госпо-
жа Лукина. По Калужскому шос-
се можно подобрать варианты 
домов на летний период ценой 
от 30 тыс. до 80 тыс. рублей в ме-
сяц. «Кстати, если говорить о до-
мах комфорт-класса, а не о бы-
товках и летних деревянных до-
мах, то, к примеру, снять дом на 
длительный период в поселке 
Поливаново (25 км от МКАД по 
Калужскому шоссе) можно за 
60 тыс. рублей в месяц. Тогда 
как при аренде на лето стои-
мость составит 80 тыс. руб-
лей»,— добавляет эксперт.

«Дача более комфортная 
будет стоить от 60 тыс. рублей 
в месяц,— говорит господин 
Иванов.— В организованных 
поселках с хорошей инфраст
руктурой и приемлемой транс-
портной доступностью цена мо-
жет быть в полтора-два раза вы-
ше (90–120 тыс.)».

В целом, по данным «МИЭЛЬ-
Аренды», дома с арендной став-
кой $1–3 тыс. в месяц составили 
в марте 51,92% общего предло-
жения и 60,09% общего спроса. 
«Спрос в низшем ценовом диа-
пазоне превысил предложение 
в 2,37 раза»,— отмечает господа 
Жукова. На втором месте объек-
ты, стоимость найма которых 
$3–5 тыс. в месяц (23,08% от об-
щего предложения, 24,41% от 
общего спроса).

Кстати, при аренде недоро
гого домика в садовом товари-
ществе или в деревне встает еще 
один вопрос. Нередко хозяева, 
сдавая дом, продолжают поль
зоваться участком либо рассма
тривают арендаторов как дар
мовую рабочую силу, которая 
просто обязана полить их газон 
и снять слизней с их клубники. 
Госпожа Жукова советует для ис-
ключения конфликтных ситуа-
ций прописать в договоре пункт 

об использовании придомовой 
территории. «Нередки случаи, 
когда между собственниками 
и арендаторами возникали кон-
фликты по поводу, например, 
съеденных без разрешения яб-
лок с растущих на участке дере-
вьев,— говорит она.— Для того 
чтобы избежать таких неприят-
ных инцидентов, следуют зара-
нее оговорить, кто будет ухажи-
вать за участком, поливать цве-
ты и деревья и как в итоге будет 
делиться между собственника-
ми и арендаторами урожай».

Чем дальше в лес,  
тем толще кошелек
В более дорогом сегменте 
бизнес- и элит-классов таких 
проблем не возникает: ясно, 
что, сняв коттедж, арендатор 
будет пользоваться и всей инф-
раструктурой участка: барбе
кю, баней, бассейном и проч. 
Что касается ухода за участком, 
то здесь, как правило, для это
го есть садовник, хотя бы при-
ходящий.

По словам госпожи Лебеде-
вой, наибольшей популярнос-
тью у арендаторов пользуются 
элитные дома, расположенные 
у большой воды, близ водохра-
нилищ в 40–60 км от МКАД. 
«В основном это деревянные до-
ма в клубном элитном поселке 
с центральными коммуникаци-
ями, клубным домом на терри-
тории, оборудованной пеше-
ходной зоной, и наличием вод-
ных видов спорта, рыбалки,— 
говорит она.— Такие дачи, как 
правило, сдаются в аренду с мая 
по сентябрь. Стоимость месяч-
ной аренды составляет поряд-
ка $7–10 тыс. в зависимости от 
уровня дома. Как правило, эти 
дачи расположены в обустроен-
ных коттеджных поселках с раз-
витой собственной инфраструк-
турой и выходом к воде или на 
территории отеля, например 
отель ”Лада Holiday“ ”Резиден-
ция «Волна»“, коттеджный посе-
лок ”Антея“».

Большая часть таких пред
ложений — на Новорижском 
и Рублевском направлениях.

«На Новой Риге — одном из 
наиболее престижных на сегод-
ня направлений — предлага
ются в аренду коттеджи в орга-
низованных поселках за 140–
150 тыс. рублей, есть предложе-
ния по 450 тыс. рублей в месяц 
(дачный отель ”Лада Holiday“) 
и даже превышающие 1 млн 
рублей в месяц (дачный отель 

”Истра Holiday“),— говорит гос-
подин Иванов.— Для сравне-
ния: проживание в санаториях 
и пансионатах на Истринском 
направлении может обойтись, 
по нашим данным, от 25 тыс. 
до 150 тыс. рублей в месяц».

На Рублево-Успенском на-
правлении, по словам госпожи 
Лебедевой, начиная с января 
по март на рынке долгосрочной 
аренды элитной загородной не-
движимости роста или падения 
ставок не зафиксировано: сред-

няя стоимость аренды здесь ва-
рьируется от $13 тыс. до $18 тыс. 
в месяц, спрос не превышает 
предложения. Но эксперт отме-
чает, что как такового понятия 
сезонности на Рублево-Успенс-
ком направлении практически 
нет. «Это связано в первую оче-
редь с тем, что собственники до-
рогих домов не сдают свои кот-
теджи в краткосрочную аренду. 
Как показывает практика, на 
Рублевке дома сдаются на пе-
риод от года и более,— говорит 
она.— Безусловно, есть пред-
ложения сезонной аренды, 
и тогда стоимость будет выше 
на 30%». А поскольку продукт 
«элитная дача на летний пери-
од» очень востребован, а пред-
ложение на рынке ограничен-
но, спрос, особенно в летний 
период, есть всегда. «Как пока-
зывает практика, к маю практи-
чески не остается предложений 
аренды элитных дач»,— гово-
рит госпожа Лебедева.

Наиболее востребованными 
у арендаторов высокобюджет-
ной загородной недвижимости 
Рублево-Успенского шоссе явля-
ются коттеджи, расположенные 
преимущественно не далее по-
селка Жуковка, в которых не 
меньше трех спальных комнат. 
«Также важно наличие детской 
площадки в поселке, охраняе-
мой территории, центральных 
коммуникаций в доме»,— до-
бавляет госпожа Лебедева. По 
словам госпожи Жуковой, са-
мые дорогие предложения — 
это особняки с множеством 
комнат, бассейнами, саунами, 
игровыми комнатами, большой 
прилегающей охраняемой тер-
риторией, стоимость найма ко-
торых может достигать $30 тыс. 
в месяц.

Впрочем, ветры перемен 
задули и на элитном рынке: 
в последнее время повышен-
ным спросом, в том числе на 
Рублево-Успенском направле-
нии, стали пользоваться таунха-
усы, расположенные в пределах 
10 км от МКАД. Причина про-
ста: это дешевле, чем отдельный 
особняк на том же расстоянии, 
а большой участок с богатой ин-
фраструктурой при наличии ря-
дом прекрасно оборудованных 
фитнес- и СПА-центров, кафе 
и ресторанов, детских клубов 
и развлекательных центров не 
очень-то и нужен. «С каждым го-
дом данный формат недвижи-
мости становится все более вос-
требованным,— отмечает гос-
пожа Лебедева.— К основным 
характеристикам качественных 
и востребованных в текущих 
рыночных условиях таунхаусов 
относятся небольшая удален-
ность от МКАД (преимущест-
венно до 20 км), транспортная 
доступность, наличие инфра-
структуры в шаговой доступнос-
ти и более низкая стоимость по 
сравнению с коттеджами, пред-
ставленными в сопоставимом 
сегменте и локации».

Татьяна Рыбакова

Удаленный съем
загородная аренда

Готовь телегу зимой — это главное прави-
ло для тех, кто хочет арендовать дачу на 
летний сезон. Однако в текущем году вы-
полнение данного правила осложнено тем, 
что во многих районах Подмосковья снег 
едва стаял к концу апреля. Получилось, 
дачнику на сезон нужно было выбирать, 
или снимать дачу, поверив на слово (и на 
прилагаемое фото), либо ждать до послед-
него, надеясь, что все не расхватают.

Арендовать загородное жилье 
на лето лучше до первой зелени 

ФОТО Григория Собченко


