
инструменты
Жилая недвижимость 
в Санкт-Петербурге по-
прежнему остается одним 
из самых привлекательных 
инвестиционных инструмен-
тов. Доходность вложений 
здесь нередко в разы превы-
шает доходность по банков-
ским вкладам.

Эксперты отмечают, что 
наиболее выгодны вложения 
в квартиры в доме, находя-
щемся на начальной стадии 
строительства. Разница в 
цене квадратного метра при 
покупке на нулевой стадии и 
на стадии окончания строи-
тельства в сегменте массо-
вого жилья может достигать 
50%, хотя средний показа-
тель находится несколько 
ниже (примерно 30%). На 
уровень доходности может 
повлиять срок строительства, 
если срок сдачи дома будет 
затягиваться, то доходность 
вложения может быть иной. 
Второй источник доходов — 
общий рост рынка, который 
может принести 10–15% в 
год, в зависимости от рыноч-
ной конъюнктуры. Третий 
путь получения регулярной 
прибыли от объекта недви-
жимости — сдача в аренду. На 
сегодняшний день арендное 
жилье вызывает интерес не 
только со стороны частных 
инвесторов. Инвестици-
онные фонды, преимуще-
ственно скандинавские, 
приобретают недвижимость 
в Петербурге с целью получе-
ния дохода от сдачи в аренду. 
Этот продукт понятен и 
интересен в первую очередь 
тем инвесторам, которые 
заинтересованы в надежных 
вложениях на длительный 
срок.

Бурный рост
Юлия Кимаева, финансовый 
советник «БКС Премьер», 
говорит, что в прошлом году 
инвестиции в Петербурге сег-
менте жилья выросли очень 
существенно — с $200 млн до 
$710 млн, что в компании 
связывают с бурным раз-
витием ипотечного рынка и 
желанием крупных консерва-

тивных инвесторов уберечь 
свой капитал в традицион-
ном инструменте. 

Андрей Гусев, исполни-
тельный директор ООО 
«Скайинвест Секьюритиес», 
впрочем, полагает, что на 
сегодняшний день на рынке 
жилья доминирует преиму-
щественно потребительский, 
а не инвестиционный спрос. 

В 2009–2010 годах продажи 
недвижимости резко остано-
вились, последовало сниже-
ние объемов ввода жилой 
недвижимости, а также 
падение цен. «Рынок не-
движимости очень емкий, и 
после кризисов ликвидности 
восстанавливается самый 
последний из всех классов 
активов, поскольку на цены 

давит объем накопившегося 
предложения, в том числе 
со стороны бывших инве-
сторов. Так было и после 
кризиса в 1998-м. К примеру, 
на первичном рынке Санкт-
Петербурга цена за квадрат-
ный метр падала два года 
с уровня $590 в 1998 году 
к уровню $340–360 в 2000 
году. При этом иные классы 

активов, например акции, 
уже приносили фантасти-
ческую прибыль. К уровню 
конца 1998 года рост индек-
са РТС составил 200–300%. 
В последующие годы рынок 
жилья стал восстанавли-
ваться, за 2001 год цена за 
квадратный метр в Петер-
бурге показала 29% роста, 
за 2002 год — 40,6% роста, за 

2003 год — 44,8%, за 2004 год 
— 18%. Нарастающим итогом 
за четыре года инвестиции 
в жилье принесли 209% при-
были, а индекс РТС вырос на 
352%», — сравнивает он. 

Менее чувствительный 
сегмент
«Показатель рентабельности 
инвестиций (ROI) в жилую 
недвижимость, естественно, 
может существенно варьи-
роваться в зависимости 
от большого количества 
различных факторов. При 
этом примерный средний 
уровень для профессиональ-
ных проектов, как правило, 
формируется на уровне не 
ниже 20–30%. Так как ставка 
капитализации для объек-
тов жилой недвижимости 
формируется на сравни-
тельно невысоком уровне (в 
среднем до 5%), ключевые 
факторы, определяющие 
инвестиционную привле-
кательность таких активов, 
— это прежде всего соотно-
шение текущей рыночной 
стоимости и потенциала ее 
возможного роста. Важным 
дополнительным условием 
выступает, конечно, ликвид-
ность», — говорит Максим 
Клягин, аналитик УК «Финам 
Менеджмент».

«По нашим оценкам, тен-
денция покупки жилой не-
движимости с инвестицион-
ными целями в ближайшей 
перспективе будет только 
усиливаться. Прогнозы под-
тверждаются динамикой 
продаж в существующих объ-
ектах», — говорит Александр 
Погодин, первый замести-
тель генерального директора 
ГК «Пионер», направление 
«Санкт-Петербург».

(Окончание на стр. 14)
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Инвестиции без риска
Жилая недвижимость продолжает оставаться одним из самых стабильных и доступных инвестиционных инструментов для частных лиц. Другое 
дело — крупные институциональные инвесторы: для них, говорят эксперты, сегодня на рынке есть и более привлекательные сегменты.

По сравнению с другими видами недвижимости, такими как, например, офисная, жилая недвижимость гораздо менее чувствительна к экономическим спадам
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К началу мая снять дом на лето 
будет проблематично


