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Опыт

Опыт

Бывший порт становится центром  
Хафенсити (Hafencity) — этот район Гамбурга можно назвать уникальным.  
Пожалуй, нет аналогов принципиально новой застройке, которая увеличивает 
площадь исторического центра города на 40%. Инвестиции в проект составляют 
2,4 млрд евро бюджетных средств и 8 млрд евро частных вложений.  
Сегодня это самый дорогой градостроительный проект в Европе. Елена Большакова

Решение преобразить старую портовую 
территорию в современный район Хафен-
сити правительство Гамбурга приняло в 
1997 году. С помощью редевелопмента 
средоточие бывших портовых складов и 
другой устаревшей инфраструктуры пре-
вращается в жилой, коммерческий и куль-
турный центр города. А к 2025 году район 
должен полностью стать «умным»: здесь 
будут применены современные энерго- 
сберегающие технологии, предусматри-
вающие минимальный выброс СО2 и ис-
пользование возобновляемых источников 
энергии. Но уже сегодня Хафенсити ста-
новится элитным районом, в котором сто-
имость квадратного метра жилья может 
достигать €10 тыс.

Контекст Гамбург — город-порт, немец-
кий аналог Санкт-Петербурга. В переводе 
с саксонского его название — «крепость 
на берегу» (Hammaburg), оно приписыва-
ется Карлу Великому, основавшему город 
в 808 году. История Гамбурга тесно связа-
на с морем, чем он обязан Эльбе, которая 
несет свои воды через половину Германии 
и в 110 км от города впадает в Северное 
море. Порт Гамбурга является основой 

коммерческой жизни, и жители помнят об 
этом, ежегодно отмечая день рождения 
порта трехдневными гуляньями с «бале-
том» буксиров, парадом старых парусни-
ков и грандиозным фейерверком. 

Портовая функция города определила 
и его архитектуру. Образ Гамбурга — это 
краснокирпичные здания, фахверковые 
и белоснежные особняки, церковные 
шпили, каналы, которых в городе, как 
говорят жители, больше, чем в Венеции, 
Амстердаме и Лондоне вместе взятых, и 
еще мосты — их здесь больше 2,5  тыс. 
Есть, конечно, и места особенные — ис-
кусственное озеро Альстер, набережная 
которого демонстрирует роскошь дорогих 
вилл в югендстиле и остается любимым 
местом для прогулок горожан и туристов.

В 50-х годах прошлого века та часть 
порта, где сейчас развивается Хафенси-
ти, начала терять свое значение в связи с 
новым этапом в сфере морских перевоз-
ок: огромные контейнеровозы с большой 
осадкой не могли заходить в эту часть 
акватории Эльбы. Территория стала при-
ходить в упадок, и в начале 1990-х власти 
города озадачились дальнейшей судьбой 
этой части порта. 

Город будущего По масштабно-
му плану редевелопмента территорий 
(Masterplan 2000, Masterplan Revision 
for Eastern Hafencity 2010), площадь в  
157 га между Амбарным городом (так на-
зывают исторический складской квартал 
Шпайхерштадт) и рекой Эльбой к 2025 
году должна полностью преобразиться 
в современный мультифункциональный 
район с необычными по архитектуре жи-
лыми и офисными зданиями. Первые зда-
ния в новом духе появились здесь в 2003 
году. Новый район увеличит площадь 
центра города на 40%, а дополнитель-
ные 10,5 км береговой линии «обрастут» 
променадами. В качестве общественных 
пространств также намечено создание 
парков и площадей. План развития Ха-
фенсити находится под ответственно-
стью управляющей компании Hafencity 
Hamburg Gmbh, 100% которой принадле-
жит городу. План включает 87 проектов, 
50  из которых уже завершены. Львиную 
долю бюджета (около €1,5  млрд) управ-
ляющая компания получает от продажи 
земли — эти средства идут на обустрой-
ство дорог, мостов, площадей, парков, 
причалов и променадов.

Жилье займет в Хафенсити примерно 
30% площади, 48% город выделяет офис-
ным зданиям, 13% — учебным заведениям, 
культурным и досуговым центрам, а также 
отелям, и 9% останется для ритейла, пи-
щевой отрасли и компаний, предостав-
ляющих услуги. 

В 2007 году началось строительство но-
вой ветки метро U4, которая запускается в 
декабре этого года. После введения в экс-
плуатацию ежедневный поток пассажиров 
составит 35 тыс. человек.

В следующем году в Хафенсити откро-
ется и новый университет. Но по своему 
необычному архитектурному облику в 
этом районе выделяется, конечно, проект 
Филармонии на Эльбе (Elbphilharmonie), 
который вызвал немало споров из-за вы-
сокой стоимости строительства и низких 
темпов работ. Полезная площадь строе-
ния составит 97 тыс. кв. м. В филармонии 
два концертных зала — большой на 2 тыс. 
мест и маленький на 550 мест. Открытие 
комплекса намечено на 2015 год. К этому 
времени строители должны подготовить 
также отель на 2,5 тыс. номеров с бизнес- 
и фитнес-пространством, а также 45 жи-
лых апартаментов. 

Новые офисные и жилые здания на одной из набережных в Хафенсити можно отнести к примерам контекстной архитектуры — они стоят на территории бывшего порта, который частично сохранил и старые сооружения 
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