
16       Четверг 22 ноября 2012 №44      Тематическое приложение к газете «Коммерсантъ»      kommersant.ru

дом зарубежная недвижимость

Из России с деньгами
На первый взгляд кажется, 
что таких стран не так уж много. 
Но на самом деле безвизовый 
режим для иностранцев, в том 
числе россиян, предлагают мно­
гие страны. По словам исполни­
тельного директора компании 
Away Realty Ltd Ольги Малыше­
вой, безвизовый режим также 
действует в некоторых странах 
Балканского полуострова, на­
пример в Албании, Боснии и 
Герцеговине, а также в Израи­
ле, Таиланде, Гонконге, Египте, 
Турции, Мексике, Марокко, на 
Маврикии и практически во 
всех странах Латинской Аме­
рики (Бразилия, Перу, Аргенти­
на, Венесуэла, Эквадор, Колум­
бия и пр.). «Периоды безвизово­
го пребывания устанавливают­
ся властями и варьируются от 
14 до 90 дней в зависимости от 
страны»,— отметила эксперт.

Управляющий директор 
«Century 21 Запад» Евгений Ско­
моровский отметил, что упро­
щенный визовый режим позво­
ляет этим странам аккумулиро­
вать туристический поток. «Эко­
номика данных стран в боль­
шой степени зависит от дохо­
дов, которые приносит туристи­
ческий сектор»,— пояснил он.

Однако эксперты также отме­
чают ряд других особенностей 
безвизовых стран. В частности, 

консультант и бизнес-тренер 
в сфере недвижимости компа­
нии Zakharov AG Андрей Заха­
ров, консультируя ведущие рос­
сийские компании по продаже 
недвижимости, отметил инте­
ресную закономерность: там, 
где доля русскоговорящих по­
купателей недвижимости начи­
нает преобладать, руководство 
стран соглашается на безвизо­
вый вариант сотрудничества. 
«В качестве примера можно рас­
смотреть Кипр,— пояснил экс­
перт.— Во многих компаниях, 
доля покупателей из России со­
ставляет более 90%, а это дохо­
дообразующая часть бюджета 
многих государств, так как уп­
лачивается налог при покупке, 
да и ежегодные отчисления то­
же значительны. В этих странах 
бюджет в своей структуре зна­
чительно формируется как раз 
за счет поступлений от опера­
ций с недвижимостью».

По словам Ольги Малыше­
вой, практически все страны 
бывшего СССР благодушно при­
нимают россиян без необходи­
мости получать визы. За исклю­
чением тех, что вошли в Евро­
союз: они вынуждены держать­
ся единого курса. «Так же, как и 
страны Латинской Америки, ко­
торые долгое время поддержи­
вали дружественные отноше­
ния с СССР и продолжили это 

сотрудничество уже с новой, де­
мократической Россией,— по­
яснила эксперт.— Для популяр­
ных туристических направле­
ний наши соотечественники — 
это обеспечение успешного се­
зона, что выгодно для экономи­
ки этих стран, для которых ту­
ризм — основная статья дохода 
в бюджет». Ольга Малышева так­
же отметила, что на волне эко­
номического кризиса отмена 
виз — это дополнительная мера 
привлечения в страну капитала.

Выбор очевиден
По словам бизнес-тренера в сфе­
ре недвижимости компании 

Zakharov AG Андрея Захарова, 
в связи с постоянным ростом 
цен на жилье в России, который 
не обоснован ничем, кроме как 
спекулятивными факторами, 
предпочтения россиян посте­
пенно меняются. «Особенно чет­
ко прослеживается эта тенден­
ция на подмосковную недвижи­
мость. Количество покупок на 

”загородке“, несмотря на ажио­
таж в целом по рынку, неукос­
нительно снижается,— пояс­
нил специалист.— Это вполне 
понятно, ведь стоимость дачно­
го удовольствия в Подмосковье 
сравнима с покупкой за рубе­
жом у моря. Кроме того, доб­
раться до ближайшей дачи под­
час сравнимо с перелетом в Тур­
цию или Египет (по времени). 
Поэтому все чаще при сравне­

нии достоинств недвижимости 
в Подмосковье и за рубежом со 
значительным перевесом по­
беждает последний вариант». 
Андрей Захаров отметил, что в 
2012 году доля покупателей ис­
панской недвижимости россия­
нами составила более 30%, а ко­
личество туристов, приезжаю­
щих с целью покупки в Болга­
рию и на Кипр, увеличилось 
уже более чем на 26%.

В свою очередь, директор де­
партамента элитной жилой не­
движимости компании Knight 
Frank Елена Юргенева поясни­
ла, что покупка недвижимости 
в безвизовых странах выгодна 
не только простотой въезда в 
страну. «В большинстве этих 
стран относительно невысокие 
цены на жилье, в некоторых из 
них достаточно выгодные сис­
темы налогообложения,— пояс­
нила эксперт.— По сути, безви­
зовые страны — это достаточно 
большая группа стран на раз­
ных континентах, которые объ­
единяет только упрощенная 
процедура въезда для россиян. 
Зачастую граждане России при­
обретают там недвижимость ис­
ходя из собственных предпочте­
ний, а не возможной выгоды».

По словам управляющего 
партнера компании Evans Ан­
ны Левитовой, если говорить 
о недвижимости в безвизовых 
странах, то граждане РФ отдают 
предпочтения Израилю, Черно­
гории, Турции и Хорватии.

«Эти страны привлекают 
россиян теплым комфортным 
климатом для отдыха круглый 
год, чистыми пляжами и живо­
писной природой,— пояснила 
специалист.— Немаловажную 
роль играет и небольшая раз­
ница во времени и близость от 
России: перелеты из Москвы до 
этих стран занимают от двух до 
четырех часов».

Кроме того, в последнее вре­
мя все больший интерес у рос­
сиян вызывает Грузия, где быст­
ро развивается туристическая 
индустрия и идет строительство 
курортной и гостиничной не­
движимости. «Отсутствие виз, 
общее советское прошлое и 
культурная близость, возмож­
ность говорить на русском язы­
ке практически со всеми, пря­
мые рейсы и доступность прак­
тически любых покупок прив­
лекают россиян в Тбилиси и на 
курорты Грузии»,— отметила 
Анна Левитова.

Страны Балканского  
полуострова
Девелопер и исполнительный 
партнер GBM Adriatica Марио 
Симонс отметил, что количест­
во проданных объектов жилой 
недвижимости в новостройках 
Черногории во втором квартале 
2012 года на 21,5% превысило 
показатели аналогичного пери­
ода прошлого года (данные мес­
тного статбюро). «Это говорит о 
стабильном росте спроса на не­
движимость в этой стране,— по­
яснил эксперт.— Пока еще рос­
сияне могут воспользоваться 
отсутствием визового режима. 
То есть до вступления Черного­
рии в Евросоюз россиянам не 
нужны визы, чтобы приехать 
в эту страну. А купившие жилье 
в Черногории в дальнейшем 
будут иметь возможность прак­

тически беспрепятственно по­
сещать другие страны ЕС».

По оценкам специалиста, 
самым востребованным типом 
недвижимости Черногории яв­
ляются прибрежные объекты. 
«Цены на приобретение недви­
жимости в Черногории весьма 
демократичны и сравнимы с 
московскими,— отметил Ма­
рио Симонс.— За те же деньги 
покупатель получит не бетон­
ную коробку с дыркой для све­
та, а хорошие апартаменты с ви­
дом на море или горы».

Президент международного 
агентства недвижимости Gor­
don Rock Станислав Зингель от­
метил, что цены на недвижи­
мость в Черногории с учетом 
стоимости квартир элит- или 
бизнес-классов в лучших райо­
нах в среднем составляют $1430 
за «квадрат».

По словам Марио Симонса, 
в Будве можно приобрести трех­
комнатные апартаменты с дву­
мя спальнями, террасой и ви­
дом на море площадью 68 кв. м 
за €136 тыс., а пентхаус на 138 
«квадратов» — за €400 тыс.

Директор департамента 
элитной жилой недвижимости 
компании Knight Frank Елена 
Юргенева назвала цены и на 
элитную недвижимость в стра­
не: от €350 тыс. для апартамен­
тов и от €1 млн для вилл.

В соседней Сербии, по оцен­
кам агентства Gordon Rock, сре­
дняя стоимость «квадрата» жи­
лья составляет $2535, а вот в Гре­
ции недвижимость стоит почти 
в два раза дороже: в среднем 
$4940 за 1 кв. м. Правда, стоит 
отметить, что безвизовый ре­
жим здесь весьма условный. 
Эксперт Интернет-центра зару­
бежной недвижимости Tranio.
Ru Юлия Кожевникова поясни­
ла, что в Греции безвизовый ре­
жим действует 90 дней, но толь­
ко для владельцев дипломати­
ческих паспортов. «Обычным 
российским туристам все-таки 
нужны визы»,— пояснила она.

В Хорватии, по данным 
компании Zakharov AG, ку­
пить жилье можно по цене от 
€120 тыс. За эти деньги покупа­
тель получит квартиру площа­
дью 45–50 кв. м с одной спаль­
ней, салоном, кухней и ванной 
комнатой. Однако по словам 
управляющего партнера ком­
пании Evans Анны Левитовой, 
для граждан РФ безвизовый ре­
жим в Хорватии был установлен 
только с 1 апреля по 31 октября 
2012 года. Хорватия, по словам 
специалиста, популярна у рос­
сиян в качестве покупки недви­
жимости приблизительно по 
тем же причинам, что и Чер­
ногория, но цены на недвижи­
мость здесь несколько выше, а 
покупателями в основном явля­
ются жители Западной Европы.

Турция, по словам Анны 
Левитовой, привлекает росси­
ян опять же близким расстоя­
нием, благоприятным клима­
том и большим предложением 
недвижимости. «За счет большо­
го количества туристов недви­
жимость в Турции очень выгод­
но сдавать в аренду,— отмети­
ла она.— Достоинствами Тур­
ции являются быстрорастущая 
экономика, большой внутрен­
ний арендный спрос на курор­
тную недвижимость и значи­

тельное количество иностран­
ных инвесторов из Европы».

Египет и Северный Кипр
Как ни странно, но даже после 
государственного переворота 
Египет продолжает пользо­
ваться популярностью у рос­
сиян. «Удивительно, но до сих 
пор граждане РФ покупают 
резко подешевевшую недви­
жимость в Египте»,— отметил 
Андрей Захаров.

Эксперт также обратил 
внимание на Северный Кипр, 
точнее, турецкую часть остро­
ва, официально признанную 
только тремя государствами. 
«Во-первых, стоимость жилья 
здесь сопоставима с ценами в 
Болгарии, а иногда и дешев­
ле,— пояснил эксперт привле­
кательность этого региона.— 
А второе — это яркий интерес 
со стороны соотечественников 
к длительному курортному се­
зону (до девяти месяцев). Так, 
только за это лето компания, ко­
торую я курирую, реализовала 
свыше 100 апартаментов, вилл 
и коттеджей в ценовом диапазо­
не от 40 тыс. до 800 тыс. фунтов».

Израиль
По словам генерального дирек­
тора Foreign Property Club Оль­
ги Машковой, израильский ры­
нок недвижимости аккумули­
ровался сравнительно недав­
но — в последние полгода. Но 
в этой стране, как и во многих 
других, есть свои особенности 
как в процессе покупки недви­
жимости, так и во владении.

По словам Анны Левитовой, 
Израиль привлекает россиян 
высоким качеством медицинс­
кого обслуживания и возмож­
ностью полноценно жить в стра­
не, общаясь по-русски. «Боль­
шое количество иммигрантов 
из бывшего СССР позволяет 
многим найти знакомых, дру­
зей, комфортную среду обще­
ния,— пояснила эксперт.— 
Из Москвы и других российс­
ких городов есть прямые регу­
лярные рейсы в Израиль, аэро­
порт расположен очень близко 
к большим городам и средизем­
номорскому побережью».

По данным агентства Evans, 
цены на недвижимость в горо­
дах Израиля находятся на уров­
не многих европейских сто­
лиц. Во время кризиса 2008 го­
да недвижимость в Израиле не 
только не подешевела, но про­
должила расти в цене. Что при­
мечательно, иностранные ин­
весторы могут даже получить 
кредит, а содержание недвижи­
мости здесь не очень дорого. 
«Кроме того, существует устой­
чивый арендный спрос и сдать 
квартиру в аренду совсем не­
сложно,— пояснила Анна Ле­
витова.— Многие покупатели 
рассчитывают сначала сдавать 
недвижимость как курортную, 
а часть времени использовать 
квартиры около моря для соб­
ственного отдыха, а заодно 
иметь приятное место для вы­
хода на пенсию». Единствен­
ный недостаток Израиля, по 
словам специалистов,— это 
вопрос безопасности.

Средняя цена на недвижи­
мость в Израиле, по данным 
агентства Gordon Rock, состав­
ляет $8150 долларов за 1 кв. м.

Острова, Латинская  
Америка и экзотика
По словам Станислава Зингеля, 
традиционно отмена виз явля­
ется приятным дополнением к 
политическому или экономи­
ческому сотрудничеству между 
странами. «В случаях с тихооке­
анскими островами или остро­
вами Карибского бассейна ли­
беральная визовая политика яв­
ляется краеугольным камнем 
внешней государственной по­
литики, направленной на раз­
витие туризма»,— пояснил пре­
зидент агентства Gordon Rock.

Безвизовый режим для рос­
сиян действует также на Фиджи 
и Сейшельских Островах. Одна­
ко многие эксперты утвержда­
ют, что редко кто из россиян от­
важивается на покупку недви­
жимости в столь экзотических 
странах. Этому не способствуют 
ни менталитет местных жите­
лей, ни условия покупки жилья, 
ни климат, ни дальние и доро­
гостоящие перелеты.

Правда, в последнее время у 
дауншифтеров и фрилансеров 
стал пользоваться большой по­
пулярностью теплый Таиланд 
с его дешевым жильем и воз­
можностью «сидеть с ноутбу­

ком под пальмой». Но многие 
уже осознали все недостатки 
такой «зимовки»: низкое качес­
тво жилья, продуктов, образо­
вания (актуально, правда, толь­
ко для семейных пар) и двойс­
твенное отношение к русским 
малообразованного местного 
населения, состоящего в ос­
новном из торговцев.

Единственное преимущест­
во Таиланда — это низкие цены 
на жилье. По оценкам экспер­
тов Tranio.Ru, маленькие квар­
тиры здесь можно найти всего 
за €20–30 тыс., а шикарные вил­
лы стоят порой €100 тыс. «Прав­
да, по мере увеличения площа­
ди и качества объекта цена дохо­
дит до €7 млн»,— отметила 
Юлия Кожевникова.

Безвизовые минусы
Генеральный директор Foreign 
Property Club Ольга Машкова 
отметила, что покупка недви­
жимости в странах—претен­
дентах на вступление в ЕС даст 
возможность владельцам жи­
лья получить мультивизу и воз­
можность перемещаться между 
странами Евросоюза. Но также 
эксперт отметила, что страна, 
вступившая в ЕС, скорее всего 
станет визовой. «Мы сможем 
сказать о преимуществах и не­
достатках только тогда, когда 
увидим законопроект, подпи­
санный странами-претендента­
ми и ЕС, в частности, об услови­
ях для всех, кто уже купил не­
движимость. Не исключено, 
что эти люди потеряют возмож­
ность безвизового въезда»,— 
пояснила специалист.

В свою очередь, Ольга Ма­
лышева считает, что вступле­
ние в ЕС на фоне экономичес­
кого кризиса еврозоны не явля­
ется большим плюсом. «Я смот­
рю на этот вопрос с осторож­
ностью,— отметила эксперт.— 
Да, для собственника недвижи­
мости посещение еврозоны бу­
дет легче. Но это не сделает его 
полноправным гражданином 
объединенной Европы. Нужно 
помнить, что Черногория и Ал­
бания — это не стабильные Гер­
мания и Австрия. Одно можно 
сказать точно: цены на недви­
жимость поднимутся после 
вступления страны в ЕС, поэто­
му такая покупка достаточно 
интересная инвестиция».

Помимо цен на жилье вырас­
тут и цены на товары народного 
потребления. Андрей Захаров 
отметил, что преимущества, ко­
торые получат россияне—вла­
дельцы жилья в той или иной 
стране при входе любой стра­
ны в ЕС, сугубо индивидуаль­
ны. «Иногда, кроме удорожания 
продуктов питания и сервисов, 
повышения налогов и стоимос­
ти услуг, обладатель ничего, 
в сущности, и не получает»,— 
пояснил эксперт.

По словам Станислава Зин­
геля, безвизовый въезд и въезд 
с упрощенным оформлением 
визы или ускоренным оформ­
лением визы россиянам пре­
доставляет 121 государство ми­
ра. Из них в Европе находит­
ся 9 стран, 39 — в Азии, 33 — 
в Африке, 12 — в Австралии 
и Океании, 11 — в Южной 
Америке, 17 — в Центральной 
Америке. «Во всех них можно 
приобрести недвижимость, 
потратив на это те или иные 
усилия,— отметил президент 
агентства Gordon Rock.— Но 
подавляющее большинство 
безвизовых для россиян стран 
являются теми юрисдикция­
ми, которые могут похвастать­
ся прекрасными возможностя­
ми для различных видов ту­
ризма, но не постоянного про­
живания, что ставит под сом­
нение целесообразность по­
купки россиянами недвижи­
мости в таких странах».

По его словам, приобрете­
ние недвижимости россияна­
ми достаточно популярно в 12 
безвизовых странах, чье соци­
ально-экономическое разви­
тие может давать хоть какую-то 
надежду на целесообразность 
постоянного пребывания в их 
государственных границах 
или получения их гражданст­
ва. Это Аргентина, Бразилия, 
Вьетнам, Доминиканская Рес­
публика, Израиль, Сербия, Чер­
ногория, Южная Корея, Кабо-
Верде, КНР, Кипр и Греция. И из 
них только Аргентина, Сербия, 
Черногория, КНР, Греция и Из­
раиль могут стать местами пос­
тоянного проживания и дли­
тельного отдыха.

Мария Лукина

Виза не требуется
правила въезда

До недавнего времени зарубежная недви-
жимость считалась роскошью, доступной 
только самым обеспеченным гражданам 
России, но в последнее время обзавес-
тись домом или квартирой где-нибудь 
на берегу моря может позволить себе лю-
бой представитель среднего класса. Это 
во многом связано с ценовой политикой 
многих стран мира, которые даже предла-
гают безвизовый режим для россиян.
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