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дом проекты

Две жизни Хамовников
Место, на котором расположит­
ся будущий жилой комплекс 
«Литератор», хорошо известно 
любому москвичу, а тем более 
москвичу, хоть немного знако­
мому с жизнью и творчеством 
Льва Толстого. Знаменитый 
в свое время (и до революции, 
и в советские годы) Бадаевс­
кий пивоваренный завод — 
вот что это за место. Заводские 

корпуса уже снесены, площад­
ка расчищена для строительст­
ва жилого комплекса, но ста­
рая кирпичная башня пивовар­
ни — памятник истории 1860 
года постройки — сохранена 
и в дальнейшем будет отрестав­
рирована. В этом здании пла­
нируется расположить лофт 
в составе жилого комплекса.

Впрочем, не менее знаме­
нито уже более 100 лет и сосед­

нее здание — усадьба, которую 
приобрел Лев Толстой в 1882 
году. Эта покупка обошлась ему 
в 27 тыс. рублей — чуть боль­
ше, чем гонорар, полученный 
за роман «Война и мир». Реше­
ние о покупке усадьбы было 
неоднозначным. Писателя при­
влек тенистый сад площадью 
почти в десятину, по-нынешне­
му — гектар. Сад, кстати, и сей­
час в первозданном виде суще­
ствует на территории Музея 
Толстого, и все желающие мо­
гут по нему прогуляться.

Но сад садом, а Хамовники 
были в то время промышлен­
ной окраиной Москвы. Тот же 
Бадаевский завод прямо по со­
седству, через дорогу — шелко­
вая фабрика Жиро.

«Против дома, в котором 
я живу,— фабрика шелковых 
изделий, устроенная по пос­
ледним усовершенствованным 
приемам механики. Сейчас, си­
дя у себя, слышу не перестаю­
щий грохот машин и знаю, что 
значит этот грохот, потому что 
был там. Три тысячи женщин 
стоят на протяжении 12 часов 
за станками среди оглушитель­
ного шума и производят шел­
ковые материи»,— писал Лев 
Толстой. Впрочем, беспокоил 
его не шум, производимый ме­
ханизмами, а бесчеловечные 
условия труда работниц фабри­
ки. «В продолжении 20-ти лет, 
как я это знаю, десятки тысяч 
молодых, здоровых женщин-
матерей губили и теперь про­
должают губить свои жизни 
и жизни своих детей для того, 
чтобы изготавливать бархат­
ные и шелковые материи»,— 
возмущался великий старец.

Не думаю, что ему сильно 
пришлись бы по нраву наши 
дни, но, по крайней мере, ни­
каких заводов — ни пивоварен­
ных, ни текстильных — в сов­
ременных Хамовниках не оста­
лось. А если кого и жалеть, так 
только офисных работников, 
неустанно трудящихся в своих 
офисах на том месте, где когда-
то была фабрика Жиро…

Впрочем, непосредственно 
вокруг будущего «Литератора» 
расположились не слишком 
презентабельного вида науч­
ные учреждения советских 
лет постройки, и это, пожа­
луй, единственный недоста­
ток его окружения.

Обособленная среда
Главная особенность «Литерато­
ра» — малоэтажность. На 2 га 
земли будет построено шесть 
жилых корпусов, самый высо­
кий из которых — семиэтаж­
ный, остальные — от двух до 
шести этажей, кроме того, не­
сколько зданий общественно­
го назначения.

Как правило, девелоперы 
стремятся всеми правдами и не­
правдами увеличить этажность 
своих объектов. Причина са­
мая прозаическая: больше эта­

жей — значит, больше выход 
квадратных метров, значит, 
выше прибыли. Но «Литератор» 
предполагает свой стиль жиз­
ни. Это не городской муравей­
ник элитного уровня, а жилье 
усадебного типа для семейного 
проживания. Настоящий обо­
собленный квартал со своими 
уютными двориками, детски­
ми и спортивными площад­

ками, прогулочными зонами. 
И никаких автомобилей на тер­
ритории: для них предназначе­
на двухуровневая подземная 
парковка на 450 машиномест 
(это только для жителей, кроме 
того, предусмотрены гостевые 
места). И всего 180 квартир на 
2 га земли — редкое соотноше­
ние для Москвы вообще, а для 
центра — в особенности.

«В современных жилых ком­
плексах экологическая среда 
создается благодаря обособлен­
ному пространству — простор­
ным внутренним дворам с зе­
леным ландшафтом, пешеход­
ными дорожками, собственной 
инфраструктурой: детскими 
учреждениями, спортивными 
комплексами. Это пространст­
во без машин, которые как раз 
располагаются на многоуров­
невой подземной парковке. 
Создание такого оазиса в горо­
де — тренд современного эко­
логического строительства»,— 
комментирует Игорь Шварц­
ман, учредитель и генераль­
ный директор ООО «Архитек­
турная мастерская ”Сергей 
Киселев и партнеры“».

Жилье усадебного типа
В «Литераторе» есть возмож­
ность поселиться с настоящим 
усадебным размахом. Во всех 
корпусах предусмотрены пен­
тхаусы с эксплуатируемой кро­
влей площадью до 300 кв. м. 
Это только площадь самих 
квартир, а эксплуатируемая 
кровля — до 250 м. Кстати, на 
всех верхних этажах предусмо­
трены камины.

Есть и другой вариант для 
тех, кого интересуют большие 
пространства: двухуровневая 
квартира на двух первых эта­

жах с отдельным входом и соб­
ственным мини-садом площа­
дью 400 кв. м. Это, можно ска­
зать, усадьба в усадьбе. Очень 
многие люди стремятся жить 
«поближе к земле», и единст­
венное, что препятствует этому 
в городской среде,— соображе­
ния безопасности. Но внутри 
охраняемого приватного жило­
го комплекса этой проблемы 
не существует, и поэтому двух­
уровневая квартира на первых 
этажах становится по-настоя­
щему фешенебельным форма­
том проживания.

Малый формат
В «Литераторе», в отличие от 
многих окружающих новостро­
ек, есть и совсем небольшие (по 
меркам элитного сектора) одно­
комнатные квартиры. Самая 
маленькая — всего 76 кв. м. Ка­
залось бы, для кого? Во-первых, 
это отличный вариант первого 
жилья для молодой семьи или 
одинокого студента. Во-вторых, 
классическая бизнес-квартира 
для делового человека, кото­
рый время от времени остается 
ночевать в городе, поблизости 
от офиса, при этом постоянно 
живет в загородном доме. И на­
конец, такую квартиру можно 
рассматривать как выгодную 
инвестицию. В районе Хамов­
ников много офисов и предста­

вительств крупнейших компа­
ний, в том числе международ­
ных — тех самых, которые рас­
положились на месте дорево­
люционных швейных фабрик. 
Поэтому здесь высокий спрос 
на аренду со стороны экспатов. 
Многие из них работают в Мос­
кве без семей, и им нужны как 
раз такие небольшие кварти­
ры. Спрос высокий, а предло­
жение ограниченное — одно­
комнатную квартиру можно 
найти разве что в старом жи­
лом фонде. Поэтому подобная 
студия в элитном квартале мо­
жет быть быстро и выгодно сда­
на в аренду.

Впрочем, покупка любой 
квартиры в «Литераторе» ока­
жется удачной инвестицией. 
Сейчас, на начальном этапе 
строительства, цена квадрат­
ного метра составляет порядка 
400 тыс. рублей (самые дорогие 
квадратные метры — на верх­
них этажах). При этом «стан­
дарт» цены в элитном жилом 
комплексе в Хамовниках — 
от 600 тыс. до 900 тыс. руб­
лей. Именно на таком уровне 
окажутся цены в «Литераторе» 
в 2014 году, к моменту оконча­
ния строительства. Таким обра­
зом, вложенные сейчас сред­
ства принесут от 30% до 50% 
годовых.

Дарья Фоменко

Литературное наследие
Москва

Хамовники, точнее, та их часть, которая расположена за преде-
лами Садового кольца, постепенно замещают привычную Осто-
женку: именно здесь теперь строятся самые интересные элит-
ные объекты столицы. Появление каждого из них вызывает инте-
рес как у покупателей, так и у инвесторов. В этом смысле жилой 
комплекс «Литератор» на улице Льва Толстого, строительство 
которого только начинается, особенно примечателен.

Местоположение........................................ЦАО, Хамовники, ул. Льва Толстого
Площадь застройки (га)..............................2
Этажность..................................................2–7
Количество корпусов..................................6
Количество квартир....................................180
Количество машиномест.............................500
Площадь квартир (кв. м)..............................76–300 кв. м
Цена (руб./кв. м).........................................от 400 тыс., средняя цена 450 тыс.
Окончание строительства...........................четвертый квартал 2014 года
Застройщик................................................«Галс Девелопмент»

Жилой комплекс «Литератор»

Положительные: хорошее расположение, малая этажность, 
экологически грамотная планировка территории, выбор квартир разных площадей, 
инвестиционная привлекательность.
Отрицательные: разнородное архитектурное окружение.

Характеристики проекта
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