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Премиум-класс меняется в цене
За первые девять месяцев 2012 года рост цен на первичном рынке элитной жилой 
недвижимости Санкт-Петербурга составил 7,3%. Предложение в этом сегменте  
сократилось на 10,6%, составив 117 тыс. кв. м. Олег Привалов

Несмотря на некоторый спад покупатель-
ской активности с начала осени, объ-
ем реализации премиальных квартир в 
Петербурге достиг 100  квартир за квар-
тал, отмечают в компании Knight Frank 
St. Petersburg. Это на 20% больше, чем за 
аналогичный период прошлого года.

Одновременно с вводом в эксплуата-
цию первой очереди жилого комплекса 
«Смольный парк» отрылись продажи во 
второй очереди проекта. Пополнилось и 
предложение в «золотом треугольнике», 
где началась реализация квартир в доме 
на Большой Конюшенной улице, рассчи-
танном на десять просторных квартир. 
«Примечательно, что за текущий год это 
уже второй вышедший на рынок объект в 
локации, где в течение многих лет наблю-
дается дефицит качественных современ-
ных проектов», — отмечают специалисты 
Knight Frank St. Petersburg. 

Предложение на вторичном рынке элит-
ной недвижимости в течение года не пре-
терпело значительных изменений: в отчет-
ном периоде оно составило 1650 квартир 
(около 215 тыс. кв. м).

Елена Громова, руководитель отде-
ла элитной жилой недвижимости Knight 
Frank St.  Petersburg, говорит: «В за-
просах клиентов стоит отметить новую 
тенденцию, пришедшую к нам из Мо-
сквы и Европы: появление интереса к 
квартирам в домах, находящихся под 
управлением известных гостиничных 
операторов, предоставляющих сервис 
высокого класса, начиная от уборки 
комнат и заканчивая возможностью за-
казывать блюда высокой кухни в соб-
ственную квартиру. В случае появления 
в продаже подобного проекта в высокой 
стадии готовности и с анонсированием 
бренда оператора интерес к объекту 
будет ажиотажным. Клиенты не упустят 
возможности приобрести квартиру с ди-
зайнерской отделкой и наличием в доме 
высококлассного сервиса, который бу-
дет предоставлять профессионально 
подготовленный персонал. Очевидно, 
что спрос на подобное предложение на 
рынке будет высоким, так как в настоя-
щее время данная ниша свободна от 
конкуренции».

Среди прочих изменений предпочте-
ний покупателей специалисты отмечают 
также то, что все более заметную долю в 
сделках составляют квартиры небольшой 
площади, что связано с уменьшением 
среднего возраста покупателя.

За третий квартал 2012  года средняя 
цена на первичном рынке элитной жилой 
недвижимости выросла на 4,7% и состави-
ла  $9110 за квадратный метр. «Наблюда-
емое увеличение связано с 

”
вымыванием“ 

наиболее привлекательных по стоимости 
вариантов, переходом части объектов в 
финальную стадию строительства и вы-
ходом на рынок ряда эксклюзивных про-
ектов с высокой ценой предложения. На 
вторичном рынке отмечалась корректи-
ровка цен: снижение за квартал составило 

1,8 процента», — поясняют в Knight Frank 
St. Petersburg. «Политика властей, препят-
ствующая новому строительству в центре 
города, привела к дефициту новых про-
ектов. Однако в конце третьего квартала 
текущего года ситуация стала постепенно 
меняться: девелоперам нескольких жилых 
комплексов удалось получить разрешения 
на строительство. Тем не менее реализа-
ция ряда интересных проектов отложена, 
а рынок находится в состоянии ожидания. 
До конца 2012 года планируется к вводу в 
эксплуатацию 51 тыс. кв. м элитной жилой 
недвижимости», — говорят аналитики.

Впрочем, в Knight Frank St.  Petersburg 
считают, что годовой рост цен на строя-
щуюся элитную недвижимость не превы-
сит 10%. n

Цены предложения на элитное жилье. Динамика
Сегмент	               Средние цены за кв. м, $	           Изменение средних цен, %	 
 	 II квартал 2012 года	 III квартал 2012 года	З а III квартал 2012 года	З а 9 месяцев
Первичный 	 8 700	  9 110	 4,8	 7,3
Вторичный 	 5 470	 5 370	 –1,8	 –3,3

Источник: Knight Frank St. Petersburg Research, 2012
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