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Тенденции

Тенденции

14 ➔ Формируется новый кластер каче-
ственного жилья в Приморском районе 
недалеко от станции метро «Черная реч-
ка». В июле Setl City начала строитель-
ство в многофункциональном комплексе 
(МФК) Riverside на Ушаковской набереж-
ной. Общая площадь МФК составит около 
180 тыс. кв. м. На участке площадью 6,8 га 
компания Setl City планирует возвести 
шесть жилых зданий с квартирами биз-
нес- и премиум-класса общей площадью 
около 100 тыс. кв. м, гостиницу, офисный 
центр, детский сад и крытую автостоянку. 
Одновременно началась реализация про-
екта ЖК «Новелла» от холдинга RBI на 
53 квартиры. 

«Петроградский район пока оста-
ется бесспорным лидером по объему 
элитной жилой недвижимости — на 
него приходится около 60  процентов в 
структуре предложения, из них более 
40 процентов расположено на Крестов-
ском острове. Но в текущем году на 
рынок вышли проекты в Московском и 
Приморском районах. В этих районах 
города существует нереализованный 
спрос и дефицит предложения элитной 
недвижимости», — говорит Анна Брун, 
руководитель отдела элитной жилой 
недвижимости Astera в альянсе с BNP 
Paribas Real Estate. «Еще несколько лет 
назад элитным считалось лишь то жи-
лье, которое расположено в пределах 

”
золотого треугольника“. Причина сме-

щения в другие районы — недостаточно 
развитая инфраструктура и неблагопри-
ятная экологическая ситуация в исто-
рическом центре города, отсутствие 
крупных комфортных гипермаркетов и 
торговых комплексов, перегруженность 
и шум улиц, активная ночная жизнь. Еще 
одна причина — в городе, а особенно в 
центре, остается все меньше свободных 
мест под строительство. Поэтому все 
большим спросом пользуется новая не-
движимость в районах, приближенных 
к центру: у метро 

”
Петроградская“, на 

Свердловской набережной. На Крестов-
ском острове сосредоточено 65  про-
центов всей элитной недвижимости. 
Большим спросом пользуется жилье, 
окна которого выходят на набережную и 
парки и скверы Крестовского острова», 
— говорит директор по развитию компа-
нии Л1 Надежда Калашникова.

Эволюция По оценке экспертов, изме-
нились и требования покупателей к элит-
ному жилью. «Теперь оно должно быть не 
только эстетически привлекательным и 
функционально продуманным, дома долж-
ны удачно вписываться в окружающую ар-
хитектуру и ландшафт и обыгрывать все 
преимущества своего местоположения. 
Это жилье для людей с высоким уров-
нем запросов и дохода, ценящих функ-
циональность и комфорт. По-настоящему 
элитный объект должен располагаться в 
уединенном, экологически чистом месте, 
чтобы давать ощущение не только физи-
ческого комфорта, но и в большей сте-
пени эмоционального. Он предполагает 
некую обособленность и безопасность. 
Инфраструктура элитного дома должна 
соответствовать уровню дома», — пола-
гает Надежда Калашникова. 

«Можно отметить, что за последние 
несколько лет уровень объектов вырос. 
В частности, более интересным стало 
архитектурное решение домов, каче-
ственнее инженерная 

”
начинка“, более 

насыщенной — внутренняя инфраструк-
тура. Подобные характеристики отвечают 

запросам нашей основной покупатель-
ской аудитории — семейных людей из 
среднего класса, с детьми, нацеленных 
на благополучное спокойное проживание 
в удобном современном микрорайоне», 
— полагает Сергей Степанов, директор 
по продажам компании «Строительный 
трест». По словам директора департа-
мента новостроек АН «Бекар» Эльдара 
Султанова, еще одним отличием проек-
тов, реализующихся в настоящее время, 
от предложений трех-пятилетней давно-
сти является продуманный архитектурный 
облик зданий, к которому приложили руку 
зарубежные архитекторы. «Наблюдает-
ся стремление некоторых застройщиков 
создать уникальный проект не только 
благодаря его местоположению, но и 
внешнему виду, при этом архитектурная 
уникальность проекта увеличивает его 
стоимость. Одной из последних тенден-
ций можно назвать и такое предложение 
некоторых застройщиков, как авторский 
дизайн интерьера от известных дизайне-
ров с полной отделкой квартиры и мебли-
ровкой по желанию клиента», — говорит 
Эльдар Султанов.

Премиальный редевелопмент 
Сегодня можно отметить тенденцию 
укрупнения элитных проектов жилой не-
движимости. Так, все новые проекты, ко-
торые выйдут до конца года, — это про-
екты редевелопмента промышленных 
предприятий. 

«В Петербурге тенденцию к укрупне-
нию проектов стимулирует в значитель-
ной мере такое обстоятельство, как на-
личие имеющихся на рынке земельных 
участков в центре города для редевелоп-
мента. В основном это достаточно круп-
ные территории бывших промышленных 
предприятий, что предопределяет и мас-
штаб реализуемых проектов. На таких 
участках девелоперам нерентабельно 
возводить небольшие объекты», — кон-
статирует директор по маркетингу компа-
нии «ЮИТ Санкт-Петербург» Екатерина 
Гуртовая. С ней согласна Екатерина Бар-
машова, ведущий аналитик АН «Итака»: 
«За последнее время, три-пять лет, суще-
ственно увеличился размах проектов, от-
носящихся к классу элитного жилья. Если 
раньше элитные проекты в основном 
представляли собой клубные закрытые 
дома с небольшим количеством жителей 
(до 30–40 квартир), то сегодня застрой-
щики стремятся вывести на рынок усо-
вершенствованный формат элитного до-
мостроения — это целые обустроенные 
кварталы с качественно новым обслужи-
ванием и сервисом».

«Реализуя большой проект, можно соз-
дать продукт, действительно соответству-
ющий уровню элиты, и только за такой 
качественный продукт клиенты сегодня 
готовы платить. Крупный проект позво-
ляет создать все необходимые атрибуты 
подлинной элиты, в том числе хороший 
двор, полноценную инфраструктуру: со-
циальную, спортивную, паркинг с боль-
шим количеством машино-мест — не ме-
нее 1,5 на квартиру», — говорит Андрей 
Вересов, генеральный директор ГК «Но-
вый Петербург». 

По словам Ольги Трошевой, руково-
дителя консалтингового центра «Петер-
бургская недвижимость», новые проек-
ты располагаются именно в тех местах, 
где ранее были промышленные пред-
приятия, но при этом территории отве-
чают всем требованиям бизнес-класса: 
«Например, это ряд территорий в Мо-
сковском и Приморском районах, где и в 
дальнейшем ожидается появление новых 
проектов на подобных участках. Кроме 
того, перспективные проекты того же 
типа ожидаются в Центральном, Петро-
градском и Василеостровском районах. 
И все меньше на рынке небольших то-
чечных проектов». 

Окончательно решить вопрос с дефи-
цитом качественного предложения, по 
мнению экспертов, должны новые проек-
ты, которые выйдут на рынок в ближай-
шее время. «В первую очередь это 

”
На-

бережная Европы“ от 
”
ВТБ Девелопмент“ 

и проект группы ЛСР на проспекте Ме-
диков. В итоге в центре появится более 
400  тыс. кв.  м недвижимости. Понятно, 
что проекты большие и сроки реализа-
ции их минимум пять лет. Но полагаю, что 
вопрос дефицита элиты в ближайшее 
время стоять не будет», — говорит Вла-
димир Спарак, заместитель генерально-
го директора АН «АРИН». С ним согласен 
Денис Бабаков: «Потребители ожидают 
вывода новых проектов, так что сегодня 
рынок элитной недвижимости имеет дело 
с отложенным спросом». n

Жилые комплексы, введенные в эксплуатацию в первом полугодии 2012 гОДА
Название объекта	Р айон	К ласс	 Число квартир	Д ата ввода	Д евелопер
Diadema Club House	 Петроградский	 Премиум	 73	I  кв. 2012	 «Кредо-Инвест»
«Классика», 1-я очередь	 Петроградский	Б изнес	 134	I  кв. 2012	Л ЭК
Lumiere	 Петроградский	Б изнес	 307	II  кв. 2012	B azis International Group
Престиж	В асилеостровский	Б изнес	 128	II  кв. 2012	 «ЛенСпецСМУ»
ИТОГО			   642

Жилые комплексы, планируемые к вводу в эксплуатацию в III-IV кварталах 2012 года
Название объекта	Р айон	К ласс	 Число квартир	Д ата ввода	Д евелопер
«Парадный квартал», 2-я очередь	 Петроградский	 Премиум	 250	III  кв. 2012	 «Возрождение СПб»
«Дом на Детской»	В асилеостровский	Б изнес	 92	I V кв. 2012	 Hansa Group
«Премьер-Палас»	 Петроградский	Б изнес	 182	I V кв. 2012	Л 1
«Венеция»	 Петроградский	 Премиум	 79	I V кв. 2012	 «Возрождение СПб»
ИТОГО			           603

Источник: ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate

Запрашиваемые цены на высококлассное жилье, I–II кварталы 2012 гОДА
Рынок		Ц  еновой диапазон предложения, тыс. руб. / кв. м
высококлассного	 Премиум	Б изнес
жилья	I  кв. 2012 г.	II  кв. 2012 г.	I  кв. 2012 г.	II  кв. 2012 г.
Первичный рынок	 200–600	 200–600	 95–280	 95–290
Вторичный рынок	 180–450	 185–460	 110–180	 115-186

Расчищенный участок для строительства проекта «Набережная Европы»
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