
14 / КОММЕРСАНТЪ guide / №169 вторник 11 сентября 2012

Тенденции

Новые проекты ударят  
по дефициту Сегодня рынок элитного жилья  
начинает испытывать дефицит качественного предложения. 
Но скоро все изменится — до конца года должны стартовать 
три долгожданных крупных проекта: «Набережная Европы»  
от «ВТБ Девелопмент», квартал на проспекте Медиков группы 
ЛСР и дом около Смольного от «ЮИТ Санкт-Петербург». Павел Никифоров

Благодаря этим проектам проблема дефи-
цита элитного жилья на ближайшие пару-
тройку лет будет решена.

По состоянию на середину 2012 года 
предложение жилья высокого ценово-
го диапазона составляет около 650  тыс. 
кв. м. Большая часть — это жилье бизнес-
класса. «Объектов, относящихся к сег-
менту премиум, в Петербурге немного, в 
городе существует ограниченное количе-
ство мест с соответствующими видовыми 
характеристиками и социальным окруже-
нием», — говорит Лев Гниденко, генераль-
ный директор ЗАО «Ойкумена». По данным 
«ЛСР. Недвижимость. Северо-Запад», 
сейчас в центре города в продаже нахо-
дится 42  объекта (без учета очередей), 
однако фактически выбор ограничен: в 
десяти из них осталось менее 5% квартир. 
«В элитном сегменте рынка в центре Пе-
тербурга объем спроса в первом полуго-
дии 2012 года составил 45 тыс. кв. м, что 
соответствует показателям аналогичного 
периода 2011 года. Примечательно, что 
сопоставимый с прошлогодним объем жи-
лья был реализован на фоне сокращения 
объема предложения премиального жилья 
в этом году на 15 процентов. Существую-

щее предложение не вполне адекватно 
спросу из-за своей концентрации в опре-
деленных зонах. Например, его недоста-
точно в историческом центре Васильев-
ского острова, в Адмиралтейском районе, 
в Центральном районе вне зоны около 
Таврического сада. Давно очевидна не-
хватка новых объектов на Крестовском», 
— считает Денис Бабаков, коммерческий 
директор бизнес-единицы «ЛСР. Недви-
жимость. Северо-Запад»

Места надо знать По данным анали-
тиков, с начала года открыты продажи в 
пяти жилых объектах премиального сег-
мента и пяти высокого бизнес-класса. В 
феврале этого года компания «ЮИТ Санкт-
Петербург» открыла продажи квартир в 
жилом комплексе Suomi — на участке в 
исторической части Васильевского остро-
ва, на углу Среднего проспекта и улицы 
Беринга. Комплекс состоит из двух корпу-
сов различного класса — девятиэтажного 
корпуса бизнес-класса (119 квартир) и 
десятиэтажного здания повышенной ком-
фортности (241 квартира). Возобновились 
строительство и продажи в проекте «Леон-
тьевский мыс», расположенном на однои-

менном мысу на Петроградской стороне, 
где ЗАО с таким же названием возводит 
жилой комплекс площадью 60  тыс. кв.  м. 
На Петроградской стороне холдинг RBI от-
крыл продажи в комплексе «Дом благород-
ных семейств 

”
Собрание“» у станции метро 

«Горьковская». Общая площадь — более 
50 тыс. кв. м.

Качественное жилье постепенно мигри-
рует за пределы исторического центра. 
Появились новые объекты и в Москов-
ском районе. В июне 2012 года началась 
реализация жилья в доме на улице По-
беды, 5. Это проект ГК Legenda Intelligent 
Development — кирпично-монолитное 
здание в стиле сталинского ампира, где 
будет 14 этажей. В доме запроектирована 
51 квартира. При этом появятся пентхаус 
площадью 260 кв. м и подземный паркинг. 
Срок сдачи дома в эксплуатацию — четвер-
тый квартал 2014 года. В августе компания 
«ЮИТ Санкт-Петербург» также в Москов-
ском районе вывела на рынок жилой ком-
плекс с саунами в квартирах и большими 
«финскими» балконами — ЖК «Новомо-
сковский». Жилой комплекс будет распо-
ложен в 100 м от станции метро «Фрунзен-
ская», на Московском проспекте, 65. ➔ 16
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Толстая прослойка
Удивительное это все-таки слово-
сочетание — «рынок элиты». Так по-
простому девелоперы и аналитики 
в сфере недвижимости называют 
самые дорогие дома и квартиры. 
Сегодня эта элита вступает в не-
кие противоречия с собственными 
же принципами. С одной стороны, 
жилье экстра-класса стремится к 
индивидуальности — и в местопо-
ложении, и в архитектуре, и в ко-
личестве и планировке квартир. С 
другой — по словам застройщиков, 
в крупном многоквартирном проекте 
(есть в Петербурге элитные дома, в 
которых больше 300 квартир) легче 
создать инфраструктуру должного 
уровня. Говорят, сами покупатели 
квартир теперь хотят жить не в ма-
леньком клубном доме, а в целом 
элитном квартале. И чтоб метро 
было рядом — ведь именно таким 
образом измеряется транспортная 
доступность городского элитного 
жилья. В общем, сливки стали пожи-
же. Возможно, это к лучшему. Когда 
многоэтажные дома хорошего ка-
чества строятся кварталами, есть 
надежда, что в конце концов общий 
уровень жилого фонда станет выше. 
Может, это и из области фантастики, 
но ведь качество жилья с годами 
эволюционирует, как и весь матери-
альный мир.

Радует и то, что есть немало 
людей, которые готовы заплатить 
чуть ли не самую высокую в циви-
лизованном мире цену за жилье, не 
всегда сравнимое с западным тако-
го же класса. О растущем спросе и 
дефиците говорят сами девелоперы. 
И, конечно же, к несомненным плю-
сам относится и тот факт, что мест 
в «золотом треугольнике» больше 
нет. Тут и овцы целы, и волки сыты. 
Историческая застройка остается, а 
новая история строится подальше 
от центра. 

К самым ожидаемым городским 
проектам относится, пожалуй, «На-
бережная Европы». Судя по макетам 
и компьютерным видам, это будет 
прекрасное место, причем совер-
шенно открытое для всех горожан. 
Даже удивительно, что такой про-
тяженный участок в историческом 
месте Петербурга был недосягаем 
и закрыт от глаз жителей так долго, 
что никто не помнит, когда было 
иначе. Новая набережная со всеми 
своими зданиями может стать сим-
волом обновления. Кстати, почему 
она называется набережной Евро-
пы? Впрочем, космополитизм всегда 
был близок Петербургу. 

елена федотова,
РЕДАКТОР guide

«ЭЛИТНАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ»
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Жилой комплекс Suomi на углу Среднего пр. и ул. Беринга
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