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Экспертное мнение

«На площадке уже идут активные  
работы» Компания «Северный город» (входит в холдинг RBI) вышла 
на рынок загородной недвижимости с проектом малоэтажного микрорайона 
Mistola Hills в поселке Мистолово (Всеволожский район Ленобласти). Директор 
управления привлечения инвестиций холдинга RBI АНДРЕЙ ОСТАНИН рассказал кор—
респонденту BG КРИСТИНЕ НАУМОВОЙ о том, что ради жизни за городом далеко не 
всегда приходится жертвовать привычками городской жизни.

BUSINESS GUIDE: Для своего первого заго-
родного проекта вы выбрали Всеволож-
ский район, который сегодня и так насы-
щен новым строительством. В чем будет 
отличие Mistola Hills?
АНДРЕЙ ОСТАНИН: Во Всеволожском районе, 
как и в Ленобласти в целом, предложение 
есть, но потребности рынка выше. Люди 
хотят, чтобы проект был необычным. В 
основном на рынке представлены таунха-
усы и коттеджи, мы же создаем иной стиль 
жизни. Это малоэтажный многоквартир-
ный микрорайон, который будет состоять 
из трех-четырехэтажных домов, каждый 
из которых рассчитан на 6–12  квартир. 
Более того, дома сгруппированы в не-
большие деревеньки (по 10–12  зданий в 
каждой), все это дает возможность хоро-
шо знать своих соседей, живя при этом 
весьма уединенно. Одним словом, это 
действительно будет новый и современ-
ный микрорайон, полностью обеспечен-
ный всем необходимым для комфортной 
жизни за городом — полное инженерное 
обеспечение, развитая собственная ин-
фраструктура, качественные жилые дома. 
Де-факто это новый стиль городской жиз-
ни, когда за городом на лоне природы есть 
все удобства городского комфорта. 
BG: Какими городскими удобствами при-
дется пожертвовать жителям Мистолово? 
А. О: Пожалуй, существенной разницы или 
дискомфорта не ощутит никто. Прямо в 
Mistola Hills будут построены детский сад, 
магазин, аптека, кабинет семейного вра-
ча, салон красоты и прочие необходимые 
для жизни составляющие. Много внима-
ния в проекте уделено здоровому образу 
жизни — современные спортивные пло-
щадки, места для проведения пикников, 
два мини-стадиона для занятий баскет-
болом и волейболом. Сама территория и 
ближайшее окружение предопределили 
и возможность для занятий зимними ви-
дами спорта. Рядом (в 300 м) расположен 
известный и популярный горнолыжный 
курорт «Охта-парк», по соседству будет 
открыта теннисная школа с полноценным 
фитнес-центром с бассейном. Кроме того, 
мы уже подписали договор с Кузьмолов-
ской школой, которая является лучшей 
школой Ленобласти по итогам 2011 года, 
чтобы там учились дети наших новоселов. 
В школу их будет доставлять специальный 
автобус, который мы подарим жителям 
Mistola Hills.С транспортной доступностью 
тоже нет никаких проблем — за 10–15 ми-
нут можно добраться до города на авто-
мобиле, микрорайон строится в 7  км от 
КАД и 10 км от станции метро «Парнас». 
На мой взгляд, все это поводы, чтобы все-
рьез задуматься о смене урбанистичного 
вида из окон на живописный природный 
ландшафт. 

BG: Какой объем строительства заплани-
рован?
А. О .: Общая площадь проекта около 
100  тыс. кв.  м. Строительство будет ве-
стись в две очереди. Первая состоит из 
53  домов площадью более 40  тыс. кв.  м, 
ее строительство начато в мае этого года, 
а завершение планируется в начале 2015 
года. Вторая очередь включает 38  до-
мов, сейчас идет ее проектирование, но 
строительство будет вестись параллельно 
(начало — осень 2013 года), чтобы не соз-
давать неудобства жителям. На площад-
ке уже идут активные работы: близится к 
завершению строительство подъездной 
щебеночно-набивной дороги, начаты ра-
боты по устройству фундаментов домов, 
прокладке инженерных сетей водопрово-
да и канализации. 
BG: Как будет обстоять дело с инжене- 
рией? 
А. О.: Мы полностью создадим ее для наше-
го микрорайона, то есть жителям не при-
дется беспокоиться об этом. Более того, с 
учетом используемых материалов могу за-
верить, что состояние инженерной инфра-
структуры будет существенно лучше, чем 
в большинстве городских высоток. Важно, 
что в каждом доме будет собственный га-

зовый конденсационный котел, который 
круглый год будет обеспечивать наличие 
горячей воды, автоматическую регулиров-
ку тепла в доме в зависимости от уличной 
температуры. Также в каждом доме бу-
дет организована коллекторная, предпо-
лагающая горизонтальную, двухтрубную 
систему с нижней разводкой горячей ма-
гистрали от главного стояка (поквартирно 
на каждом этаже). Один из эстетических 
плюсов такой системы в том, что в квар-
тирах не торчат трубы, они изначально за-
шиты под стяжку. Более того, собственный 
коллектор позволит отключить при необ-
ходимости систему отопления в квартире 
и проводить все работы без неудобств для 
окружающих.
BG: Какие дома будут в Mistola Hills, из ка-
ких материалов они строятся? 
А. О .: Это будут невысокие (3–4 этажа) 
кирпично-монолитные дома с кровлями из 
легких стальных конструкций и металло-
черепицы типа PURAL. Наружные стены 
будут сделаны из комбинированных мате-
риалов: кирпича, утеплителя, тонкослой-
ной штукатурки, межквартирные стены — 
из кирпича и бетона, перегородки между 
комнатами будут возведены из влагостой-
ких плит толщиной 80 мм. В квартирах 

устанавливаются двухкамерные стеклопа-
кеты, газовые плиты, позволяющие не за-
висеть от перебоев с подачей электриче-
ства. Во всем комплексе предусмотрена 
многоступенчатая система очистки воды. 
Каждая система или материал, исполь-
зуемый в проекте, отбирался с учетом его 
экологичности и таким образом, чтобы 
обеспечить здоровый образ жизни. 
BG: В каком ценовом сегменте вы позицио-
нируете это жилье? 
А. О.: Mistola Hills — это вполне доступные 
квартиры по цене они ниже, чем средне-
рыночное городское предложение по наи-
более востребованным районам, и это 
играет важную роль в выборе покупателя. 
Сегодня цена за квадратный метр заго-
родной жизни на лоне природы с город-
ским комфортом начинается от 63  тыс. 
рублей. Немаловажно и то, что не так дав-
но проект прошел аккредитацию в МТС-
банке, что означает, что квартиру можно 
приобрести с помощью ипотеки. Условия 
банка более чем посильные и конкурент-
ные. Если вы оплачиваете всю стоимость 
квартиры единовременно, вы получаете 
скидку в 10% от ее стоимости. Кстати, эта 
же выгода справедлива и для покупки по 
ипотеке. 
BG: Проектированием микрорайона за-
нимались финская и российская мастер-
ские. В чем роль каждой? 
А. О .: Роль финской мастерской Arkval 
стратегическая, она и определила кон-
цепцию проекта. От финских коллег мы 
хотели получить опыт, как максимально 
использовать природный ландшафт, за-
данный территорией, плюс опыт компакт-
ной организации пространства, его раз- 
умного и оптимального использования. 
Мы не хотели выравнивать почву, выру-
бать деревья, мы хотели сохранить ту при-
родную красоту, которая нам досталась. 
На мой взгляд, в итоге так и получилось. 
При этом умалять роль российских адап-
торов не стоит — они дорабатывали про-
ект с учетом требований законодатель-
ства и российского менталитета, наших 
привычек и потребностей с точки зрения 
организации жизненного пространства 
внутри квартиры. Тандем европейской и 
отечественной мастерских — идеальный 
вариант для того, чтобы идеи дошли до 
реализации. 
BG: Прописка в Ленобласти не останавли-
вает клиентов от покупки? 
А. О.: Напротив, многих стимулирует к ней, 
люди понимают плюсы областной пропи-
ски, например, более низкие налоги. Не 
секрет, что многие владельцы нескольких 
автомобилей меняют прописку, чтобы пла-
тить меньшие налоги. Минус такой пропи-
ски скорее эмоциональный — некоторым 
важно быть жителем Петербурга. n
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